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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de
ARABAKO INDUSTRIALDEA, S.A.

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de la sociedad ARABAKO
INDUSTRIALDEA, S.A., que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2015, la
cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los Administradores en relacion con las cuentas anuales

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados
de ARABAKO INDUSTRIALDEA, S.A., de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la entidad en Espaiia, que se identifica en la Nota 2.1
de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas
basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con
la normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espaiia. Dicha normativa
exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y
ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas
anuales estan libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los importes y la informaciéon revelada en las cuentas anuales. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de
los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a fraude o error. Al
efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno
relevante para la formulacion por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin de
disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control
interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacion de las
politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables
realizadas por la direccion, asi como la evaluacion de la presentacion de las cuentas
anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria.
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Opinién

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacidén financiera de la sociedad
ARABAKO INDUSTRIALDEA, S.A. al 31 de diciembre de 2015, asi como de sus
resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2015 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucién de
sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales.
Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestion
concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2015. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en
este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir
de los registros contables de la Sociedad.

PKF ATTEST

/ Oscar Zorelle

17 de febrero de 2016
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE
GESTION DEL EJERCICIO 2015

Reunidos los Administradores de ARABAKO INDUSTRIALDEA,
S.A., en fecha 16 de febrero de 2016 y en cumplimiento de los requisitos
establecidos en la legislacion vigente, proceden a formular las cuentas
anuales y el informe de gestién correspondientes al ejercicio 2015. A
efectos de identificacion, dichas cuentas anuales y el informe de gestion del
ejercicio 2015, son firmados, en cada una de sus hojas, por los miembros
del Consejo de Administracion.

FIRMANTES
D. Mikel Oregi G D. Jos&Miguel Artaza Artabe|
(designado por Sprllu S A) (designado por Sprilur, S.A.)
(Presidente) (Vocal)

D. Julio Guinea Martin
(designado por Alava, Agencia de
Desarrollo, S.A.)
(Secretario)




ARABAKO INDUSTRIALDEA, S.A.

CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

DEL EJERCICIO 2015




ACTIVO

ACTIVO NO CORRIENTE:
Inmovilizado intangible
Inmovilizado material (Nota 5)-
Terrenos y construcciones
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material

Inversiones inmobiliarias (Nota 6)
Terrenos
Construcciones

Activos por impuesto diferido (Nota 18)
Total Activo No Corriente

ACTIVO CORRIENTE:
Existencias (Nota 10)-
Edificios adquiridos
Edificios construidos
Anticipos a proveedores

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (Nota 8)-
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo (Nota 9)
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo (Nota9)

Clientes, empresas del grupo y asociadas (Nota 17)
Deudores varios
Activo por impuesto corriente (Nota 18)

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes (Nota 12)
Tesoreria
Total Activo Corriente
TOTAL ACTIVO

ARABAKO INDUSTRIALDEA, S.A.

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

(Euros)
2015 2014

549 549
196.202 203.452
7.216 21.366
203.418 224.818
242.734 242734
846.589 882.493
1.089.323 1.125.227
40.913 40913
1.334.203 1.391.507
2.354.475 2.672.870
10.941.586 11.273.706

1.824 -
13.297.885 13.946.576
216.526 242177
1.261.571 1.315.775

5.707 -

980 -
149.815 166.997
1.634.599 1.724.949
29.955 35.144
14.962.439 15.706.669
16.296.642 17.098.176

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

PATRIMONIO NETO:
Fondos propios (Nota 13)-
Capital escriturado
Prima de emisién
Reservas-
Legal y estatutarias
Resultados negativos de ejercicios anteriores
Resultado del ejercicio (Nota 3)

Total Patrimonio Neto

PASIVO NO CORRIENTE:
Deudas a largo plazo (Nota 15)-
Otros pasivos financieros
Deudas con empresas del grupo y asociadas
a largo plazo (Notas 15y 17)
Total Pasivo No Corriente

PASIVO CORRIENTE:
Deudas a corto plazo (Nota 15)-
Otros pasivos financieros
Deudas con empresas de grupo y asociadas
a corto plazo (Notas 15y 17)

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (Nota 15)-
Proveedores, empresas del grupo y asociadas (Nota 17)

Acreedores varios
Personal

Otras deudas con las Administraciones Pablicas (Nota 18)

Total Pasivo Corriente
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

\ Las Notas 1 a 21 incluidas en la memoria adjunta forman parte integrante del balance al 31 de diciembre de 2015.

2015 2014

12.855.624 12.855.624
149.116 149.116
137.272 137272
(758.229) (286.591)
(767.01 7) (471 .638)
11.616.766 12.383.783
11.616.766 12.383.783
47.917 52.806
4.518.186 4.100.000
4.566.103 4.152.806
1.905 1.905

- 498,919

27.941 22.501
7.039 9.409

. 332

76.888 28.521
111.868 60.763
113.773 561.587
16.296.642 17.098.176
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ARABAKO INDUSTRIALDEA, S.A.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS
ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

(Euros)

OPERACIONES CONTINUADAS:
Importe neto de la cifra de negocios (Nota 19)-
Ventas
Ingresos por arrendamientos (Nota 7)

Variacién de existencias de promociones en curso
y edificios construidos (Nota 10)
Aprovisionamientos-
Consumo de edificios adquiridos (Nota 19)
Deterioro de edificios adquiridos (Nota 10)

Otros ingresos de explotacion-

Ingresos accesorios y otros de gestion corriente
Gastos de personal-

Sueldos, salarios y asimilados

Cargas sociales (Nota 19)

Otros gastos de explotacién-
Servicios exteriores
Tributos

Amortizacion del inmovilizado (Notas 5y 6)
Otros resultados

RESULTADO DE EXPLOTACION

Ingresos financieros (Nota 19)-
De valores negociables y otros instrumentos financieros-
De terceros
Gastos financieros (Nota 19)-
Por deudas con empresas del grupo y asociadas

RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuestos sobre beneficios (Nota 18)

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE
OPERACIONES CONTINUADAS

RESULTADO DEL EJERCICIO

2015 2014
413.943 802.184
69.188 69.600
483.131 871.784
(332.119) (730.940)
(327.538) (107.952)

(2.257) :

(329.795) (107.952)
22.788 41.754
(307.447) (196.380)
(33.893) (49.573)
(341.340) (245.953)
(163.050) (153.268)
(25.850) (24.533)
(188.900) (177.801)
(57.304) (59.976)
(72) (16.111)
(743.611) (425.195)
50.395 27.286
(73.801) (73.729)
(23.406) (46.443)
(767.017) (471.638)
(767.017) (471.638)
(767.017) (471.638)

Las Notas 1 a 21 incluidas en la memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias

correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2015.



ARABAKO INDUSTRIALDEA, S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL. PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTES A LOS
EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

A) ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL
31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

Euros
2015 2014
Resultados de las cuentas de pérdidas y ganancias (767.017) (471.638)
Total de ingresos y gastos reconocidos (767.017) (471.638)

B) ESTADOS TOTALES DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

Euros
Resultados
negativos de Resultado
Capital Prima de ejercicios del
Escriturado emision Reservas anteriores ejercicio Total

Saldo al 31 de diciembre de 2013 12.855.624 149.116 137.272 - (286.591) 12.855.421
Total ingresos y gastos reconocidos - - - - (471.638) (471.638)
Operaciones con socios o propietarios

Distribucién de resultados del ejercicio 2013 - - - (286.591) 286.591 -

Saldo al 31 de diciembre de 2014 12.855.624 149.116 137.272 (286.591) (471.638) 12.383.783
Total ingresos y gastos reconocidos - - - - (767.017) (767.017)
Otras variaciones del patrimonio neto-

Distribucién del resultado del ejercicio 2014 - - - (471.638) 471.638 -

Saldo al 31 de diciembre de 2015 12.855.624 149.116 137.272 (758.229) (767.017) 11.616.766

Las Notas | a 21 incluidas en la memoria adjunta forman parte integrante del estado de cambios en el patrimonio neto
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2015.



ARABAKO INDUSTRIALDEA, S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

(Euros)
2015 2014
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION:
Resultado del ejercicio antes de impuestos (767.017) (471.638)
Ajustes del resultado-
Amortizacién del inmovilizado (Notas 5 y 6) 57.304 59.976
Correcciones valorativas por deterioro (Nota 10) 334.376 140.235
Ingresos financieros (Nota 19) (50.395) (27.286)
Gastos financieros (Nota 19) 73.801 73.729
415.086 246.654
Cambios en el capital corriente-
Existencias (Nota 10) 314.315 437.599
Deudores y otras cuentas a cobrar 4,758 (469.959)
Acreedores y otras cuentas a pagar 51.105 (50.705)
Otros pasivos corrientes - 1.905
Otros pasivos no corrientes (4.889) 4.056
365.289 (77.104)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién-
Pagos de intereses (73.801) (73.729)
Cobros de intereses 50.395 27.286
Cobros por impuesto sobre beneficios 85.592 118.164
62.186 71.721
75.544 (230.367)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emisién de deudas con empresas del grupo - 211.753
Devolucién y amortizacion de deudas con empresas del grupo (80.733) -
(80.733) 211.753
DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES: (5.189) (18.614)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio (Nota 12) 35.144 53.758
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio (Nota 12) 29.955 35.144

Las Notas 1 a 21 incluidas en la memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2015.
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ARABAKO INDUSTRIALDEA, S.A.

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

Actividad de la Sociedad

Arabako Industrialdea, S.A. (en adelante, la Sociedad) se constituyo el 5 de Junio
de 1991 con la denominacion inicial de Legutianoko Industrialdea, S.A., modificandose
por Lautadako Industrialdea, S.A. el 8 de octubre de 1997. En el ejercicio 1997 se realizd
la fusiéon por absorcion de Legutianoko Industrialdea, S.A. (como sociedad absorbente),
Aguraingo Industrialdea, S.A., Iruna-Okako Industrialdea, S.A. y Kanpezuko Industrialdea,
S.A. (como sociedades absorbidas), cuyo acuerdo se tomé en las respectivas Juntas
Generales Ordinarias de cada sociedad celebradas el 27 de junio de 1997. El 30 de junio de
2011 las Juntas Generales Extraordinarias de Lautadako Industrialdea, S.A. (sociedad
absorbente) y de Aiara Haraneko Industrialdea, S.A. (sociedad absorbida) aprobaron la
fusion por absorcion de las dos sociedades y la redenominacion de la sociedad, en su actual
denominacién de Arabako Industrialdea, S.A.

El objeto social de Arabako Industrialdea es estimular y promover la iniciativa y la
inversion industrial en el territorio historico de Araba, mediante:

a) La promocion urbanistica de suelo apto para la implantacion industrial,
mediante la promocién y redaccion de planes urbanisticos y proyectos de
urbanizacion, reparcelacion, compensacion o cualesquiera otras figuras
previstas en la legislacion urbanistica; asi como mediante la adquisicién por
cualquier titulo de suelo apto para su urbanizacién y promocion industrial.

b)  La construccion de complejos industriales de pabellones y edificaciones
complementarias, gestionando los mismos hasta la total transferencia de su
titularidad.

La Sociedad tiene su domicilio social y fiscal en Calle Uzbina, N°24, Edificio
Oficinas, Oficina 13, Poligono Industrial de Jundiz en Vitoria-Gasteiz (Araba).

Por otra parte, Arabako Industrialdea, S.A. estd incluida dentro del "Programa
Industrialdeak", que tiene por objeto garantizar que en el ambito de su actuacion se
disponga de una oferta de edificios industriales para el desarrollo de su tejido industrial,
liderando la implantacion de los mas avanzados conceptos de infraestructura industrial.
Este objetivo general supone ofertar edificios industriales para la ubicacién de pequeiias y
medianas empresas industriales, particularmente de caracter innovador, de nueva creacion.

La Sociedad forma parte del grupo SPRI, el cual estd encabezado por Sociedad
para la Transformacion Competitiva- Eraldaketa Lehiakorrerako Sozietatea, S.A. (en
adelante SPRI, S.A.) como sociedad dominante ultima, y tal como se indica en la Nota 13,
la sociedad dominante directa es SPRILUR, S.A. Estas sociedades tienen su domicilio
social en Araba y Bizkaia, respectivamente.



)

Los Administradores de SPRI tienen previsto formular en el mes de marzo de
2016 las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2015 del Grupo SPRI Las cuentas
anuales consolidadas del gjercicio 2014 fueron formuladas con fecha 30 de marzo de 20135.
El Grupo SPRI deposita sus cuentas anuales consolidadas en el Registro Mercantil de
Araba.

Los saldos y las transacciones con empresas del Grupo se muestran en fa Nota 17
de esta memoria.

Al 31 de diciembre de 2015 la Sociedad no estd obligada, de acuerdo con el
contenido del articulo 42 del Codigo de Comercio, a formular cuentas anuales

consolidadas.

Las presentes cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y
de presentacion de 1a Sociedad.

Bases de Presentacion de las Cuentas Anuales

2.1 Imagen fiel-

El marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion a la
Sociedad, es el establecido en;

a) El Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y
sus modificaciones y adaptaciones.

c) Las Normas de Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad de
1990 a las empresas inmobiliarias, en todo aquello que no se oponga a la
normativa refacionada anteriormente.

d) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC) en desarrollo del Plan General
de Contabilidad y sus normas complementarias.

e) El Real Decreto Legislative 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba ¢l
Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.
f) El resto de la normativa contable espafiola que resulta de aplicacidn.

Jas cuentas anuales del ejercicio 2015 han sido preparadas a partir de los
registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo
de informacién financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los principios
y criterios contables en €l contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a la fecha de cierre del
gjercicio, asi como de los resultados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo
habidos durante el gjercicio.

Dichas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de
la Sociedad, se encuentran pendientes de aprobacion por la Junta General de
Accionistas. No obstante, los Administradores de la Sociedad no esperan que se
produzcan modificaciones significativas en el proceso de ratificacidn. Por su parte, las
cuentas anuales del ejercicio 2014 fueron aprobadas por la Junta General de
Accionistas de la Sociedad en su reunion ordinaria del 17 de junio de 2015,



2.2

2.3

Principios contables-

Para la elaboracion de las cuentas anuales del ejercicio 2015 se ha seguido
el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion vy,
especialmente, se han seguido las normas de registro y valoracion descritas en la
Nota 4. Los Administradores han formulado estas cuentas anuales teniendo en
consideracion la totalidad de los principios y normas contables de aplicacion
obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe
ningin principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse en la
elaboracion de estas cuentas anuales. Asimismo, no se han aplicado principios
contables no obligatorios.

Aspectos criticos de la valoracion y
estimacion de la incertidumbre-

En la preparacion de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2015
se han utilizado juicios y estimaciones realizadas por los Administradores de la
Sociedad, para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Dichas estimaciones estan basadas
en la experiencia histérica y en otros factores que se consideran razonables bajo las
circunstancias actuales. Si bien las citadas estimaciones se han realizado en funcion
de la mejor informacion disponible al cierre del ejercicio 2015 sobre los hechos
analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a su modificacion en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su
caso, de forma prospectiva. En el ejercicio 2015 no se han producido cambios de
estimaciones contables de caracter significativo

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes
sobre la estimacion de la incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que
llevan asociados un riesgo importante que pueda suponer cambios significativos
en el valor de los activos y pasivos en el gjercicio siguiente, son los siguientes:

e La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados
activos, del inmovilizado material, de las inversiones inmobiliarias y
de las existencias (Notas 5, 6 y 10).

e La probabilidad de ocurrencia y el importe de determinadas
provisiones y pasivos contingentes (Nota 14).

Para la determinacién del valor de mercado de las existencias y de las
inversiones inmobiliarias de la Sociedad se han utilizado estudios externos
(tasaciones) e internos, dado el caracter incierto de la evolucion del sector que afecta
de forma importante a las hipdtesis utilizadas en los estudios, se podrian producir
diferencias entre los resultados previstos y los reales.

Desde mediados del ejercicio 2007 la disminucion de la demanda de bienes
inmobiliarios, unida al exceso de oferta y en especial a la crisis financiera ha
deteriorado significativamente la situacion del mercado inmobiliario. En este
contexto, la actividad de la Sociedad se ha visto afectada por dicha coyuntura dado
que los niveles de demanda y ocupacion de los activos inmobiliarios propiedad de la
Sociedad se han visto reducidos. No obstante, la Sociedad cuenta con el apoyo
financiero de su accionista mayoritario SPRILUR para cumplir sus compromisos

= D
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financieros y de cualquier otra indole de modo que a la fecha no se esperan
minusvalias adicionales a las registradas en las cuentas anuales, por no estar previstas
ventas forzosas de activos de la Sociedad para obtener liquidez inmediata a fin de
atender sus compromisos financieros.

24 Comparacién de la informacion-

Las cuentas anuales presentan a efectos comparatives, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en ¢l
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio
2015, las correspondientes al ejercicio anterior. Asimismo, la informacién contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2014 se presenta, a efectos comparativos con la
informacion del ejercicio 2015,

2.5 Cambios en criterios contables-

Durante ef ejercicio 2015 no se han producido cambios de criterios contables

significativos respecto a los criterios aplicados en el gjercicio anterior.
2.6 Correccion de errores-

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningun
error significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las
cuentas anuales del ejercicio anterior.

2.7 Importancia refativa-

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las

diferentes partidas de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo

con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la
importancia relativa en relacion con las cuentas anuales del ejercicio 2015,

Aplicacion de Resultados

Los Administradores de la Sociedad propondran a la Junta General de Accionistas
que las pérdidas obtenidas en el ejercicio 2015 sean aplicadas integramente al epigrafe
“Resultados negativos de ejercicios anteriores”.

Por su parte, con fecha 17 de junio de 2015, la Junta General de Accionistas
aprobd la aplicacion de las pérdidas obtenidas en el ejercicio 2014 al epigrafe “Resultados
negativos de ejercicios anteriores”.



4) Normas de Registro y Valoracion

A continuacion se resumen las normas de registro y valoracion mas significativas

que se han aplicado en la preparacion de las cuentas anuales del ejercicio 2015:

a)

b)

Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por
su precio de adquisicion o coste de produccion. Posteriormente, se valora a su
valor de coste minorado por la correspondiente amortizacion acumulada, calculada
en funcion de su vida util y, en su caso, por el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

La amortizacion de los inmovilizados intangibles con vidas utiles finitas se
realiza distribuyendo de forma lineal el importe amortizable de forma sistematica a
lo largo de su vida util. A estos efectos se entiende por importe amortizable el
coste de adquisicion menos, en caso de ser aplicable, su valor residual.

La Sociedad revisa el valor residual, la vida atil y el método de
amortizacion de los inmovilizados intangibles al cierre de cada ejercicio. Las
eventuales modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se reconocen
como un cambio de estimacion.

Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos
activos, y, en su caso, de las recuperaciones de las pérdidas por deterioro
registradas en ejercicios anteriores, se describen en la Nota 4.d.

Aplicaciones informdticas-

Se registran en esta partida los importes satisfechos por la propiedad o por
el derecho al uso de programas informaticos, tanto de los adquiridos a terceros
como de los elaborados por la propia empresa, incluidos los gastos de desarrollo de
las paginas web, siempre que esté prevista su utilizacion durante varios ejercicios,
y se presentan netos de su correspondiente amortizaciéon acumulada, calculada
segin el método lineal sobre un periodo de cinco afios y, en su caso, de las
correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

Los gastos de mantenimiento de estas aplicaciones informaticas se imputan
directamente como gastos del ejercicio en que se producen.

Inmovilizado material-

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material son valorados
inicialmente por su precio de adquisicion o su coste de produccion, y
posteriormente se valoran a su valor de coste netos de su correspondiente
amortizacion acumulada y de las eventuales pérdidas por deterioro que hayan
experimentado.



Los costes de renovacion, ampliacién o mejora de los bienes de
inmovilizado material son incorporados al activo ¢como mayor valor del bien en la
medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad, o
alargamiento de su vida util, con el consiguiente retiro contable de los elementos
sustituidos o renovados.

Los gastos de mantenimiento, conservacion y reparacién que no mejoran la
utilizacion ni prolongan la vida 0til de los activos, se imputan a resultados,
siguiendo el principio de devengo, como coste del ejercicio en que se incurren.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal,
distribuyendo su coste de adquisicion menos, en su caso, su valor residual entre
los afios de vida util estimada, segin el siguiente detalle;

Afios de vida
atil estimada
Construcciones 33
(Oftras instalaciones i0
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacidn 4
Otro inmovilizado material 10

Se ha considerado que los terrenos sobre los que se asientan los edificios y
otras construcciones tienen una vida 0til indefinida y que, por tanto, no son objeto
de amortizacion.

La Sociedad revisa el valor residual, 1a vida til y el método de amortizacion
del inmovilizado material al cierre de cada ¢jercicio. Las modificaciones en los
criterios inicialmente establecidos se reconocen, en su case, como un cambio de
estimacion.

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2015 por el
concepto de amortizacion del inmovilizado material ascendid a 21.400 euros (Nota
5).

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo
se calcula como la diferencia entre el precio de la venta y el importe en libros del
activo, y se reconoce en la cuenta de resultados.

Los Administradores de la Sociedad consideran que el valor contable de
los activos no supera el valor recuperable de los mismos, calculando éste en base a
lo explicado en la Nota 4.d.

Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos
activos y, en su caso, de las recuperaciones de las pérdidas por deterioro
registradas en ejercicios anteriores, se describen en la Nota 4.d.



d)

Inversiones inmobiliarias-

Las inversiones inmobiliarias corresponden a inmuebles, que se poseen
total o parcialmente para obtener rentas de forma continuada, en lugar de para su
uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos de la Sociedad o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Los terrenos y edificios cuyos usos futuros no estén determinados en el
momento de su incorporacién al patrimonio de la Sociedad se califican como
inversion inmobiliaria. Asimismo, los inmuebles que estén en proceso de
construcciéon o mejora para su uso futuro como inversiones inmobiliarias, se
califican como tales.

En aquellos casos en que la venta de inmuebles forme parte de la actividad
ordinaria de la Sociedad, los inmuebles que formen parte de las existencias se
consideran inversiones inmobiliarias cuando sean objeto de arrendamiento
operativo.

La reclasificacion de inversiones inmobiliarias a existencias tiene lugar
cuando la Sociedad inicie una obra encaminada a producir una transformacion
sustancial del inmueble con la intencion de venderlo. Si se decide enajenar o
disponer por otra via del inmueble, sin llevar a cabo una obra sustancial con
caracter previo, el inmueble se sigue considerando una inversion inmobiliaria.
Asimismo, si la Sociedad inicia una obra sobre una inversién inmobiliaria que no
tiene por objeto el cambio de la utilidad o funcion desempeiiada por el activo, no
procede su reclasificacion durante la nueva etapa de desarrollo.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota
4.b. relativa al inmovilizado material.

Los ingresos por arrendamiento de estos activos se reconocen siguiendo lo
expuesto en la Nota 4.e., relativa a arrendamientos.

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2015 por el
concepto de amortizacion de las Inversiones inmobiliarias ascendi6 a 35.904 euros

(Nota 6).

Deterioro de valor del inmovilizado intangible
material e inversiones inmobiliarias-

La Sociedad evalla al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios
de pérdidas por deterioro de valor de su inmovilizado intangible, material e
inversiones inmobiliarias, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un
importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el
valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual
pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de
efectivo que sean independientes de otros activos o grupos de activos, la Sociedad
calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que
pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable
menos los costes de venta y su valor en uso. La determinacion del valor de uso se



realiza en funcion de los flujos de efectivo futuros esperados que se derivaran de la
utilizacion del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el importe o
distribucion temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a
satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros factores
que los participes del mercado considerarian en la valoracién de los flujos de
efectivo futuros relacionados con el activo.

En el gjercicio 2015 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro del
inmovilizado intangible, material e inversiones inmobiliarias, en base a tasaciones
realizadas por un experto independiente segiin el método de comparacién descrito
en la Nota 4.g.

Arrendamientos-

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre
que las condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto
del contrato. Los demds arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

Arrendamientos financieros-

Los “Contratos industrialdea”, contratos de arrendamiento con opeidn de
compra, formalizados por la Sociedad, que normalmente tienen una duracion de
nueve o doce afios, se consideran operaciones de arrendamiento financiero, por
tanto, aquéllas en las que los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien objeto del
arrendamiento se transfieren al arrendatario, quien, habitualmente, tiene fa opcion
de adquirirlo en las condiciones acordadas al formalizarse la operacion.

En las operaciones de arrendamiento financiero en las que la Sociedad
actia como arrendador, en el momento inicial de las mismas se reconoce un
crédito por el valor actual de los pagos minimos a recibir por el arrendamiento,
descontado al tipo de interés implicito del contrato. La diferencia entre el crédito
registrado en el activo y la cantidad a cobrar, correspondiente a intereses no
devengados, se imputa a la cuenta de pérdidas v ganancias del ejercicio a medida
que se devengan, de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

Arrendamientos operativos-

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien
arrendado y, sustancialmente todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien,
los tiene el arrendador.

Cuando la Sociedad actia como arrendador, los ingresos y gastos
derivados de los acuerdos de arrendamiento operative se imputan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan. Asimismo, el coste de
adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su naturaleza.



Instrumentos financieros-

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo
financiero en una empresa y, simultdneamente, a un pasivo financiero o a un
instrumento de patrimonio en otra empresa.

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su
reconocimiento inicial como un activo financiero, un pasivo financiero o un
instrumento de patrimonio propio, de conformidad con el fondo econémico del
acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero o
de instrumento de patrimonio.

A efectos de su valoracion, los instrumentos financieros se clasifican en las
categorias de préstamos y partidas a cobrar, activos y pasivos financieros
mantenidos para negociar, otros activos y pasivos financieros a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, inversiones mantenidas hasta el
vencimiento, activos financieros disponibles para la venta, y débitos y cuentas a
pagar. La clasificacion en las categorias anteriores se efectiia atendiendo a las
caracteristicas del instrumento y a las intenciones de la Direccidén en el momento
de su reconocimiento inicial.

Los instrumentos financieros se reconocen cuando la Sociedad se convierte

en una parte obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones
del mismo.

Activos financieros

Clasificacion y valoracion-

Los activos financieros que posee la Sociedad se incluyen en la categoria
de “Préstamos y partidas a cobrar” y corresponden a activos financieros originados
en la venta de bienes o en la prestacién de servicios por operaciones de trafico de
la empresa (créditos por operaciones comerciales), o los que no teniendo un origen
comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable y no se negocian en un mercado activo
(créditos por operaciones no comerciales).

Estos activos financieros se registran inicialmente por su valor razonable
que corresponde, salvo evidencia en contrario, al precio de la transaccion, que
equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de la
transaccién que sean directamente atribuibles. Posteriormente estos activos se
valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la
cuenta de pérdidas y ganancias aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, cuyo importe se
espera recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto
de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

La Sociedad sigue el criterio de efectuar, al menos al cierre del ejercicio,
las correcciones valorativas necesarias siempre que existe evidencia objetiva de
que el valor de un crédito se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos



que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una
reduccidn o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir
motivados por la insolvencia del deudor. En tal caso, en general, el importe de la
pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo
financiero y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados
al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.
En el caso de contratos de arrendamiento con opcidén de compra en situacion de
insolvencia, concurso o mora, el deterioro y/o provisidn se reconoce por la pérdida
esperada en el caso de resolucion de contrato y recuperacion del inmueble.

Las correcciones valorativas por deterioro, asi como su reversion cuando el
importe de la pérdida disminuye como consecuencia de un evento posterior se
reconocen como un gasto o un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias. lLa
reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros que hubieran tenido los
activos , si no se hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

Intereses de activos financieros-

Los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias y se reconocen por el método del tipo de interés efectivo.

En la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma
independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos
devengados y no vencidos en dicho momento.

Baja de activos financieros-

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han
cedido los derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo
financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes
a su propiedad. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho
se produce en general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja, la diferencia entre la
contraprestacion recibida neta de los costes de transaccion atribuibles y ¢l valor en
libros del activo, mds cualquier importe acumulado que se haya reconocido
directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar
de baja dicho activo, que forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se
produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y
reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida,
en las cesiones de activos financieros en las gue se retenga sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.
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Pasivos financieros

Clasificacion y valoracion-

Los pasivos financieros de la Sociedad se incluyen en la categoria de
“Débitos y partidas a pagar” y corresponden a aquellos pasivos financieros que se
han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la
empresa (débitos por operaciones comerciales), o también aquellos que sin tener
un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros
derivados (débitos por operaciones no comerciales).

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente por su valor
razonable que corresponde, salvo evidencia en contrario, al precio de la
transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida
ajustado por los costes de la transaccion que le sean directamente atribuibles.
Posteriormente estos pasivos se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, cuyo importe se
espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de
no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Baja de pasivos financieros-

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las
obligaciones que los han generado. La Sociedad reconoce la diferencia entre el
valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se da de baja y la
contraprestacion pagada, con cargo o abono a la cuenta de pérdidas y ganancias en
que tenga lugar.

Si se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre prestamista y
prestatario, siempre que estos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se
registra la baja del pasivo financiero original y se reconoce el nuevo pasivo
financiero que surge. De la misma forma se registra una modificacion sustancial de
las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del
mismo que se haya dado de baja y la contraprestacion pagada incluidos los costes
de transaccién atribuibles y en la que se recoge ademas cualquier activo cedido
diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

Si se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan
condiciones sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de
baja del balance registrando el importe de las comisiones pagadas como un ajuste
de su valor contable. El coste amortizado del pasivo financiero se determina
aplicando el tipo de interés efectivo, que es aquel que iguala el valor en libros del
pasivo financiero en la fechas de modificacion con los flujos de efectivo a pagar
seglin las nuevas condiciones.
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g)

Fianzas recibidas

Las fianzas recibidas de los arrendatarios de los locales en los que la
Sociedad actiia como arrendador son registradas por los importes recibidos, que no
difieren significativamente de su valor razonable.

Valor razonable

El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un
activo o liquidado un pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas,
que realicen una transaccidn en condiciones de independencia mutua.

Con caracter general, en la valoracidon de instrumentos financieros
valorados a valor razonable, la Sociedad calcula éste por referencia a un valor
fiable de mercado, constituyendo el precio cotizado en un mercado activo la mejor
referencia de dicho valor razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los
cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso,
mediante la aplicacién de modelos y técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones
comerciales se aproxima a su valor razonable.

Existencias-

Este epigrafe del balance adjunio recoge los activos que la Sociedad
mantiene para su venta en el curso ordinario de su negocio o tiene en proceso de
construccidn o desarrollo con dicha finalidad.

Los criterios seguidos para la valoracidn de las existencias, son los siguientes:

- Los edificios adquiridos se valoran a su precio de adquisicion, incrementado
en todos aquellos gastos en fos que haya incurrido la Sociedad hasta su puesta
en marcha.

. Los edificios construidos se valoran incorporando a los mismos el coste de
los terrenos y solares, los costes de su urbanizacion y los de construccion
directamente soportados y otros gastos repercutibles a estas promociones
inmobiliarias, entre los que se incluyen los costes correspondientes a
supervision, coordinacion y gestion de la construccion.

No obstante, dichas valoraciones se corrigen, en su caso, a la baja, hasta su
valor neto de realizacion, una vez deducidos los gastos de comercializacidn que
correspondan. Al menos al final del gjercicio, se realiza una evaluacion del valor
neto realizable de las existencias efectudndose las oportunas correcciones
valorativas, reconociendo un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias, cuando
las mismas se encuentran sobrevaloradas respecto a su precio de adquisicién o a su
coste de produccion. El valor neto realizable se ha determinado en base a estudios
internos y externos (tasaciones realizados por expertos independientes).

Tanto en los estudios internos como en las tasaciones de terceros
independientes se ha utilizado el método de comparacién. Mediante este método se
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h)

analiza el segmento de mercado inmobiliario de comparables y, basandose en
informaciones concretas sobre tasaciones reales y ofertas en firme, se obtienen
precios actuales de compraventa de dichos inmuebles obteniéndose el valor de
mercado del activo de referencia una vez realizado el proceso de homogeneizacion
necesario sobre dichos comparables

Cuando las circunstancias que previamente causaron dicha pérdida por
deterioro hayan dejado de existir o cuando exista clara evidencia de incremento en
el valor neto realizable debido a un cambio en las circunstancias econdmicas, se
procede a revertir el importe de la misma reconociéndose un ingreso en la cuenta
de pérdidas y ganancias. La reversion de la correccion valorativa tiene como limite
el menor del coste y el nuevo valor neto realizable de las existencias. Las
correcciones y las reversiones en el valor de las existencias se reconocen con
abono a los epigrafes “Variacion de existencias de promociones en curso y
edificios construidos” o, en su caso, “Aprovisionamientos”, segin el tipo de
existencias.

En el ejercicio 2015, la Sociedad ha registrado correcciones valorativas por
deterioro de edificios adquiridos y de edificios construidos por importes de 2.257
euros y 332.119 euros, respectivamente (Nota 10), en base a tasaciones realizadas
por un experto independiente segin el método de comparacion descrito
anteriormente. Dichas correcciones valorativas figuran registradas en los epigrafes
“Aprovisionamientos — Deterioro de edificios adquiridos™ y “Variacion de existencias
de promociones en curso y edificios construidos™ de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes-

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en
cajay los depdsitos bancarios a la vista en entidades de crédito.

Impuesto sobre beneficios-

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte
relativa al gasto o ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al
gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como
consecuencia de las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas
a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto,
excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como, en su caso, las pérdidas
fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste,
dan lugar a un menor importe del impuesto corriente. Los activos o pasivos por
impuesto sobre beneficios corriente, se valoran por las cantidades que se espera
pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos
impositivos vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre
del gjercicio.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el

reconocimiento y la cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido.
Estos incluyen las diferencias temporarias, que se identifican como aquellos
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importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre
los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como, en su
caso, las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por
deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen
al que se espera recuperarlos o liquidarlos, segiin la normativa que esté vigente o
aprobada y pendiente de publicacidn al cierre del ejercicio.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios corriente como el
diferido se reconocen en resultados, salvo que surja de una transaccidn o suceso
que se ha reconocido directamente en una partida de patrimonio neto, en cuyo caso
se reconocen con carge ¢ abono a dicha partida, o de una combinacién de
negocios, en cuyo ¢aso se reconocen como los demés elementos patrimoniales del
negocio adquirido, salve que constituyan activos o pasivos de la adquirente, en
cuyo caso, su reconocimiento o baja no forma parte de la combinacién de
negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con
diferencias temporarias deducibles, solo se reconocen en el caso de que se
considere probable que la Sociedad va a tener en el futuro suficientes ganancias
fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento
inicial (salvo en una combinacion de negocios) de otros activos y pasivos en una
operacidn que no afecta ni al resuliado fiscal ni al resultado contable. El resto de
activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones
pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de que se considere
probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales
contra las que poder hacerlos efectivos.

Los actives vy pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se
reconocen en balance como activos o pasivos no corrientes, independientemente de
la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

Al cierre del ejercicio se reconsideran los activos por impuestos diferidos
registrados, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en
que existan dudas sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se
evaltan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son
objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién
con beneficios fiscales futuros.

El Impuesto sobre Sociedades para el ejercicio 2015 se ha calculado segin
la Norma Foral 37/2013, de 13 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades.

Provisiones y contingencias-

Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales
diferencian entre:

*  Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales, ya sean
legales, contractuales, implicitas o tacitas, derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero
que resultan indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de
cancelacion.
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e Contingencias: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materializacion futura esta condicionada a que
ocurra, 0 no, uno o0 mas eventos futuros independientes de la voluntad de
la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen, en su caso, todas las provisiones con respecto a
las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es
mayor que de lo contrario y que se pueda realizar una estimacién razonable del
importe de las mismas. Su dotacion se efectlia al nacimiento de la responsabilidad o
de la obligacion con cargo al epigrafe de la cuenta de resultados que corresponda
segun la naturaleza de la obligacion.

Las contingencias no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa
sobre los mismos en las notas de la memoria, en la medida en que no sean
considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible
del importe necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la
informacién disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los
ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero
conforme se va devengando. No obstante, tratindose de provisiones con vencimiento
inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es significativo, no se lleva a cabo
ningun tipo de descuento.

Las provisiones revierten en resultados cuando es menor la posibilidad de
ocurrencia de que exista una salida de recursos para cancelar tal obligacién que de lo
contrario.

Ingresos y gastos-

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es
decir, cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos
representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor
razonable de la contraprestacién a recibir y representan los importes a cobrar por
los bienes entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de la
actividad, menos descuentos, devoluciones, impuesto sobre el valor afiadido y
otros impuestos relacionados con las ventas.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en
que se han transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos
inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo la gestion corriente
sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

Por lo que se refiere a las ventas de inmuebles (pabellones, locales,
oficinas, etc.) arrendadas bajo un “Contrato industrialdea”, la Sociedad sigue el
criterio de registrar las ventas y el coste de ventas de las mismas en el momento en
el que se suscriben dichos contratos. Las ventas del resto de inmuebles y el coste
de ventas de las mismas se reconocen en el momento de la escrituracion.
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En el supuesto de resolucién de un “Contrato industrialdea”, la Sociedad
registra la adquisicion del bien objeto del contrato como “Edificios adquiridos™ por
el importe del principal pendiente de cobro més, en su caso, las cantidades
entregadas, con el limite del valor razonable del bien en el momento de la
incorporacidn o ¢l coste de produccidn, ¢l menor.

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento
operativo se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio en que se
devengan,

Pasivos por retribuciones a largo plazo al personal-

La Scciedad tiene asumido con sus empleados el compromiso de realizar
una aportacion definida para la contingencia de jubilacién, incapacidad
permanente, fallecimiento o desempleo de larga duracidn consistente en un
porcentaie sobre su salario, a la Entidad de Previsidn Social Voluntaria Itzarri-
EP.S.V.

En aplicacion de la Ley 22/2013, de 23 de diciembre, de Presupuestos
Generales del Estado para el afio 2014 y de la Ley 36/2014, de 26 de diciembre, de
Presupuestos Generales del Estado para el afio 2015, los socios protectores han
suspendido temporalmente sus aportaciones a la Entidad para el ejercicio 2014 y
2015, medida que tiene un caracter transitorio.

Indemnizaciones por despido-

De acuerdo con la legislacion vigente, la Sociedad estd obligada al pago de
indemnizaciones a aquellos empleados con los que, bajo determinadas
condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las indemnizaciones por
despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto en el
gjercicio en el que se adopta la decision del despido. En las cuentas anuales
adjuntas no se ha registrado provision alguna por este concepto, ya que no estan
previstas situaciones de esta naturaleza.

Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental-

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son
utilizados de forma duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad
principal es la minimizacion del impacto medioambiental y la proteccion y mejora
del medioambiente, incluyendo la reduccion o eliminacién de la contaminacion
futura. La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto
medicambiental significativo.

Transacciones con partes vinculadas-

En la preparacion de las cuentas anuales, se consideran empresas del grupo
a las Sociedades pertenecientes al grupo SPRI al cual pertenece el accionista
mayoritario de la Sociedad y entidad asociada a la Excma. Diputacién Foral de
Araba (Notas 1 y 13).



p

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las
empresas del grupo y asociadas, al personal clave de la Sociedad o de su
dominante (personas fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la planificacion,
direccion y control de las actividades de la empresa, ya sea directa o
indirectamente), entre la que se incluyen los Administradores y los Directivos,
junto a sus familiares préximos, asi como a las entidades sobre las que las personas
mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a precios
de mercado. Los Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos
significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de
consideracion en el futuro.

Los préstamos recibidos y concedidos entre las empresas del Grupo
devengan tipos de interés de mercado y sus vencimientos son a corto plazo.

Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no corriente-

En el balance adjunto, los saldos se clasifican en no corrientes y corrientes.
Los corrientes comprenden aquellos saldos que la Sociedad espera vender,
consumir, desembolsar o realizar en el transcurso del ciclo normal de explotacion.
Aquellos otros que no correspondan con esta clasificacion se consideran no
corrientes.

En particular, las cuotas correspondientes a “Contratos industrialdea”
pendientes de cobro al 31 de diciembre de cada ejercicio con vencimiento superior
a un afio, se clasifican en el epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar - Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo™ del balance
adjunto al ser su vencimiento inferior al ciclo normal de explotacién de dichos
contratos.

Inmovilizado Material

Los movimientos habidos durante los ejercicios 2015 y 2014 en las diferentes cuentas

incluidas en el epigrafe “Inmovilizado material” de los balances adjuntos, han sido los
siguientes:
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COSTE:
Terrenos y construcciones-
Terrenos
Conslrucciones

[nstalaciones téenicas y otro inmovilizado material-
Otras instalaciones
Mobiliario
Otre inmovilizado material

AMORTIZACION ACUMULADA:
Construcciones
Instalaciones téenicas y otro inmovilizado material-
Otras instalaciones
Mobiliario
Otro inmovilizado material

NETO:
Terrenos y consirucciones-
Terrenos
Construcciones

Instalaciones técnicas ¥ otro inmovilizado material-
Otras instalaciones
Mobiliario
Otro inmovilizado material

Eurcs

Saldo al Saldo al Saldo al
31.12.2013 Dotaciones 31122014 Dotaciones  31.12.2015
15.586 - 15.586 - 15.586
334.186 - 334.186 - 334.186
349.772 - 349772 - 349.772
85510 - 85.510 - 85,510
130.591 . 130.561 - 130.591
17512 - 17.512 - 17.512
233.613 - 233613 - 233.613
583385 - 583385 - 583.385
(139.070) (7.250) (146.320) (1.250)  (153.570)
(72.674) (6.842) (79.516) (5.956) (85.472)
(107.554) (8.239) (115.793) (7.620) (123.413)
(15.187) (1.751) {16,938) (574) (17,512}
(195.415) (16.832) (212247 (14.150) (226.397)
(334.485) (24.082) (358.567) (21.400) (379.967)
15.586 - 15.586 - 15.586
195.116 (7.250) 187.866 (7.250) 180.616
210.702 (7.250) 203.452 (7.250) 196.202
12.836 (6.842) 5.994 (5.956) 38
23.037 (8.239) 14,798 (7.620) 7.178
2.325 (1.751} 574 (574) -

38.198 (16.832) 21.366 {14.150) 7.216
248 900 {24.082) 224818 (21.400) 203.418

El epigrafe “Terrenos y construcciones” recoge el valor neto contable de los
focales para uso propio de la Sociedad.

Del inmovilizado material de la Sociedad en uso al 31 de diciembre de 2015 y
2014, se encuentran totalmente amortizados algunos elementos, cuyos valores de activo y
correspondiente amortizacién acumulada ascienden a 239.862 euros y 117.469 euros,
respectivamente, segiin el siguiente detalle:

Construcciones

Oftras instalaciones

Mobiliario

Otro inmovilizado material

Euros
31.12.2015 31.12.2014
52.069 52.069
82.912 17.322
87.369 48.078
17.512 -
239.862 117.469

La Sociedad tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que
estan sujetos los elementos del inmovilizado material. La cobertura de estas polizas se

considera suficiente.

La Sociedad dispone de la plena titularidad sobre los bienes del inmovilizado material.
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Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Sociedad no tienen compromisos para la
adquisicion o venta de inmovilizado material por importe significativo, ni existen elementos
de inmovilizado material en litigio o afectos a garantias frente a terceros. Todos los elementos
del inmovilizado material estan afectos a la explotacion.

Durante los ejercicios 2015 y 2014 no se han capitalizado costes en concepto de
intereses o diferencias negativas de cambio.

Los Administradores de la Sociedad consideran que no existen indicios de deterioro
de los diferentes activos del inmovilizado material al cierre de los ejercicios 2015 y 2014, por
lo que no se ha realizado correccidn valorativa alguna durante el ejercicio.

(6) Inversiones Inmobiliarias
Los movimientos habidos durante los ejercicios 2015 y 2014 en dicho epigrafe y de
sus correspondientes amortizaciones acumuladas, ha sido el siguiente:
Euros
Saldo al Saldo al Saldo al
31.12.2013  Dotaciones 31.12.2014 Dotaciones 31.12.2015
COSTE:
Inversiones inmobiliarias-
Terrenos y bienes naturales 242.734 - 242.734 - 242.734
Construcciones 1.258.962 - 1.258.962 - 1.258.962
1.501.696 - 1.501.696 - 1.501.696
AMORTIZACION ACUMULADA:
Construcciones (176.156) (35.894) (212.050) (35.904)  (247.954)
DETERIORO DE VALOR:
Construcciones (164.419) - (164.419) - (164.419)
NETO:
Inversiones inmobiliarias-
Terrenos y bienes naturales 242.734 - 242,734 - 242.734
Construcciones 918.387 (35.894) 882.493 (35.904) 846.589
1.161.121 (35.894)  1.125.227 (35.904)  1.089.323

El epigrafe “Inversiones inmobiliarias™ recoge diversos locales y pabellones sitos en

Araba, destinados a su arrendamiento operativo (Nota 7), cuyo detalle al 31 de diciembre de
2015 y 2014 se muestra a continuacion:

31.12.2015: Euros
Coste Amortizaciébn  Deterioro
Descripcion Ubicacién Terrenos Construcciones Acumulada de valor Neto

Oficina Bajo Agurain 9.297 39.713 (37.390) - 11.620
Pabellén A-3 Jundiz 51.005 209.696 (33.193) - 227.508
Pabellén A-5 Jundiz 66.959 169.441 (18.554) - 217.846
Pabellon A0S Maskuribai 32.302 129.656 (19.499) - 142.459
Pabellén B14 Maskuribai 39.953 160.346 (25.383) - 174916
Pabellones Z09 y Z11 ~ Maskuribai 43.218 550.110 (113.935) (164.419) 314.974

242.734 1.258.962 (247.954) (164.419) 1.089.323

e st
_—— S
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31.12.2014: Euros
Cosle Amortizacién  Deteriore
Descripeidn Ubicacién Terrenos Construcciones Acumuiada de valor Neto

Oficina Bajo Agurain 9.297 39.713 (37.211) - 11.799
Pabellon A-3 Jundiz 51.005 209.696 (26.944) - 233.757
Pabellon A-5 Jundiz 66.959 169.441 (13.521) - 222.879
Pabellon A0S Maskuribai 32.302 129.656 (15.845) - 146113
Pabellon B14 Maskuribai 39.953 160.346 (20.690) - 179.609
Pabellones Z09 y Z11 Maskuribai 43.218 550,110 (97.839) (164.419) 331.070

242,734 1.258.962 (212.050) {164.419) 1.125.227

(7

La Sociedad tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que
estan sujetos los elementos de las inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas polizas se
considera suficiente. Dichos elementos se encuentran libres de cargas y gravamenes.

Los ingresos generados por las inversiones inmobiliarias durante el ejercicio 2015,
correspondientes integramente a arrendamientos operativos, han ascendido a 69.188 euros
(69.600 euros durante el gjercicio 2014) y se encuentran registrados en el epigrafe “Importe
neto de [a cifra de negocios — Ingresos por arrendamientos” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta.

Arrendamientos

Arrendamienios financieros-

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Sociedad actia como arrendador de
diversos pabellones, locales y oficinas ubicados en los Poligonos de Jundiz, Saratxo y
Maskuribai de Amurrio (Araba), mediante “Contratos industrialdea”. Dichos contratos se
formalizan, normalmente, por un periodo de nueve o doce afios y devengan un tipo de
interés ligeramente superior al Euribor.

Las conciliaciones entre Ja inversidn bruta total en los arrendamientos con opcidn
de compra y su valor actual al cierre de los ejercicios 2015 y 2014 son como sigue:

Eures
31.12.2015 31.12.2014
Corto plazo [.argo plazo Corto plazo  Largo plazo

Importe bruto a cobrar 261.677 1.512.809 288.610 [.580.290
Menos - Ingresos financieros no devengados {50.327) (251.238) (51.992) {264.515)
Valor actuat de los pagos por arrendamientos

con

opcidén de compra a cobrar (Nota 9) 211.350 1.261.571 236.618 1.315.775

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los detalles de los cobros minimos a recibir
por dichos arrendamientos, y de su valor actual desglosado por plazos de vencimiento son
COme sigue;
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Euros

31.12.2015 31.12.2014
Cobros Valor Cobros Valor
minimos Intereses actual minimos Intereses actual
Hasta un afio 261.677 (50.327) 211.350 288.610 (51.992) 236.618
Entre uno y cinco afios 810.564  (180.317) 630.247 910.678 (180.608) 730.070
Mas de cinco afios 702.245 (70.921) 631.324 669.612 (83.907) 585.705
Total largo plazo 1.512.809 (251.238) 1.261.571 1.580.290 (264.515) 1.315.775
Total 1.774.486  (301.565) 1.472.921 1.868.900 (316.507) 1.552.393
Por otra parte, las conciliaciones entre los cobros futuros minimos al principio y al
final de los ejercicios 2015 y 2014 son como sigue:
Euros
2015 2014
Saldo al 1 de enero 1.868.900 1.239.597
Altas 248.951 1.070.594
Cobros (325.512) (323.472)
Resolucion de contratos - (77.477)
Regularizacién de tipo de interés (17.853) (38.415)
Traspasos a clientes dudoso cobro - (1.927)
Saldo al 31 de diciembre 1.774.486 1.868.900
Arrendamientos operativos-
Tal y como se ha mencionado en la Nota 6, al 31 de diciembre de 2015 la Sociedad
tenia los siguientes activos arrendados en régimen de arrendamiento operativo:
Euros
Ejercicio 2015 Ejercicio 2014
Valor Valor
Metros Fecha de inicio Duracion de neto neto
Descripcion Ubicacion cuadrados  de los contratos _los contratos contable Cuotas contable Cuotas
Oficina Bajo (¥) Agurain 135 05/07/1999 1 afio (**) 11.620 - 11.799 -
Pabellon A-3 Jundiz 739 01/04/2011 2 aflos (**) 227.508  26.096 233757  26.400
Pabellon A-5 (*) Jundiz 738 30/11/2012 1 affo (**) 217.846 - 222,879 g
Pabellon A0S Maskuribai 333 01/03/2012 2 aflos (**) 142459 10.183 146.113  10.200
Pabellon B14 (*) Maskuribai 394 31/12/2011 30/05/2016 174.916 - 179.609 -
Pabellones Z09 y Z11 Maskuribai 808 01/07/2010 3 afios (**) 314974 29.109 331070 29.400
Otros 3.800 3.600
1.089.323 _69.188 1125227  69.600
(*) Cesion gratuita al Ayuntamiento de Agurain, al Banco de Alimentos y al Ayuntamiento de Amurrio, respectivamente.
f (**) Prorrogables por periodos de un afio.
a
[ /\ — - T‘*—-_\\ T
! \/ \/ K&_ - @
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Al cierre de los ejercicios 2015 y 2014, las cuotas de arrendamiento minimas
contratadas con los arrendatarios {a valor nominal), de acuerdo con los actuales contratos en
vigor de los locales, sin tener en cuenta fa repercusion de gastos comunes, incrementos futuros
por actualizacion de rentas (IPC), ni ofras actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente, son los siguientes:

Euros
31.12.2015  31.12.2014
Hasta un afio 22757 23.000

Activos Financieros por Categorias

Categorias de actives financieros-
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la clasificacion de los activos financieros por
categorias y clases, sin considerar el efectivo y otros activos liquidos equivalentes (Nota

12), asi como el valor en libros en euros de [os mismos, se detalla a continuacion:

Euros

Corriente
31.12.2015 31.12.2014
Deudores Deudores

comercialesy  comerciales y

otras cuentas  ofras cuentas
Cateporias a cobrar a cobrar

Préstamos y partidas a cobrar 1.484.784 1.557.952

Los Administradores de la Sociedad consideran que el importe en libros de los activos

financieros detallados en el cuadro anterior constituye una aproximacion aceptable de su valor
razonable.

Clasificacién por vencimientos-

La clasificacion por vencimientos de los principales activos financieros al 31 de
diciembre de 2015 y 2014 con vencimiento determinado o determinable es como sigue:
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31.12.2015:

Euros
2021 Total no
2016 2017 2018 2019 2020 y siguientes corriente Total
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar-
Clientes por ventas y prestaciones
de servicios 216.526 183.399 110.038 116.601 122,963 728.570 1.261.571 1.478,097
Clientes, empresas del grupo y asociadas (Nota 17) 5.707 - - - - - - 5.707
Deudores varios 980 - - - » " . 980
223.213 183.399 110.038 116.601 122.963 728.570 1.261.571 1.484.784
31.12,2014: Euros
2020 Total no
2015 2016 2017 2018 2019 y siguientes corriente Total
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar-
Clientes por ventas y prestaciones
de servicios 242177 221.343 194.328 100.209 104.954 694.941 1.315.775 1.557.952

®

Pérdidas y ganancias netas por categorias de activos financieros-

Por otra parte, las pérdidas y ganancias netas procedentes de las distintas
categorias de activos financieros corresponden tnicamente con los “Ingresos financieros
aplicando el método del tipo de interés de efectivo” por importe 50.395 en el ejercicio 2015
y 27.286 euros en el gjercicio 2014 (Nota 19).

Deudores Comerciales y Otras Cuentas a Cobrar

Los créditos comerciales a favor de la Sociedad al 31 de diciembre de 2015 y 2014
correspondientes a clientes, se presentan en los balances de situacion adjuntos segin el
siguiente detalle:

Euros
31.12.2015 31.12.2014
Corto Largo Corto Largo
plazo plazo plazo plazo
Clientes por ventas y prestaciones de servicios-

Por "Contratos industrialdea" (Nota 7) 211350 1.261.571 236.618 1.315.775
Clientes dudoso cobro - - 4,482 -
Otros 5.176 - 1.077 -

216.526  1.261.571 242,177 1.315.775

La Sociedad registra en la cuenta “Clientes dudoso cobro” los recibos de aquellos
“Contratos industrialdea” en los que tiene retrasos en su cobro. La Sociedad no ha registrado

correccion valorativa alguna ya que considera que el posible quebranto que pudiera suponer la
| rescision de los mencionados contratos es poco significativo.

de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar se aproxima a su valor razonable.

L / Los Administradores de la Sociedad consideran que el importe en libros de las cuentas
’ A
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Existencias

Los movimientos habidos durante los ejercicios anuales terminados el 31 de
diciembre de 2015 y 2014 en las diferentes cuentas de este epigrafe de los balances de
adjuntos, han sido los siguientes:

Ejercicio 2015: Euros
Saldo al Adiciones o Saldo al
31.12.20i4  Dotaciones Retiros 31122045

Edificios adquiridos 2.672.870 11.399 (327.538) 2.356.731
Edificios construidos 11.620.412 . . 11.620.412
Correcciones valorativas por deterioro-
Edificios adquiridos - (2.257) - (2.257)
Edificios construidos {346.706)  (332.119) - {678.825)
(346.706)  (334.376) - {681.082)
Anticipos a proveedores - 1.824 - 1.824

13.946.576 {321.153) (327.538) 13.297.885

Ejercicio 2014: Euros
Saldo al Adiciones 0 Saldo al
31.12.2013  Dotacicnes Retiros 31.12.2044

Edificios adquiridos 2.519.764 261.058 (107.952) 2.672.870
Edificios construidos 12211117 . (590.705) 11.620.412
Correcciones valorativas por deterioro-

Edificios construidos (206.471) (140.235) - (346.706)

14.524.410 120.823 (698.657)  13.946.576

Los retiros realizados en el gjercicio 2014 en ¢ epigrafe “Edificios adguiridos” se
corresponden con la formalizacién de un “Contrato industrialdea” sobre un pabellén y la venta
de un pabelldn en el Poligono Maskuribai en Amurrio (Araba).

Por su parte, las altas del ejercicio 2014 del epigrafe “Edificios adquiridos”
corresponden al coste adquisicion de dos pabellones en el Poligono Maskuribai en Amurrio
(Araba), enajenado a terceros en ejercicios anteriores. Los retiros realizados en el gjercicio
2014 en este epigrafe se corresponden con la formalizacion de un “Contrato industrialdea™
sobre un pabellon en el Poligono Maskuribai en Amurrio (Araba) y la venta de una oficina en
el Poligono de Saratxo (Amurrio).

Al 31 de diciembre de 2015, la cuenta “Edificios adguirides™ recoge el coste de
adquisicion de once pabellones en Amurrio, dos pabellones y una oficina en el Poligono de
Jundiz (Vitoria-Gasteiz), un pabelldn en Agurain y dos oficinas en Gojain (Legutiano).

Por su parte, al 31 de diciembre de 2014, la cuenta “Edificios adquiridos™ recogia el
coste de adquisicion de trece pabellones en Amurrio, dos pabeliones y una oficina en el
Poligono de Jundiz (Vitoria-Gasteiz), un pabellon en Agurain y dos oficinas en Gojain
(Legutiano).

Asimismo, la cuenta “Edificios construidos™ recoge, el coste de construccidn de 24
pabellones y 14 oficinas en Jundiz (Vitoria-Gasteiz), 5 pabeliones en el Valle de Harana, 21
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locales comerciales y 2 pabellones en el Poligono Maskuribai en Amurrio a la espera de ser
vendidos.

Al 31 de diciembre de 2015, la Sociedad ha registrado, con cargo al epigrafe
“Variacion de existencias de promociones en curso y edificios construidos” de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta, por importe de 332.119 euros (140.235 euros en el gjercicio
2014), la correccion valorativa por deterioro de los pabellones en el Valle de Arana, los
pabellones y los locales comerciales en el Poligono Maskuribai y las oficinas en Jundiz,
descritos en el parrafo anterior. Asimismo, al 31 de diciembre de 2015, la Sociedad ha
registrado, con cargo al epigrafe “Aprovisionamientos — Deterioro de edificios adquiridos” de
la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, por importe de 2.257 euros la correccion valorativa
por deterioro de una de las oficinas en Jundiz registrada en la cuenta “Edificios adquiridos”.
Dichas correcciones valorativas se han realizado en base a la tasacion de los mencionados
elementos realizada por un experto independiente segiin el método de valoracion descrito en la
Nota 4.g.

Los Administradores de la Sociedad consideran que no existen indicios de deterioro,
adicionales a los ya registrados por la Sociedad, al 31 de diciembre de 2015 y 2014.

La Sociedad tiene contratadas polizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan
sujetas las existencias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.

Informacién Sobre la Naturaleza y Nivel de
Riesgo de los Instrumentos Financieros

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccidn
Financiera del Grupo SPRILUR (de capital publico) al que la Sociedad pertenece (Nota 1), la
cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las
variaciones en los tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion
se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad.

a) Riesgo de crédito y liquidez:

La Sociedad estd integrada en el “Sistema de Tesoreria Centralizada” del Grupo
SPRILUR, por el cual las sociedades filiales depositan sus saldos bancarios excedentarios en
la cuenta corriente abierta en la sociedad matriz SPRILUR, S.A. Asimismo, SPRILUR, S.A.
puede a su vez conceder créditos a las sociedades filiales, en las mismas condiciones que
obtiene de las entidades financieras (Nota 17).

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes
en entidades financieras de elevado nivel crediticio.

Adicionalmente, la mayor parte de sus cuentas a cobrar a clientes, que corresponden a
“Contratos industrialdea™ de pabellones, oficinas o locales (Notas 7 y 9), esta garantizada por
los propios inmuebles objeto de los contratos.

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que

se derivan de su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance y de la
“tesoreria centralizada™ del Grupo SPRILUR (Nota 17).
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b) Riesgo de mercado (incluye riesgo de tipo de interés y otros riesgos de precio):

Tanto la tesoreria, como los saldos centralizados con SPRILUR vy las cuentas a cobrar
correspondientes a clientes por “Contratos industrialdea” de inmuebles, estin expuestas al
riesgo de tipo de interés, el cual podria tener un efecto en los resultados financieros y en los
flujos de caja futuros de la Sociedad. L.os mencionados instrumentos financieros se encuentran
contratados a un tipo de interés del Euribor més un diferencial.

] detalle de los mencionados saldos se muestra a continuacidn;

31.12.2018: Tipo de Euros
interés Deudor/ (Acreedor)
Tesoreria (Nota 12) Euribor 3M - 0,10 29.955 -
Tesoreria centralizada SPRILUR, S.A. (Nota 17)  1,90%/ 1,32% - (4.518.186)
Cuentas a cobrar por arrendamientos Euribor 3M+1,25/Euribor
con opcidn de compra (Nota 9) 12M+2,85/Euribor1 2M-+4 1.472.92] -
1.502.876 (4.518.186)
31.12.2014: Tipo de Euros
interés Deudor/ (Acreedor)
Tesoreria (Nota 12) Euribor 3M - 0,10 35.144 -
Tesoreria centralizada SPRILUR, S.A. (Nota 17}  Euribor 12M + 0,85/ 1,90% - {4.598.919)
Cuentas a cobrar por arrendamientos Euribor 3M+1,25/Euribor
con opcion de compra (Nota 9) 3IM+2,85/euribor] 2M+2,85/
Euribor 12M + 4 1.552.393 -
1.587.537 {(4.598.919)

(12)  Efective y Otros Actives Liquidos Equivalentes

La composicion del saldo de este epigrafe de los balances al 31 de diciembre de 2015
y 2014 adjuntos, es la siguiente:

Euros
31.12.2015 31.12.2014
Caja 10 54
Bancos e instituciones de ¢crédito-
Kutxabank (c¢/c) 29.945 35.090
29.955 35144

Esta cuenta corriente, de libre disposicién, estd contratada a tipos de interés
establecidos en funcidn del acuerdo suscrito entre las instituciones pubiicas de Euskadi v las
instituciones financieras operantes de la Comunidad Auténoma, y ha ascendido a un 0% anual
durante el ejercicio 2015 (0% y un 0,22% anual durante el ejercicio 2014), no habiéndose
devengado ingresos financieros durante el gjercicio 2015 (101 euros en el ejercicio 2014) que
figuran incluidos en el saldo del epigrafe “Ingresos financieros — De valores negociables y
otros instrumentos financieros — De terceros™ de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.
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(13) Fondos Propios

Los movimientos habidos en los epigrafes del capitulo "Fondos Propios" durante los
ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014 han sido los siguientes:

Ejercicio 2015:

Saldos al 31 de diciembre
de 2014
Aplicacion del resultado
del ejercicio 2014
Resultado del ejercicio 2015
Saldos al 31 de diciembre
de 2015

Ejercicio 2014:

Saldos al 31 de diciembre
de 2013
Aplicacién del resultado
del ejercicio 2013
Resultado del ejercicio 2014
Saldos al 31 de diciembre
de 2014

Capital escriturado-

Euros
Resultados Resultados
Capital Prima de Reserva  de gjercicios del
Escriturado emision Legal anteriores Ejercicio
12.855.624 149.116  137.272 (286.591) (471.638)
- - - (471.638) 471.638
- - . - (767.017)
12.855.624 149.116  137.272 (758.229) (767.017)
Euros
Resultados Resultados
Capital Prima de Reserva  de ejercicios del
Escriturado emision Legal anteriores Ejercicio
12.855.624 149.116  137.272 - (286.591)
- - - (286.591) 286.591
. . . - (471.638)
12.855.624 149.116 137.272 (286.591) (471.638)

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el capital social de Arabako Industrialdea, S.A.
esta representado por 2.139.039 acciones nominativas, de 6,01 euros de valor nominal cada

una, totalmente suscritas y desembolsadas.

La composicion del accionariado, es la siguiente:

Sprilur, S.A.
Alava, Agencia de Desarrollo, S.A.

Reserva legal-

De acuerdo con el articulo 214 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de

Porcentaje de
Participacién
56,75%

43,25%
100%

1 Capital, las sociedades destinaran a la reserva legal una cifra igual al 10% del beneficio del
ejercicio hasta que dicha reserva alcance, al menos, el 20% del capital.
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(13)

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que
exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente
y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la
compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para
este fin.

Prima de emision - Diferencia de fusion-

La prima de emisidn es de libre disposicion.

Contingencias

En diciembre de 2015 una trabajadora con la que la Sociedad ha rescindido sus
relaciones laborales en el ejercicio 2015 (Nota 19), ha presentado una Papeleta de
Conciliacion ante la Seccién de Conciliacién de la Delegacion Territorial de Trabajo de
Bizkaia sobre acoso e indemnizacion, por la que formula una reclamacién previa a la via
judicial tanto contra la Sociedad como contra el gerente de la misma por un importe de 300
miles de euros, en concepto de indemnizacion por supuesto acoso laboral. A la fecha de
formulacién de estas cuentas anuales no se ha recibido reclamacidn judicial alguna. Los
Administradores y el asesor legal de la Sociedad consideran que es una reclamacidén
improcedente y extempordnea, por lo que consideran que no existe riesgo de quebranto
alguno para los intereses de la Sociedad.

Por otra parte, segin se establece en determinados “Contratos industrialdea™, los
arrendatarios tienen derecho a la devolucidn de un porcentaje sobre las cuotas satisfechas, en
el caso de la rescisién de contratos. Al 31 de diciembre de 2015, la contingencia maxima por
este concepto asciende a 67.951 euros (234.876 euros al 31 de diciembre de 2014),
aproximadamente. El balance adjunto no incluye provision alguna por este concepto, ya que
no se prevén pérdidas por rescisiones voluntarias de contratos.

Pasivos Financieros por Categorias

Categorias de pasivos financieros-

La clasificacién de los pasivos financieros por categorias v clases, asi como el
valor en libros en euros de los mismos al 31 de diciembre de 2015 y 2014, se detalla a
continuacion:

31.12.2015: Euros
No Corriente
Deudas con
Otros pasivos empresas del Total
Cateporias financieros grupo y asociadas Mo Corriente
Débitos y partidas a pagar 47.917 4.518.186 4.566.103
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Euros

Corriente
Acreedores
Otros pasivos comerciales y otras Total
Categorias financieros cuentas a pagar Corriente
Débitos y partidas a pagar 1.905 34.980 36.885
31.12.2014: Euros
No Corriente
Deudas con
Otros pasivos empresas del Total
Categorias financieros grupo y asociadas No Corriente
Débitos y partidas a pagar 52.806 4.100.000 4.152.806
Euros
Corriente
Deudas con Acreedores
Otros pasivos empresas del comerciales y otras Total
Categorias financicros grupo y asociadas cuentas a pagar Corriente
Débitos y partidas a pagar 1.905 498.919 32.242 533.066

Los Administradores de la Sociedad consideran que el importe en libros de los
“Débitos y partidas a pagar” se aproxima a su valor razonable.

Pérdidas y ganancias netas por categorias de pasivos financieros-

Las pérdidas y ganancias netas procedentes de los pasivos financieros detallados
anteriormente devengadas durante el ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2015 ha
ascendido a 73.801 euros (73.729 euros durante el ejercicio 2014), en concepto de gastos
financieros por aplicacion del método del tipo de interés efectivo y se encuentran recogidos en
el epigrafe “Gastos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (Nota 19).

Informacion sobre el Periodo Medio de Pago a Proveedores.
Disposicion Adicional Tercera. “Deber de Informacion”
dela Ley 15/2010, de 5 de Julio

De acuerdo con lo establecido en la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la
Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerciales y en la Resolucion de 29 de enero de 2016 del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC), sobre la informacién a incorporar en
la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales, se detalla a continuacion la informacién sobre el periodo medio de

pago a proveedores durante el ejercicio 2015:
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Periodo medio de pago a proveedores
Ratio de las operaciones pagadas
Ratio de las operaciones pendientes de pago

Dias
10
13

Euros
Total pagos realizados 91.658
Total pagos pendientes 30.181

De acuerdo con lo establecido en la Disposicion adicional tnica de la citada
Resolucion del ICAC, en las cuentas anuales del ejercicio 2015, primer ejercicio de aplicacion
de esta Resolucion, no se presenta informacion comparativa correspondiente al periodo medio
de pago, calificandose las cuentas anuales como iniciales a estos exclusivos efectos en lo que
se refiere a la aplicacion del principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad.

Operaciones v Saldos con Partes Vinculadas

ey

Saldos con partes vinculadas-

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el detalle de los saldos con partes vinculadas, es

como sigue:

Euros - Debe/(Haber)

31.12.2015 31.12.2014
Deudas con empresas Clientes Proveedores Deudas con empresas Proveedores
del grupo y asociadas empresas empresas del grupo y asociadas CImpresas
a largo plazo del grupo del grupo Alargo plazo A cortoplaze  del grupo
Sociedad dominante-
SPRILUR, S.A. 4.518.186 - - 4.100.000 498919 -
Otras sociedades del grupo-
Beterrri Kostako Industriaidea, S.A. - 1.299 (27.941) - - (22.501)
Urolako Industrialdea, S.A. - 1.050 - - . -
Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, $.A. - 700 - - - -
Arratiako Industrialdea, S.A. - 991 - - - -
Abanto-Zierbenako Industrialdea, S.A. - 209 - - - -
Busturialdeko Industrialdea, S.A. - 434 - - - -
Goierri Beheko Industriaidea, S.A. - 156 - - - -
Urdulizko Industrialdea, S.A. - 868 - - - -
- 5.707 (27.941) - - (22.501)
4.518.186 5.707 (27.941) 4.100.000 498919 (22.501)

La Sociedad se integro en el gjercicio 2003 en el “Sistema de Tesoreria Centralizada”
del GRUPO SPRILUR, por el cual las sociedades filiales depositan sus saldos bancarios
excedentarios en la cuenta corriente abierta en la sociedad matriz SPRILUR, S.A. (Nota 13).
Los depositos se efectian por plazos mensuales renovables mes a mes y tienen un carécter de
disponibilidad flexible, pudiéndose retrotraer siempre que se considere necesario, dentro del
plazo del cicle de gestion de un mes. Asimismo, SPRILUR, S.A. puede a su vez conceder
créditos a las sociedades filiales, en fas mismas condiciones que obtiene de las entidades

financieras.
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En los ejercicios 2006, 2007 y 2009 la Sociedad formalizé cuatro contratos de crédito
en cuenta corriente con SPRILUR, S.A. (enmarcado dentro del sistema de tesoreria
centralizada del GRUPO SPRILUR). Con fecha 1 de octubre de 2015 se ha producido una
renegociacion de los periodos de pago. El calendario vigente al cierre del ejercicio es el
siguiente:

Euros

Fecha Vencimiento Limite de crédito

- 4.900.000

31.12.2017 200.000 4.700.000
31.12.2018 400.000 4.300.000
31.12.2019 400.000 3.900.000
31.12.2020 400.000 3.500.000
31.12.2021 500.000 3.000.000
31.12.2022 500.000 2.500.000
31.12.2023 500.000 2.000.000
31.12.2024 500.000 1.500.000
31.12.2025 500.000 1.000.000
31.12.2026 500.000 500.000

31.12.2027 500.000 -

Dicha cuenta de crédito ha devengado un tipo de interés fijo del 1,90% hasta el 30 de
junio de 2015 y un tipo de interés fijo del 1,32% hasta el 30 de junio de 2016.

Por su parte, al 31 de diciembre de 2014 el calendario que se encontraba vigente, el
cual habia sido renegociado con fecha 5 de junio de 2014, era el siguiente:

Euros

Fecha Vencimiento Limite de crédito

- 4.800.000

30.06.2014 200.000 4.600.000
30.06.2015 500.000 4.100.000
30.06.2016 500.000 3.600.000
30.06.2017 600.000 3.000.000
30.06.2018 600.000 2.400.000
30.06.2019 600.000 1.800.000
30.06.2020 600.000 1.200.000

30.06.2021 1.200.000 -

Dicha cuenta de crédito devengaba un tipo de interés del EURIBOR 12M + 0,85 hasta
el 30 de junio de 2014 y un tipo de interés fijo del 1,90% hasta el 30 de junio de 2015.

Los gastos financieros devengados por este crédito han ascendido a 73.801 euros

(73.729 euros en el ejercicio 2014) y figuran registrados en el epigrafe “Gastos financieros —
Por deudas con empresas del grupo y asociadas™ de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.
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Operaciones con partes vinculadus-

El detalle de las principales transacciones realizadas durante los ejercicios 2015 y
2014 por la Sociedad con partes vinculadas, es como sigue:

Euros - Debe/(Haber)

2015 2014

Otros ingresos  Servicios Gastos Otros ingresos  Servicios Gastos
de explotacién  exteriores  financieros  de explotacidén  exteriores  financieros

Sociedad doeminante-

SPRILUR,S.A. - 2.011 73.801 - 631 73.729
Otras sociedades del grupo-
Abanto-Zierbenako Industrialdea, S.A. (17.557) - - (35.114) - -
Beterri Kostako Industrialdea, S.A. - 23.092 - - 22,501 -
(17.537) 23.092 - (35.114) 22.501 -
(17.357) 25.103 73.801 (35.114) 23.152 73.729

Durante el ejercicio 2014 y hasta julio de 2015, 1a sociedad ha facturado a la sociedad
del grupo Abanto — Zierbenako Industrialdea, S.A. por servicios de labores comerciales
prestados durante el mencionado periodo. Asimismo, la sociedad Beterri Kostako
Industrialdea, S.A. ha facturado a la Sociedad por servicios de apoyo prestados durante los
ejercicios 2015 y 2014,

Retribuciones y otras prestaciones a los
Administradores y a la Alta Direccion-

Durante los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014 no se ha
devengado retribucidn, ni prestacion alguna a favor de los Administradores de la Sociedad.
Asimismo, fa Sociedad ha registrado durante el ¢jercicio 2015, con cargo al epigrafe "Gastos
de personal” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, un importe de 66.385 euros (66.385
euros en el gjercicio 2014), como retribuciones devengadas por la alta direccidn, en concepto
de sueldos y salarios.

Por otra parte, 2l 31 de diciembre de 2015 y 2014 no existian anticipos o créditos
concedidos, ni obligaciones contraidas en materia de pensiones o seguros de vida respecto de
los miembros del Consejo de Administracion y del personal de Alta Direccion de la Sociedad,
y no se han asumido obligaciones por cuenta de los mismos a titulo de garantia.

Informacion en relacion con situaciones de
conflicto de interés por parte de los Administradores-

De acuerdo con lo previsto en el articulo 229.3 de la Ley de Sociedades de Capital, se
informa de que durante los ejercicios 2015 y 2014 ni los Administradores de la Sociedad, ni
las personas vinculadas a ellos han tenido situacién alguna de conflicto, directo o indirecto,
con el interés de la Sociedad.
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Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad pertenece al Grupo SPRI. La
estructura financiera de dicho Grupo de sociedades al 31 de diciembre de 2014, Gltimo
gjercicio aprobado, y al 31 de diciembre de 2013, es la siguiente:

Estructura financiera del Grupo-

Miles de euros
31.12.2014 31.12.2013

Fondos propios 385.545 393.797
Socios externos 179.873 185.114
Subvenciones recibidas 13.451 11.599
Pasivo no corriente 104.155 105.059
Pasivo corriente 87.783 101.197

(18)  Situacién Fiscal

La Sociedad tiene abiertos a inspeccion fiscal, con caracter general, los cinco
tltimos ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los saldos con las Administraciones Publicas
presentan los siguientes conceptos:

Euros
31.12.2015 31.12.2014
Deudor (Acreedor) Deudor (Acreedor)

No corriente-
Activos por impuesto diferido-
Crédito por pérdidas a compensar del ejercicio 40.913 - 40.913 -
Corriente-
Activos por impuesto corriente-
Hacienda Publica deudor, por
devolucidn de impuestos 149.815 - 166.997 -

Otros créditos (deudas) con las Administraciones

Publicas
Hacienda Publica, por IVA - (61.238) - (2.731)
Retenciones practicadas por el Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas - (9.176) - (14.199)
Organismos de la Seguridad Social - (2.353) - (4.921)
Otros - (4.121) - (6.670)

2 (76.888) - (28.521)
190.728  (76.888) 207.910  (28.521)

Los beneficios de la Sociedad, determinados conforme a la legislacion fiscal, estan
sujetos a un tipo de gravamen sobre la base imponible que para los ejercicios 2015 y 2014
es del 28%.
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En los gjercicios 2015 y 2014 el importe neto de los ingresos y gastos coincide con
la base imponible negativa del Impuesto sobre Sociedades de dicho ejercicio y asciende a
767.017 euros y 471.638 euros, respectivamente.

La conciliacion entre el gasto por Impuesto sobre Sociedades vy el total de ingresos
y gastos reconocidos en los gjercicios 2015 y 2014, se muestra a continuacion:

Euros
Cuenta de Pérdidas y Ganancias
2015 2014
Total ingresos y gastos reconocidos
{antes de impuestos) {767.017) (471.638)
Cuota al 28% (214,765) (132.05%)
Créditos fiscales no reconocidos 214.765 132.059

Impuesto sobre beneficios - -

El detalle de los calculos efectuados en relacion con el saldo de [a cuenta “Hacienda
Publica Deudora, por Impuesto sobre Sociedades™ al 31 de diciembre de 2015 y 2014, son los
siguientes:

Euros
31.12.2015  31.12.20i4
Base imponible (resultado fiscal) (767.017y  (471.638)
Cuota al 28% - -

Retenciones y pagos a cuenta 68.410 81.405
Impuesto sobre sociedades
a cobrar 68.410 §1.405

Durante el ejercicio 2015 a la Sociedad le han practicado retenciones a cuenta del
Impuesto sobre Sociedades por un importe total conjunto de 68.410 euros (81.405 euros en
el ejercicio 2014). Al 31 de diciembre de 2015, la Sociedad tiene pendiente de cobro los
Impuestos sobre Sociedades de los ejercicios 2014 y 2015.

El saldo del epigrafe “Activos por impuesto diferido — Créditos por pérdidas a
compensar” del balance adjunto corresponde al crédito por la base imponible generada en
los ejercicios 2007, 2008 y 2009 por importe total de 146.119 euros por considerar los
Administradores de la Sociedad que, conforme a la mejor estimacion sobre los resultados
futuros de la Sociedad, dichos activos seran recuperados.

El importe de las bases imponibles negativas pendientes de compensar y plazos
méaximos de compensacion, se muestra a continuacion;
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Euros
Afiode  Compensable 31.12.2015 31.12.2014
origen hasta Base Crédito reconocido Base Crédito reconocido
2007 2028 51.455 14.407 51.455 14.407
2008 2028 12.647 3.541 12.647 3.541
2009 2028 82.017 22.965 82.017 22.965
2010 2028 802.307 802.307
2011 2028 305.766 305.766
2012 2028 513.419 513.419
2013 2028 286.591 286.591
2014 2029 471.638 471.638
2015 2030 767.017 -
3.292.857 40.913 2.525.840 40.913

(19)

Seglin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcion de
cuatro afios. Al 31 de diciembre de 2015 la Sociedad tiene abiertos a inspeccion por las
autoridades fiscales los impuestos principales que le son aplicables para los ultimos cuatro
ejercicios. Los Administradores de la Sociedad no esperan que en caso de inspeccion,
surjan pasivos adicionales de importancia.

Ingresos y Gastos

A continuacion se desglosa el contenido de algunos epigrafes de las cuentas de

pérdidas y ganancias correspondiente a los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre
de 2015 y 2014:

Importe neto de la cifra de negocios-
El importe neto de la cifra de negocios se ha realizado integramente en Araba y

corresponde a los negocios ordinarios de la Sociedad en los ejercicios 2015 y 2014. Su
desglose por actividad es como sigue:

Euros
2015 2014
Venta de locales 413.943 802.184
Arrendamiento (operativo) 69.188 69.600
483.131 871.784

Aprovisionamientos-

La composicion del saldo de las cuentas “Consumo de edificios adquiridos” de los
ejercicios 2015 y 2014, desglosando las compras segtin su procedencia, es la siguiente:
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Euros

2015 2014
Compras en Alava 11.399 261.058
Variacion de edificios 316.139 (153.106)

327.538 107.952

Gastos de personal-

Con fecha 13 de marzo de 2015 la Sociedad comunicé el despido a una trabajadora
de la Sociedad, por 1a cual la Sociedad aboné 168 miles de euros, importe que ha sido
abonado integramente en el gjercicio 2015 y que figura registrado en el epigrafe “Gastos de
personal — Sueldos y salarios” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta. Con fecha 6 de
octubre de 2015 el Juzgado de lo Social N°3 de Bilbac aprobd la avenencia alcanzada por
las partes en el acto de conciliacion. A la fecha de formulacidn de las presentes cuentas
anuales dicha sentencia no ha sido recurrida y no es posible que se pueda presentar recurso
alguno dado que ha finalizado el plazo de presentacion del mismo.

Por otra parte, ¢l importe de las cargas sociales incluidas en el epigrafe "Gastos de
personal” de las cuentas de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2015 y 2014 adjunta,
corresponde a las cuotas patronales a favor de los Organismos de la Seguridad Social v una
pequefla parte a otros gastos sociales, no correspondiendo importe alguno a aportaciones o
dotaciones para pensiones.

La Sociedad tiene asumido un compromiso con sus trabajadores por el que aporta un
porcentaje de sus salarios a una entidad de prevision social voluntaria. En los ejercicios 2015 y
2014, siguiendo la normativa presupuestaria vigente, no ha realizado aportacion alguna.

Ingresos y gastos financieros-

El detalle por conceptos de los ingresos financieros registrados durante los
gjercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014, es como sigue:

Euros
Debe/(Haber)
2015 2014
Ingresos financieros-
Intereses por "Contratos industrialdea” (50.395) (27.185)
Intereses por cuentas corrientes (Nota 12} - (101)

(50.393) (27.286)

Gastos financieros-
Intereses por créditos de Sprilur, S.A. (Nota 17) 73.801 73.729
23.406 46.443
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(21)

Informacion sobre Medio Ambiente

En general, las actividades de la Sociedad no provocan impactos negativos de
caracter medioambiental, no incurriendo, en consecuencia, en costes ni inversiones
significativos cuya finalidad sea mitigar dichos posibles impactos.

Otra Informacion

Plantilla-

La plantilla media de los ejercicios 2015 y 2014, distribuida por categorias, es como
sigue:

N°de
Categoria profesional Empleados Contrato
2015 2014
Gerente 1 1 Indefinido, jornada completa
Técnicos 0,75 2 Indefinido, jornada completa
Administrativo 1 1 Indefinido, jornada completa

Adicionalmente, a continuaciéon se indica la distribucion por sexos, al 31 de
diciembre de 2015 y 2014, del personal de la Sociedad, desglosado por categorias y
niveles, asi como de los Administradores:

N° de personas

3122015 31.12.2014
Categoria Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total
Administradores 3 - 3 3 - 3
Gerente 1 - 1 1 - 1
Técnicos - E - 1 1 2
Administrativo 1 - 1 1 - 1
5 - > 6 1 7

Honorarios de auditoria-

La remuneracion correspondiente a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio
2015 ha ascendido a 4.500 euros (4.500 euros en el ejercicio 2014), no habiéndose percibido
por parte del auditor ni por sociedades vinculadas al mismo, cantidad adicional alguna por este
concepto u otros servicios profesionales.
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Hechos posteriores al cierre-

Desde el cierre del gjercicio 2015 hasta la fecha de formulacion por el Consegjo de
Administracion de la Sociedad de estas cuentas anuales, no se ha producido ni se ha tenido
conocimiento de ningin hecho significativo digno de mencién,
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ARABAKO INDUSTRIALDEA, S.A. i&»

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2015

1.- INTRODUCCION

ARABAKO INDUSTRIALDEA, S.A. nace como consecuencia de la Fusién por Absorcion
de LAUTADAKO INDUSTRIALDEA, S.A. (como Sociedad Absorbente) y AIARA
HARANEKO INDUSTRIALDEA, S.A. (como Sociedad Absorbida). La fusion tiene efectos
desde el 1 de Enero de 2.011.

LAUTADAKO INDUSTRIALDEA, S.A. a su vez es el resultado de la Fusién por Absorcion
de las siguientes Sociedades AGURAINGO INDUSTRIALDEA, S.A., IRUNA-OKAKO
INDUSTRIALDEA, S.A., KANPEZUKO INDUSTRIALDEA, S.A. y LEGUTIANOKO
INDUSTRIALDEA, S.A., esta ultima como Sociedad absorbente de las tres anteriores.

AIJARA HARANEKO INDUSTRIALDES, S.A. es a su vez el resultado de la Fusion por
Absorcion de las siguientes Sociedades, LAUDIOKO INDUSTRIALDEA (Como Sociedad
Absorbente), S.A., AIALAKO INDUSTRIALDEA, S.A. y AMURRIOKO
INDUSTRIALDEA, S.A.

El Capital Social a 31 de Diciembre de 2.015 estd representado por 2.139.039 acciones
nominativas de 6.01 euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas,
manteniendo los socios las siguientes participaciones:

Porcentaje Acciones
SPRILUR, S.A. 56,746% 1.213.825
Alava Agencia de Desarrollo, S.A. 43,254% 925.214
Total 100,00% 2.139.039

La Sociedad tiene por objeto estimular y promover la iniciativa y la inversion industrial en el
Territorio Histdrico de Alava, mediante la construccion de pabellones industriales en terrenos
de su propiedad gestionando dichos complejos hasta la total transferencia de la titularidad de
los mismos.

ACTIVIDADES DE LA ENTIDAD

La Sociedad tiene una doble actividad, Inmobiliaria en base a la construccion de pabellones
industriales y una actividad financiera, mediante el arrendamiento con opcion de compra de
dichos pabellones a las empresas seleccionadas como usuarios.
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2.-EVOLUCION DE L.OS NEGOCIOS Y SITUACION DE LA SOCIEDAD DURANTE
EL EJERCICIOP 2.015

La evolucion durante el afio 2.015 es la siguiente:

SALVATIERRA-AGURAIN

Se ha colocado en Internet el pabelléon 12 del Industrialdea, sin que hubiese interesados en €l
por el momento. En el Local cedido a dicho Ayuntamiento como incubadora de empresas, se
mantiene la empresa de fabricacion casera de Cervezas.

La distribucién de la ocupacion del Industrialdea queda de la siguiente manera:

Locales vendidos: 7491 m?  91,60%
Locales Libres: 552 m? 6,75%
Locales en cesion: 135 m? 1,65%

NANCLARES-LANGRAITZ

No disponemos de locales en propiedad. Con una superficie ocupada del 100%, la distribucion
de dicha ocupacién se presenta de la siguiente manera:

Locales vendidos: 5.406m? 100%
Locales arrendados: Om? 0%

SANTA CRUZ DE CAMPEZQ/KANPEZLJ

No disponemos de locales en propiedad Con una superficie ocupada del 100%, la distribucién
es la siguiente:

Locales vendidos: 3225m%  100,00%
Locales arrendados: Om? 0,00%
Locales libres: Om? 0,00%
LEGUTIANO

Durante el Ejercicio 2015 hemos publicitado los 2 locales que tenemos libres en el
Industrialdea. Tenemos el certificado de eficiencia energética de dichos locales, si bien los
hemos puesto en Internet, no hemos tenido interesados en ellos. La superficie total ocupada
supone al cierre del ejercicio un total de 13.500 m? que representa el 98,76% del total del
Industrialdea, repartido del siguiente modo:
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Vendidos: 13.500,03 m?>  98,76%
Arrendados con opcidn: 0 m?
Arrendamiento puro: 0 m?

Libres 169,81 m2 1,24%
VALLE DE ARANA

Otro afio mas y con el fin de mantener un Proyecto Social en el Valle de Arana, mantenemos
alquilado por un precio simbodlico al Ayuntamiento del Valle de Arana el Industrialdea para
poder mantener en la zona un Proyecto de Hipoterapia dirigido a nifios con discapacidades,
proyecto dirigido por una entidad sin animo de lucro.

La superficie total construida supone al cierre del ejercicio un total de 1.043,35 m?, repartidos
del siguiente modo:

Vendidos: 0,00 m?
Arrendados con opcién: 0,00 m*
Arrendamiento puro: 1.043,35 m?
Libres 0,00 m2

VITORIA-GASTEIZ

Durante el ejercicio 2.015, hemos realizado una campafia informativa consistente en publicitar
los pabellones y oficinas en el entorno de Vitoria-Gasteiz, asi mismo hemos mantenido
diversas reuniones con las diferentes asociaciones empresariales con el mismo fin. Hemos
recibido 8consultas de potenciales clientes. Hemos adjudicado en arrendamiento simple con
vista a iniciar la actividad en 2016 a una empresa de servicios la oficina n°11.

Hemos renovado el contrato de Cesion por periodo de otro afio prorrogable el pabellon A-5 de
738 m2 al Banco de Alimentos de Araba.

La Completa construccion del Industrialdea de Jundiz se traduce de la siguiente manera:
12 Fase de Pabellones: 14.694 m?.(terminada en Junio 2.004)

Oficinas del Industrialdea: 1.550 m?. (Inicio 2006-final 2.007)

2% Fase de Pabellones: 15.741 m?. (Inicio 2.008-Final 2.009)

La situacion de ocupacion en este ejercicio 2.015 es el siguiente:

PABELLONES 1°y 2°Fase:

Vendidos: 12.249 m? 40,2%

Arrendados con opcion: 1.976 m* 6,5%

Arrendados puros: 738 m? 2,4%

Cesion: 738 m? 2.4%

Libre: 14734 m?>  48,5% B ™
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QFICINAS:

Vendidos: 0 m?
Arrendados con opcion: 0 m*
Libres: 1.350 m?
Uso Propio: 162 m*
LAUDIO/LLODIO

No disponemos de mddulos libres en el Industrialdea.

PABELLONES:

Vendidos: 12.204,65 m?®
Arrendados con opcién: 0,00 m?
Arrendados puros: 0,00 m?
Libres: 0,00m?
OFICINAS:

Vendidos: 2.693 m?
Arrendados con opcion: 215 m?
Libres: 0 m?
Uso Propio: 199 m?
POLIGONO DE AIALA

PABELLONES:

Vendidos: 7.175 m?
Libres: 0,00m?
OFICINAS:

Vendidos: 133 m?
Libres: 0 m?
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POLIGONOS DE AMURRIO:

POLIGONO ALDAITURRIAGA:

Vendidos: 2.747 m?
Libres: 0,00m?
POLIGONO DE SARATXO:

&

3

Disponemos de un pabellén en arrendamiento con opciéon a compra que termina dicho
contrato en el ejercicio 2016, asi mismo hemos empezado con las reuniones pertinentes para
formalizar la comunidad de propietarios, asi como la adecuacién de la urbanizacién para su

cesion al Ayuntamiento de Amurrio.

PABELLONES:

Vendidos: 13.696 m>
Arrendados con opcion: 627 m?
Arrendados puros: 0,00 m?
Libres: 0,00m?
OFICINAS:

Vendidos: 142 m?
Arrendados con opcion: 0 m?
Libres: 0 m?
POLIGONO DE MASKURIBAI:

Asi mismo hemos suscrito un contrato de arrendamiento con opcidén a compra de un pabellon.

Hemos realizado, como en las zonas anteriores,

visitas tanto a la Agencia comarcal de

desarrollo como al Ayuntamiento de Amurrio y a la Agencia de Desarrollo Rural, para
intercambiar datos y ofertas de inmuebles industriales en la zona y de esta manera poder
ofertar conjuntamente nuestra oferta de pabellones. El niumero de interesados en informacion

de pabellones ha sido de 11.

La situacion de ocupacion actual es la siguiente:

PABELLONES:

Vendidos: 7.112 m? 45,87%
Arrendados con opcidn: 1.924m> 12,41%
Arrendados puros: 1.141m>  7,36%
Cesion: 395 m? 2,54%
Libres: 4.932,06 m* 31,81%
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COMERCIAL:.

Vendidos: 0 m?
Arrendados con opcidn: 0 m?
Libres: 2.305 m?

La ocupacion actual del Conjunto de Poligonos que integran
INDUSTRIALDEA, S.A. esta repartido del siguiente modo:

Vendidos: 87.776 m* 72,47 %
Arrendados con opcidn: 4.742 m? 3,92 %
Arrendados puro: 2.923 m? 2,41 %
Cesion: 1.268 m? 1,05 %
Uso Propio: 369 m? 0,30 %
Libres 24,045 m? 19,85 %

RESULTADO DEL EJERCICIO 2015

ARABAKO

Si bien las pérdidas generadas en este ejercicio son elevadas, hay que tener en cuenta que
durante el ejercicio 2015, se han dado dos circunstancias no previstas que han ocasionado un
coste a la empresa no programado/presupuestado. Uno de ellos ha sido el despido de una
empleada, que mas tarde se aceptd como improcedente, cuya consecuencia nos ha originado
un gasto excepcional elevado. La segunda circunstancia que ha modificado sustancialmente
los resultados previstos han sido las tasaciones de inmuebles, sobre todo las tasaciones
realizadas a 2 modulos del industrialdea de Amurrio. Dichas tasaciones suponen mas de 50%

de la pérdida total del ejercicio.

OBJETIVOS PARA 2.016

Los objetivos para este afio se traducen en:

¢ Comercializacion de los locales de Arabako Industrialdea
¢ La Consolidacion de los poligonos actualmente en funcionamiento.
¢ Contencion del capitulo de Gastos

En colaboracion con SPRILUR, S.A. se comercializardn los pabellones y oficinas de Arabako

Industrialdea, concretamente los de Jindiz y Maskuribai.

Incidir por medio de internet la publicidad de los locales de Arabako.
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Control del Gasto durante el ejercicio 2016 para dar cumplimiento a las directrices emanadas
desde la direccion de la Consejeria de Desarrollo Economico y Competitividad del Gobierno
Vasco.

ACTIVIDADES EN INVESTIGACION Y DESARROLLO

No se han destinado en el ejercicio fondos a las citadas actividades.

ACCIONES PROPIAS

La Sociedad no posee acciones propias.

REMUNERACIONES AL CONSEJO DE ADMINISTRACION

El Consejo de Administracion no ha recibido ninguna clase de retribucion durante el gjercicio
2.015.

Fecha de Formulacion del Informe de Gestidon 16 de Febrero de 2.016.
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EJERCICIO 2015

Ejecucion de los presupuestos de capital y explotacién

EJECUCION DEL PRESUPUESTO DE CAPITAL DEL EJERCICIO 2015

Euros
INBERTSIOAK AURREKONTUA
INVERSIONES PRESUPUESTO EGINDAKOA |  ALDEA b
HASIERAKOA | ALDAKETA | EGUNERATUA | REALIZADO | DIFERENCIA
mviciar__| mooieicact | acruat
I. USTIAPEN-JARDUERETAKO DIRU-FLUXU NEGATIBOAK = —e = 3 AT
FLUIOS NEGATIVOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION :
IV. PASIBO FINANTZARIOKO TRESNEN GUTXITZEA (ITZULKETA ETA AMORTIZAZIOA)
1.090.570 96.125)|  994.445|  503.809 490636 | 51
DISMINUCION DE INSTRUMENTOS PASIVO FINANCIERO (DEVOLUCION Y AMORTIZACION) e
3. TALDEKO ENPRESEKIKO ETA ELKARTUEKIKO ZORRAK 1.089.808 (96.125) 993.683 498.919 494.764 50
DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS
[LIBESTELARC IR 762 L 762 4.890 @.128)| 642
OTRAS DEUDAS
NESIRIORR ST tasasn —|  ssa4ss|  s03.800 490636 | 51
TOTAL INVERSIONES
Euros
FINANTZAKETA AURREKONTUA
FINANCIACION PRESUPUESTO EGINDAKOA | ALDEA e
HASIERAKOA | ALDAKETA | EGUNERATUA | REALIZADO | DIFERENCIA
miciar__| moviricacr. | acruat
1. USTIAPEN-JARDUERETAKO DIRU-FLUXU POSITIBOAK P | [ e P (e
FLUJOS POSITIVOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
4
V. PASIBO FINANTZARIOKO TRESNEN GEHIKUNTZA 1 K . (— m—
AUMENTO DE INSTRUMENTOS DE PASIVO FINANCIERO
3. TALDEKO ENPRESEKIKO ETA ELKARTUEKIKO ZORRAK = I R 418.186 (418.186) -
DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS
VII. ESKUDIRUAREN EDO BALICKIDEEN GUTXITZE GARBIA N N —_— - I, -
DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES
e | by —|  99444s|  s03.s09 490636 | 51

TOTAL FINANCIACION
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Euros
e T
GASTUAK AURREKONTUA
GASTOS PRESUPUESTO EGINDAKOA ALDEA o
HASIERAKOA ALDAKETA EGUNERATUA REALIZADO DIFERENGA
INICIAL MODIFICACI. ACTUAL
o PERTSONAL GASTUAK 251.875 96.125 348.000 341.340 6.660 98
GASTOS DE PERSONAL
L-SOLDATAK, LANSARIAK ETAANIZEKOAK 202.640 96.125 298.765 307.447 (8.682) 103
SUELDOS, SALARIOS Y ASIMILADOS
2. KARGA SOZIALAK ETA BESTE BATZUK 49.235 aald 49.235 33.893 15.342 69
CARGAS SOCIALES Y OTROS
[ 2 OUANERNDUSGASTUAK 208.926 = 208.926 200.372 8.554 96
GASTOS DE FUNCIONAMIENTO
1' HORN]KUNTZAK — — - 11.399 {11'399) X
APROVISIONAMIENTOS
2 I NEQKOZERBITZN K 178.581 - 178,581 163.051 15.530 91
SERVICIOS EXTERIORES
[3: TRIBUTUAK 30.345 30.345 25.850 4.495 85
TRIBUTOS
4. KUDEAKETA ARRUNTEKO BESTELAKO GASTUAK 75 (72) p—
OTROS GASTOS DE GESTION CORRIENTE v
|1, GASTU FINANTZARIOAK
70.000 ———- 70. 73.801 3.801 105
GASTOS FINANCIEROS o 0.000 40 f )
1. TALDEKO ENPRESEKIKO ETA ELKARTUEKIKO ZORRENAK 70,000 = 70,000 73.801 (3.801) 105
POR DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS
V1. USTIAPEN-JARDUERETAKO DIRU-FLUXU POSITIBOAK ’ 1.038.731 - 942.606 80.434 862.172 9
FLUIOS POSITIVOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
GASTUAK GUZTIRA
1.569.532 96.125 1.569.532 695.947 873.585 44
TOTAL GASTOS =
Eu}os
DIRU-SARRERAK AURREKONTUA
INGRESOS PRESUPUESTO EGINDAKOA ALDEA %
HASIERAKOA | ALDAKETA | EGUNERATUA | REALIZADO DIFERENCIA
INICIAL MODIFICACI. ACTUAL
EMEGOZIO-ZIERARENZENBATEK O/GARHIA 1.496.406 w— 1.496.406 483.131 1.013.275 32
|IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS
e ENTAK 1.405.886 —mne 1.405.886 413.943 991.943 29
VENTAS
2ZERDITZU-EMATEAK 90.520 90.520 69.188 21332 76
PRESTACIONES DE SERVICIOS
|11. USTIAPENEKO BESTELAKO DIRU-SARRERAK - p— po— —
OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION
e e e 25540 - 25.540 50.395 (20.855)| 197
INGRESOS FINANCIEROS .
2. BALORE NEGOZIAGARRI ETA BESTELAKO FINANTZA-TRESNENAK 25.540 - 25.540 50.395 (24.855) 197
DE VALORES NEGOCIABLES Y OTROS INSTRUMENTOS FINANCIEROS
V1. ORDAINTZEKO KONTUEN GEHIKETA ETA KOBRATZEKO KONTUEN GUTXITZE GARBIAK | - R (139.633) o
AUMENTO CUENTAS A PAGAR Y DISMINUCION CUENTAS A COBRAR NETOS ’ ’
VII. USTIAPEN-JARDUERETAKO DIRU-FLUXU NEGATIBOAK e e
FLUJOS NEGATIVOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION )
¥ DIRU-SARRERAK
1.569.532 96.125 1.569.532 695.947 873.585 | 44
TOTAL INGRESOS




ARABAKO INDUSTRIALDEA, S.A.

MEMORIA DEL GRADO DE CUMPLIMIENTO
DE LOS OBJETIVOS PROGRAMADOS



Arabako Industrialdea, S.A.

Grado de cumplimiento de los objetivos programados para el ejercicio

A continuacién se efectua el andlisis del cumplimiento de los principales objetivos
generales contenidos en la Memoria Explicativa de los Presupuestos de Arabako

Industrialdea, S.A. para el ejercicio 2015:

Objetivos
prevista

Magnitud | Magnitud
obtenida

Comentarios desviaciones

1. DAR A CONOCER LA OFERTA DE ARABAKO INDUSTRIALDEA ENTRE LOS
AGENTES PUBLICOS Y PRIVADOS DE ARABA/ALAVA

Publicitar dicha oferta a las empresas y organismos publicos alaveses

e Nlmero de 30° 25
empresas

interesadas

e Numero de 4 )

contratos firmados

Se ha realizado diversas visitas a los
potenciales prescriptores de nuestro
programa en nuestra area de trabajo
(Camara de Comercio, Asociaciones de
Empresarios, Agencias de Desarrollo
Local), incidiendo particularmente en
Vitoria-Gasteiz. El numero de empresas
interesadas en conocer nuestra oferta ha
sido de 25 empresas. De las 25 empresas
interesadas, una se ha instalado en el
Industrialdea de Jundiz en Vitoria-Gasteiz,
renovando un contrato de cesion anual
con el Banco de Alimentos de Araba. En
el Poligono de Maskuribai de Amurrio,
hemos arrendado un pabellén. En Vitoria-
Gasteiz, la situacion actual del mercado,
con muchos locales vacios en el entorno
de la ciudad, con instalaciones completas
y con unos precios extremadamente
bajos, hace que no seamos competitivos
en precios.
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