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Informe de Auditoria de Cuentas Anuales
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BIZKAIA SORTALDEKO INDUSTRIALDEA, 5.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A., que comprenden el
balance de situacién al 31 de diciembre de 2012, [a cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios
en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha. Los administradores son responsables de la formulacién de las cuentas
anuales de la Sociedad, de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad (que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia, que requiere el examen, mediante
la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de
si su presentacion, los principios y criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas, estdn de
acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién.

2. En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2012 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Bizkaia Sortaldeko
Industrialdea, S.A. al 31 de diciembre de 2012, asi como de los resultados de sus operaciones y de sus
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacioén financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con los principios
y criterios contables contenidos en el mismo.

3. Sin que afecte a nuestra opinioén de auditoria, llamamos la atencion respecto de lo seialado en las notas 1
y 21 de la memoria adjunta, en las que se menciona la operacion de fusién por absorcion de Okamikako
Industrialdea, S.A. (sociedad absorbida) por Mallabiako Industrialdea, S.A. (sociedad absorbente, cuya
denominacién ha cambiado en el ejercicio 2012 a la actual de Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A.).
Fruto de esta combinacion de negocios, tal como indica la nota 2.4, las cuentas anuales de los ejercicios
2012 y 2011 no son comparativas.

4. El informe de gestion adjunto del ejercicio 2012 contiene las explicaciones que los administradores
consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucion de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2012. Nuestro trabajo come auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance
mencionado en esle mismo pérrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a
partir de los registros contables de la Sociedad.
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Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A.

Cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012

BALANCE DE SITUACION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2012
(Expresado en Euros)

TOTAL ACTIVO

LY

Nota de la hici 4
ACTIVO memokla 311212 3.4214 PATRIMONIO NETO Y PASIVO la _ 31212 31421
memoria
ACTIVO NO CORRIENTE 864.377 141.268 | PATRIMONIO NETO 7.112.585 2.967.799
Inmovilizadec material 5 122.681 14.438 | Fondos propios 13 7.112.585 2.967.799
Terrenos y construcciones 49.739 -
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 72.942 14.438 | Capital 8.188.588 3.305.500
Inversiones inmobiliarias 614.866 - Capital escriturado 8.188.589 3.305.500
Construcciones & 614.866 - Reservas (181.534) 317.338
Inversiones financieras a largo plazo - - Reserva legal y estatutaria 20.873 20.872
Créditos a terceros - - Prima de fusién (498.872) -
Activos por impuesto diferido 17 126.830 126.830 Otras reservas 296.465 296 466
Resultados negativos de gjercicios anteriores (655.039) (522.404)
ACTIVO CORRIENTE 15.238.064 10.464.141 Resultado del ejercicio (239.431) (132.835)
Existencias 9 9.514.46%9 7.358.325
Terrenos urhanizados 140.754 140.754 7.410.185
Obras en curso de construccion de ciclo largo 452 374 - | PASIVO NO CORRIENTE 7.743.299 60.185
Edificios adquiridos 998.614 - | Deudas a largo plazo 14 133.298 60.185
Edificios construidos 7.908.727 7.217.537 | Otros pasivos financieros 133.298 7.350.000
Anticipos de proveedores 14.000 34 | Deudas con empresas de grupo y asociadas a 20 7.610.001
largo plazo
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 10 5.407.708 2.968.829 | PASIVO CORRIENTE 1.246.557 227.425
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo 4.230.072 2.562.483 | Deudas a corto plazo 14 5.907 -
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 980.829 331.760 | Otros pasivos financieros 5.807 -
Deudores 2.078 506 | Deudas con empresas de grupo y asociadas a 20 963.714 133.650
corto plazo
Activos por impuesto corriente 184.729 74.080 | Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 14 276.936 93.775
Otros créditos con las Administraciones Publicas - -| Proveedores 17.085 892
Inversiones financieras a corto plazo 2.300 - Proveedores, empresa del grupo 242 46,238
Periodificaciones 80.698 - Acreedores varios 187.796 4.778
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 11 232.889 136.987 | Personal (remuneraciones pendientes de pago) - -
Tesoreria 232.889 136.8987 | Otras deudas con las Administraciones ptblicas 71.813 41.767
16.102.441 10.605.409 | TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 16.102.441 10.605.409




Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A.

Cuentas anuales correspondientes al gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2012

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES AL

EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

(Expresado en Euros)

Nota de
la 311212 #M.Aaz2.1
memoria |
A) OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios 18 249.900 698.387
a) Ventas 168.054 698.387
b) Prestacion de servicios 81.846 =

Variacion de existencias de promociones en curso y edificios

construidos (678.357) | (436.175)

Existencias de promogi9nes en curso y edificios construidos 626.605 .

incorporados al inmovilizado

Aprovisionamientos 18 (203.298) [ (116.800)
a) Obras y servicios realizados por terceros (157.031) (116.900)
b) Compra de terrenos y solares - -
c¢) Compra de locales (46.267)

Otros ingresos de explotacion 623.509 8.607
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 614.500 8.607
b) Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio 9.000 2

Gastos de personal (174.142) (49.410)
a) Sueldos, salarios y asimilados (142.264) (37.259)
b) Cargas sociales 18 (31.878) (12.151)

Otros gastos de explotacion (648.754) (133.408)
a) Servicios exteriores (717.588) (116.667)
b) Tributos (13.285) (13.240)
c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones

comerciales 82119 (3.501)

Amortizacion del inmovilizado (57.789) (1.751)

Otros resultados 29.512 -

RESULTADO DE EXPLOTACION (232.814) (30.650)

Ingresos financieros 18 213.593 93.783
a) Incorporacion al activo de gastos financieros - "
b) De terceros 213.593 93.783

Gastos financieros 18 (220.210) (195.768)
a) Por deudas con empresas del grupo (220.210) | (195.768)
b) Por deudas con terceros - -

RESULTADO FINANCIERO (6.617) (101.985)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (239.431) (132.635)

Impuestos sobre beneficios 17 - -

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES

CONTINUADAS (239.431) (132.635)

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS - -

Resultado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas neto de

impuestos = E
RESULTADO DEL EJERCICIO (239.431) (132.635)

gt




Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A.

Cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO
ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

(Expresado en Euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

Nota de la
memoria

31.12.12

31.12.1

A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias

B) Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
l. Por valoracion de activos y pasivos
1. Activos financieros disponibles para la venta
2. Otros ingresos/gastos
Il. Por coberturas de flujos de efectivo
lll. Subvenciones, donaciones y legados
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes
V. Efecto impositivo

Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto

C) Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

VI. Por valoracion de activos y pasivos
1. Ingresos/gastos de activos financieros disponibles para la venta
2. Otros ingresos/gastos

VII. Por coberturas de flujos de efectivo
VIIl. Subvenciones, donaciones y legados

IX. Efecto impositivo

Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

(239.431)

(132.635)

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A +B+C)

(239.431)

(132.635)




Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A.
Cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 2012

31/12/2012

: Resultados Otras
| Ca[fltal (Acciones y da aportaciones Resultado
Reservas . v TOTAL
Escriturado F? partfclpgcaon_es ejerciclos de socios ejercicio
exigido en patrimonio anteriores

;‘1 2‘;‘:’2',3?0 FINALDEL EJERGISIR 3.305.500 - 315.381 - (540.022) 19.575 3.100.434
|. Ajustes por cambios de criterio ejercicios . _ ) ) )
anteriores ) )
1. Ajustes por errores ejercicios anteriores - - - - - B - B
B. SALDO AJUSTADO, 01/01/11 3.305.500 - 315.381 - (540.022) 19.575 3.100.434
I. Total ingresos y gastos reconocidos - - - - - - o (132.635) (132.635)
II. Operaciones con socios o propietarios B - - - - - -
Il Otras variaciones del Patrimonio Neto - - - - - -

Distribucion del resultado - - 1.957 - 17.618 (19.575)
C. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO
31/12/2011 3.305.500 - 317.338 - (522.404) (132.635) 2.967.799
I. Ajustes por cambios de criterio ejercicios ) ) ) ) ) )
anteriores
Il. Ajustes por errores ejercicios anteriores - - - - - - -
'D. SALDO AJUSTADO, 01/01/12 3.305.500 - 317.338 - (522.404) (132.635) 2,967.799
I. Total ingresos y gastos reconocidos - - - - B (239.431) (239.431)
Il. Operaciones con socios o propietarios - - - - - - -
1. Aumentos de capital 4.883.089 4.883.089
2. Combinaciones de negocio (498.872) (498.872)
Il Otras variaciones del Patrimonio Neto - - - - - - -

Distribucion del resultado - - - E (132.635) - 132.635 -
E SALBO, FINAL DEL EJERGIGIO 8.188.589 - (181.534) - (655.038) (239.431) 7.112.585




Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A.

Cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

(Expresado en Euros)

Nota de
la 31.12.12 31.12.11
memoria
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos. 3 (239.431) (132.635)
2. Ajustes del resultado. (17.713) 73.005
a) Amortizacion del inmovilizado (+). 5y6 57.789 1.761
b) Ingresos financieros (-). 18 (213.593) (93.783)
c) Gastos financieros (+) 18 220.210 195.768
d) Correcciones valorativas por deterioro 10 (82.119) (30.731)
3. Cambios en el capital corriente. 294,953 306.525
a) Existencias (+/-). (643.805) 587.307
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (1/-). 1.122.065 (330.610)
c¢) Acreedores y ofras cuentas a pagar (+/-). 31.750 49.828
d) Otros activos y pasivos corrientes (200.075) -
e) Otros activos y pasivos no corrientes (14.982)
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion. 173.504 (73.850)
a) Pagos por intereses (-) (220.210) (163.277)
b) Cobros ds interases (+). 213.593 89.427
¢) Pagos (cobros) por impuesto sobre beneficios (-/+). 180.121 -
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion
(+H-1+[-2+/-3+/-4) _ 211.313 173.045
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-). (352) (4.696)
b) Empresas del grupo y asociadas - -
¢) Inmovilizado material (352) (4.696)
7. Cobros por desinversiones (+). - 9.414
_ a) Otros activos B = 9.414
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (7-6) (352) 4.718
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (264.570) (156.000)
9. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (264.570) (156.000)
a) Emision
1. Deudas con empresas del grupo y asociadas (264.570) (156.000)
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio - =
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO Q EQUIVALENTES (53.609) 21.763
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 136.987 115.224
Efectivo o equivalente por combinaciones de negocio (Nota 21) 149.511 -
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio. 232.889 136.987



Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A.
Cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

1. Actividad de la Sociedad

Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A. (en adelante, la Sociedad) se constituyd el 30 de
noviembre de 2000 con la denominacion inicial de “Mallabiako Industrialdea, S.A.”.

Con fecha 19 de abril de 2012 se aprueba el proyecto de fusion por absorcion de Mallabiako
Industrialdea, S.A. (sociedad absorbente) y de Okamikako Industrialdea, S A. (sociedad
absorbida). El 19 de septiembre de 2012 las Juntas Generales Ordinarias de Mallabiako
Industrialdea, S.A. y de Okamikako Industrialdea, S.A. aprobaron la fusion por absorcién de
las dos sociedades, acordandose la extincién de la sociedad absorbida y la transmisién en
bloque de su patrimonio social a la sociedad absorbente que adquiere por sucesion
universal los derechos y obligaciones de la sociedad absorbida. Asimismo se acuerda
ampliacion de capital en la sociedad absorbente por importe de 4.883.089 euros (Nota 21) y
la redenominacion de la sociedad, en su actual denominacion de Bizkaia Sortaldeko
Industrialdea, S.A. La fusion tiene efectos contables con fecha 1 de enero de 2012. Dado
que se trata de una combinacion de negocios entre empresas del grupo, en la que no
interviene la empresa dominante, los elementos patrimoniales adquiridos se han valorado
seglin sus valores contables en las cuentas anuales consolidadas en que se realiza la
operacién. Los valores contables en las cuentas anuales consolidadas no difieren con los
valores contables en las respectivas sociedades antes de la combinacion de negocio. Con
fecha 26 de diciembre de 2012 han sido inscritos en el Registro Mercantil de Bizkaia la
fusion, la ampliacion de capital social y el cambio de denominacién social.

El objeto social de Bizkaia Sortaldeko Industrialdea es estimular y promover la iniciativa y la
inversion industrial en el territorio histérico de Bizkaia, con preferencia en las comarcas de
Lea-Artibai y Durangaldea, mediante:

a) La promocion urbanistica de suelo apto para la implantacion industrial, mediante la
promocién y redaccién de planes urbanisticos y proyectos de urbanizacion, reparcelacion,
compensacion o cualesquiera otras figuras previstas en la legislacién urbanistica; asi como
mediante la adquisicion por cualquier titulo de suelo apto para su urbanizacion y promocion
industrial.

b) La construccion de complejos industriales de pabellones y edificaciones
complementarias, gestionando los mismos hasta la total transferencia de su titularidad.

La Sociedad tiene su domicilio social Mallabia (Bizkaia) c/Arteiz 4. La sociedad realiza sus
actividades en Abadifio (Bizkaia) (Nota 7.1) y en Gizaburuaga (Bizkaia).

Por otra parte, Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A. esta incluida dentro del "Programa
Industrialdeak", del Gobierno Vasco, gue tiene por objeto garantizar que en el ambito de su
actuacion se disponga de una oferta de edificios industriales para el desarrollo de su tejido
industrial, liderando la implantacion de los mas avanzados conceptos de infraestructura
industrial. Este objetivo general supone ofertar edificios industriales para la ubicacion de
pequefas y medianas empresas industriales, particularmente de caracter innovador, de
nueva creacion o de inadecuadas instalaciones por razén de su desarrollo, asi como facilitar
a las mismas el acceso a la propiedad inmobiliaria a un costo razonable, mediante

adecuadas formulas de finaz;yc‘,é:[lf .
//
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Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A.
Cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012

Como se describe en la Nota 13 la Sociedad forma parte del grupo SPRI cuya sociedad
dominante es la Sociedad para la Transformacion Competitiva — Lehia Eraldatzeko
Sozietatea, S.A. (en adelante SPRI). A su vez la Sociedad tiene como sociedad dominante
directa a SPRILUR, S.A. Estas sociedades tienen su domicilio social en Araba-Alava y
Bizkaia, respectivamente. La sociedad dominante formula y publica cuentas anuales
consolidadas. Con fecha 29 de marzo de 2012 se formularon las cuentas anuales
consolidadas de SPRI y sociedades dependientes correspondientes al ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2011.Las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio
2012 seran formuladas segln los plazos legales.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo SPRI, asi como los correspondientes informes
de gestion y de auditoria, se depositan en el Registro Mercantil de Alava.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1. Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012 se han
preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con
el Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera,
de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de
efectivo que se han producido en la Sociedad durante el ejercicio.

Las principales politicas contables adoptadas se presentan en la Nota 4, no existiendo
ningun principio contable ni norma de registro y valoracion que, teniendo un efecto
significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar en su elaboracion.

Las cifras contenidas en todos los estados que forman las cuentas anuales (balance de
situacion, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto, estado
de flujos de efectivo y la presente memoria), se presentan en euros (excepto que se indique
lo contrario) siendo el euro la moneda funcional de la Sociedad.

Las presentes cuentas anuales, formuladas por los Administradores de la Sociedad, se
someteran a la aprobacién de la Junta General de Accionistas, estimandose que seran
aprobadas sin modificaciones. Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2011
fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad el 19 de septiembre
de 2012.

2.2, Principios contables

Para la elaboraciéon de las cuentas anuales del ejercicio 2012 se han seguido los principios
contables y las normas de registro y valoracion establecidas en el Cédigo de Comercio, en
la Ley 16/2007, de 4 de julio, de Reforma y Adaptacion de la Legislacion Mercantil en
Materia Contable para su Armonizacién Internacional con base en la Normativa de la Unién
Europea, y en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de
16 de noviembre, y especialmente se han seguido las normas de registro y valoracion
descritas en la Nota 4. No existe ningun principio contable obligatorio que, siendo
significativo su efecto, se haya dejado de aplicar en la elaboracion de estas cuentas
ipios contables no obligatorios.




Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A.
Cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012

2.3 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

Para la preparacion de determinadas informaciones incluidas en las presentes cuentas
anuales se han utilizado estimaciones basadas en hipatesis realizadas por la Alta Direccion,
ratificadas posteriormente por los Administradores de la Sociedad, para cuantificar algunos
de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran en ellas. En este
sentido, los aspectos gue han implicado un mayor grado de juicio o complejidad durante el
proceso de formulacion de estas cuentas anuales no tienen efectos significativos en los
importes reconocidos en las mismas. Las estimaciones mas significativas utilizadas en estas
cuentas anuales se refieren a:

- Pérdidas por deterioro de determinados activos (Nota 5,6, 9y 10)

- Vida util de los activos materiales (Notas 4.1y 4.2)

- La probabilidad de ocurrencia y el importe de determinadas provisiones y contingencias
(Nota 16)

- Medicion de los riesgos financieros a los que se expone la Sociedad en el desarrollo de
su actividad (Nota 12)

Estas estimaciones e hipoétesis estan basadas en la mejor informacion disponible en la fecha
de formulacion de las cuentas anuales, sobre la estimacion de la incertidumbre en la fecha
de cierre del ejercicio y se revisan periédicamente. Sin embargo, es posible que bien estas
revisiones periédicas bien acontecimientos futuros obliguen a modificar las estimaciones en
préximos ejercicios. En ese caso, los efectos de los cambios de las estimaciones se
registrarian de forma prospectiva en la cuenta de pérdidas y ganancias de ese ejercicio y de
periodos sucesivos conforme a lo establecido en la Norma de Registro y Valoracion 222
“Cambios en criterios contables, errores y estimaciones contables”.

2.4, Comparacion de la informacion
Debido a la combinacion de negocios descrita en las notas 1y 21, en la comparacién de la

informacién de los ejercicios 2012 y 2011 debe considerarse el efecto de la fusion. La nota
21 recoge el balance aportado por la sociedad fusionada.

3. Aplicacién de Resultados

La propuesta de distribucion de resultados formulada por los Administradores de la
Sociedad consiste en destinar las pérdidas del ejercicio 2012 que ascienden a 239.431
euros, al epigrafe "Resultados negativos de ejercicios anteriores".

Por su parte, con fecha 19 de marzo de 2012, la Junta General de Accionistas aprobé que

las pérdidas obtenidas en el ejercicio 2011 por importe de 132.635 euros, fueran destinadas
al epigrafe "Resultados negativos de ejercicios anteriores".

4. Normas de Registro y Valoracion

A continuacion se resumen las normas de registro y valoracion mas significativas que se
han aplicado en la preparacion de las cuentas anuales del ejercicio 2012:
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4.1. Inmovilizado material

Los hienes comprendidos en el inmovilizado material son valorados inicialmente por su
precio de adquisicion o su coste de produccion, y posteriormente se valoran a su valor de
coste neto de su correspondiente amortizacion acumulada y de las eventuales pérdidas por
deterioro que hayan experimentado.

Los costes de renovacion ampliacion o mejora de los bienes de inmovilizado material son
incorporados al activo como mayor valor del bien en la medida en que supongan un
aumento de su capacidad, productividad, o alargamiento de su vida util, con el consiguiente
retiro contable de los elementos sustituidos o renovados.

Los gastos de mantenimiento, conservacion y reparacion que no mejoran la utilizacion ni
prolongan la vida Util de los activos, se imputan a resultados, siguiendo el principio del
devengo, como coste del ejercicio en que se incurren.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal, distribuyendo su
coste de adquisicion menos, en su caso, su valor residual entre los afios de vida util
estimada segun el siguiente detalle:

Anos Vida Util
" Edificios 20
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 5-10
Equipos para proceso de informacion 5
Otro inmovilizado 10

Se ha considerado que los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras
construcciones tienen una vida uatil indefinida y que, por tanto, no son objeto de
amortizacion.

Al cierre de cada ejercicio, la Sociedad analiza si existen indicios de que el valor en libros de
sus activos materiales excede de su correspondiente importe recuperable, es decir, de que
algun elemento pueda estar deteriorado. Para aquellos activos identificados estima su
importe recuperable, entendido como el mayor entre su valor razonable menos los costes de
venta necesarios y su valor en uso. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo
por si mismo que sean independientes de otros activos, la Sociedad calcula el importe
recuperable de la Unidad Generadora de Efectivo a la que pertenece.

Si el valor recuperable asi determinado fuese inferior al valor en libros del activo, la
diferencia entre ambos valores se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias
reduciendo el valor en libros del activo hasta su importe recuperable y se ajustan los cargos
futuros en concepto de amortizacién en proporcién a su valor en libros ajustado y a su
nueva vida util remanente, en caso de ser necesaria una reestimacion de la misma.

De forma similar, cuando existen indicios de que se ha recuperado el valor de un activo
material, la Sociedad registra la reversion de la pérdida por deterioro contabilizada en
gjercicios anteriores y se ajustan en consecuencia los cargos futuros por amortizacion. En
ningln caso dicha reversion supone el incremento del valor en libros del activo por encima
de aquel que tendria si no se hubieran reconocido pérdidas por deterioro en ejercicios
anteriores. / Y
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4.2. Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias corresponden a unidades inmobiliarias, que se poseen total o
parcialmente para obtener rentas de forma continuada en el largo plazo, en lugar de para su
uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos de
la Sociedad o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 4.1 anterior,
relativa al inmovilizado material.

Los ingresos por arrendamiento de estos activos se reconocen siguiendo lo expuesto en la
Nota 4.3 relativa a arrendamientos.

4.3. Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

Arrendamientos operativos

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado vy,
sustancialmente todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, los tiene el
arrendador. Cuando la Sociedad actiia como arrendador, los ingresos y gastos derivados de
los acuerdos de arrendamiento operativo se imputan a la cuenta de péerdidas y ganancias en
el ejercicio en que se devengan. Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se
presenta en el balance de situacion conforme a su naturaleza.

4.4. Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad
y, simultaneamente, a un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio en otra. La
Sociedad reconoce en balance los instrumentos financieros tnicamente cuando se convierte
en una parte del contrato de acuerdo con las especificaciones de este.

En el balance de situacién adjunto, los activos y pasivos financieros se clasifican como
corrientes o no corrientes en funcion de que su vencimiento sea igual o inferior o superior a
doce meses, respectivamente, desde |la fecha de cierre del gjercicio.

a) Activos financieros

Se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costes incrementales
directamente atribuibles a la transaccién, excepto cuando los activos se clasifican en la
categoria de “Activos financieros mantenidos para negociar’ en cuyo caso, los costes
incrementales se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en
que se incurren.

A efectos de valoracion, la Sociedad clasifica los activos financieros, excepto las inversiones
mantenidas en empresas dgl /upo multigrupo o asociadas, en una de las siguientes

Uc;tegonas L ‘l 7/ j m
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Préstamos vy partidas a cobrar: “Contratos Industrialdea”

Los “Contratos Industrialdea” son contratos de compraventa con pago aplazado en las
que los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien objeto de la compraventa se
transfieren al comprador en el momento de la firma de contrato, quien, habitualmente
ejerce la propiedad juridica del objeto en cuestion en la ultima cuota. Normalmente, los
“‘contratos Industrialdea” formalizados por la Sociedad tienen una duracion de nueve
anos.

En las operaciones de compraventa con pago aplazado, en el momento inicial de las
mismas se reconoce un crédito por el valor actual de los pagos minimos a recibir por el
arrendamiento, descontado al tipo de interés implicito del contrato. La diferencia entre el
crédito registrado en el activo y la cantidad a cobrar, correspondiente a intereses no
devengados, se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio a medida que
se devengan, de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

Asimismo, se entiende por tipo de interés efectivo, el tipo de actualizacién que, a la fecha
de adquisicion del activo, iguala exactamente el valor inicial del activo a la totalidad de
sus flujos de efectivo estimados por todos los conceptos a lo largo de su vida remanente.

En cada fecha de cierre del balance, la Sociedad evalua si existen evidencias objetivas
de que un préstamo o partida a cobrar ha sufrido deterioro. Generalmente, se
considerara que se ha producido una perdida del 100% del valor de una cuenta a cobrar
si ha existido un caso de suspension de pagos, quiebra, reclamacion judicial o impago de
letras, pagarés o cheques. En el caso de que no se produjera ninguno de estos hechos
pero se haya producido un retraso en el cobro superior a 6 meses, se realiza un estudio
detallado dotandose una provision en funcion del riesgo estimado en dicho analisis.

b) Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican en funcion de los acuerdos contractuales pactados y
teniendo en cuenta el fondo econdmico de las operaciones.

Los principales pasivos financieros mantenidos por la Sociedad corresponden a pasivos a
vencimiento, remunerados o no, que la Sociedad ha clasificado a efectos de su valoracién
en la categoria de “Débitos y partidas a pagar’, valorandose inicialmente a su valor
razonable y con posterioridad al reconocimiento inicial a su coste amortizado.

Deudas con_entidades de crédito y otros pasivos remunerados: Los préstamos,
descubiertos bancarios, obligaciones y otros instrumentos similares que devengan
intereses se registran inicialmente por su valor razonable, que equivale al efectivo
recibido neto de los costes incurridos en la transaccion que les son directamente
atribuibles. Los gastos financieros devengados, incluidas las primas pagaderas en la
liquidacién o el reembolso y los costes directos atribuibles a la emision, se contabilizan en
la cuenta de pérdidas y ganancias siguiendo el método del tipo de interés efectivo,
aumentando el valor en libros de la deuda en la medida en que no se liquiden en el
pericdo en el que se devenguen.

En el caso de aquellos préstamos cuyo vencimiento sea a corto plazo pero cuya
refinanciacién a largo plazo/i gurada a discrecion de la Sociedad, mediante
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pélizas de crédito disponibles a largo plazo, se clasifican en el balance de situacion
adjunto como pasivos no corrientes.

« Acreedores comerciales: los acreedores comerciales de la Sociedad, con caracter
general tienen vencimientos no superiores a un ano y no devengan explicitamente
intereses, registrandose a su valor nominal, que no difiere significativamente de su coste
amortizado.

La Sociedad da de baja un pasivo financiero, o una parte del mismo, en el momento en el
que las obligaciones contempladas en el correspondiente contrato han sido satisfechas,
canceladas o han expirado.

Las modificaciones sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan
como una cancelacion del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero,
siempre que los instrumentos tengan condiciones sustancialmente diferentes. La diferencia
entre el valor contable del pasivo financiero cancelado o cedido a un tercero y la
contraprestacion pagada, incluido cualquier activo cedido diferente al efectivo o pasivo
asumido, se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

¢) Instrumentos de patrimonio propio

Todos los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad figuran clasificados en la partida
“Capital” del epigrafe “Fondos Propios” del Patrimonio Neto del balance de situacion
adjunto. No existen otro tipo de instrumentos de patrimonio propio.

Dichos instrumentos se registran en el patrimonio neto por el importe recibido neto de los
costes directos de emision.

d) Fianzas recibidas
Las fianzas recibidas de los arrendatarios de los locales en los que la Sociedad actia como

arrendador son registrados por los importes pagados o recibidos, que no difieren
significativamente de su valor razonable.

e) Efectivo y activos liquidos equivalentes al efectivo

Este epigrafe del balance de situacion adjunto incluye el efectivo en caja, los depositos a la
vista en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un
vencimiento original inferior o igual a tres meses. Los pasivos financieros se clasifican en

funcion de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo econémico de
las operaciones.

4.5, Existencias

Este epigrafe del balance de situacion adjunto recoge los activos que la Sociedad mantiene
para su venta en el curso ordinario de su negocio o tiene en proceso de construccion o
desarrollo con dicha finalidad.

Los criterios seguidos para la valoracion de las existencias, son los siguientes:

e Los edificios adquiridos se valo rarl‘gl_,gx,zJ precio de adquisicion.

12
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¢ Las promociones en curso se valoran incorporando a las mismas la totalidad de
los costes directamente soportados, incluidos los terrenos y solares y otros
gastos repercutibles a las promociones.

s Los edificios construidos se valoran incorporando a los mismos la totalidad de los
costes directamente soportados y otros gastos repercutibles a la promocion. Se
transfiere de "Obras en curso" a "Edificios construidos" el coste correspondiente
a aquellas promociones inmobiliarias cuya construccion ha terminado en el
ejercicio.

¢ No obstante, dichas valoraciones se corrigen, en su caso, a la baja, hasta su
valor neto de realizacion, una vez deducidos los gastos de comercializacion que
correspondan. Al menos al final del ejercicio, se realiza una evaluacion del valor
neto realizable de las existencias efectuandose las oportunas correcciones
valorativas, reconociendo un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias, cuando
las mismas se encuentran sobrevaloradas respecto a su precio de adquisicion o
a su coste de produccion. Cuando las circunstancias que previamente causaron
dicha pérdida por deterioro hayan dejado de existir o cuando exista clara
evidencia de incremento en el valor neto realizable debido a un cambio en las
circunstancias econdmicas, se procede a revertir el importe de la misma
reconociéndose un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion
de la correccion valorativa tiene como limite el menor del coste y el nuevo valor
neto realizable de las existencias. Las correcciones y las reversiones en el valor
de las existencias se reconocen con abono a los epigrafes "Variacion de
existencias de promociones en curso y edificios construidos" o, en su caso,
"Aprovisionamientos", segun el tipo de existencias.

4.6. Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del
impuesto corriente que resulta de aplicacion del tipo de gravamen sobre |a base imponible
del ejercicio y después de aplicar las deducciones que fiscalmente son admisibles, mas la
variacion de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

Se registra en el Patrimonio Neto del balance de situacion el efecto impositivo relacionado
con partidas que se registran directamente en cuentas de patrimonio.

Los impuestos diferidos se calculan de acuerdo con el método basado en el balance, sobre
las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y
sus importes en libros, aplicando la normativa y tipo impositivo aprobado, o a punto de
aprobarse, en la fecha de cierre del ejercicio y que se espera aplicar cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se
liquide.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto si la diferencia temporaria se deriva del reconocimiento inicial de un
fondo de comercio o de otros activos y pasivos en una operacion, que no sea una
combinacion de negocios, que no haya afectado ni al resultado fiscal ni al resultado
contable. Los activos por impuestos diferidos se reconocen cuando es probable que la
Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales con las que poder
compensar las diferencias temporarias deducibles o las pérdidas o créditos fiscales no
utilizados. P

c
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Al cierre del ejercicio, la Sociedad revisa los impuestos diferidos registrados (tanto activos
como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los analisis
realizados.

El Impuesto sobre Sociedades para el ejercicio 2012 se ha calculado segin la Norma Foral,
3/1996, de 26 de junio, del Impuesto sobre Sociedades.

4.7. Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacion a
recibir y representan los importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios
prestados en el marco ordinario de la actividad menos descuentos, devoluciones, impuesto
sobre el valor afadido y otros impuestos relacionados con las ventas.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han
transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del
bien vendido, no manteniendo la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control
efectivo sobre el mismo.

Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias (pabellones, locales y
oficinas) bajo un contrato Industrialdea, la Sociedad sigue el criterio de registrar las ventas y
el coste de ventas de las mismas en el momento en el que se suscriben dichos contratos.

Las ventas del resto de unidades inmobiliarias y el coste de ventas de las mismas se
reconocen en el momento de la escrituracion. En el supuesto de resolucion de un contrato
Industrialdea, la Sociedad registra la adquisicion del bien objeto del contrato como "Edificios
adquiridos" por el importe del principal pendiente de cobro mas, en su caso, las cantidades
entregadas, con el limite del valor razonable del bien en el momento de |a incorporacion o el
coste de produccion, el menor.

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se imputan a
la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

4.8. Provisiones y contingencias

A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales, los Administradores de la
Sociedad diferencian entre:

¢ Provisiones: obligaciones existentes a la fecha de cierre surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, sobre los que existe incertidumbre en cuanto a su cuantia o
vencimiento pero de las que es probable que puedan derivarse perjuicios patrimoniales
para la Sociedad y el importe de |la deuda correspondiente se puede estimar de manera
fiable.

e Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya matgerializacion esta condicionada a que ocurran o no, Uno 0 Mas sucesos

0.
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futuros inciertos que no estan enteramente bajo el control de la Sociedad y no cumplen
los requisitos para poder reconocerlos como provisiones.

Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas respecto a
las que se estima que existe una alta probabilidad de que se tenga que atender la
obligacién. Se cuantifican en base a la mejor informacion disponible a la fecha de
formulacion de las cuentas anuales sobre las consecuencias del suceso en el que traen su
causa teniendo en cuenta, si es significativo, el valor temporal del dinero.

Su dotacion se realiza con cargo a la cuenta de perdidas y ganancias del ejercicio en que
nace la obligacion (legal, contractual o implicita), procediendose a su reversion, total o
parcial, con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando las obligaciones dejan de
existir o disminuyen.

Los pasivos contingentes no se reconocen en el balance de situacion, sino que se informa
sobre los mismos en la memoria. (Véase Nota 16)

4.9. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en las actividades de la Sociedad y cuya finalidad principal es la minimizacién del
impacto medioambiental y la proteccion y mejora del medio ambiente, incluyendo la
reduccion o eliminacion de la contaminacion futura de las actividades de la Sociedad.

Dadas las actividades a las que se dedica la Sociedad, no existen responsabilidades,
activos, pasivos, gastos ni contingencias de naturaleza medicambiental.

4.10. Pasivos por retribuciones a largo plazo al personal

La Sociedad tiene asumido con sus empleadas/os el compromiso de realizar una aportacion
definida para la contingencia de jubilacién, incapacidad permanente, fallecimiento o
desempleo de larga duracién consistente en un porcentaje sobre su salario, a la Entidad de
Prevision Social Voluntaria ltzarri -E.P.S.V. Las aportaciones efectuadas por la Entidad por
este concepto en cada ejercicio se registran en el capitulo "Gastos de Personal — Cargas
sociales " de la cuenta de péerdidas y ganancias (Nota 18.4).

Durante el ejercicio 2012 en virtud del Real Decreto Ley 20/2011, de 30 de diciembre, de
medidas urgentes en materia presupuestaria, tributaria y financiera para la correccion del
déficit publico se ha procedido a suspender la aportacion institucional a la mencionada
entidad de prevision social.

4.11. Combinaciones de negocios

Tal y como se indica en la Notas 1y 21, en el ejercicio 2012 se ha producido la fusion por
absorcion de Okamikako Industrialdea, S.A. (sociedad absorbida) y Mallabiako
Industrialdea, S.A.(sociedad absorbente).

Dado que se trata de una combinacién de negocios en la que intervienen sociedades
pertenecientes al mismo grupo, los elementos patrimoniales adquiridos se han valorado
segln sus valores contables ex}gﬁe, s antes de realizarse la operacion en las cuentas
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anuales consolidadas de la sociedad dominante, que no difiere del valor contable existente
antes de realizarse la operacion en las cuentas anuales individuales de la sociedad
absorbida.

4.12. Transacciones entre partes vinculadas

En la preparacion de las cuentas anuales, se consideran empresas del grupo a las
Sociedades pertenecientes al grupo SPRI, al cual pertenece el accionista mayoritario de la
Sociedad. Se consideran entidades asociadas al accionista Azpiegiturak, S.A.U, cuya
entidad dominante es la Excma. Diputacion Foral de Bizkaia (Notas 1, 13 y 20), y sus
entidades vinculadas.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo,
asociadas y multigrupo, al personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas
fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la planificacién, direccién y control de las
actividades de la empresa, ya sea directa o indirectamente), entre las que se incluyen los
Administradores y los Directivos, junto a sus familiares préximos, asi como a las entidades
sobre las que las personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia
significativa.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a precios de mercado. Los
Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este
aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

Los préstamos recibidos y concedidos entre las empresas del Grupo devengan tipos de
interés de mercado.

4.13. Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no corriente

En el balance de situacion adjunto, los saldos se clasifican en no corrientes y corrientes. Los
corrientes comprenden aquellos saldos que la Sociedad espera vender, consumir,
desembolsar o realizar en el transcurso del ciclo normal de explotacion. Aquellos otros que
no correspondan con esta clasificacion se consideran no corrientes.

En particular, las cuotas correspondientes a contratos Industrialdea pendientes de cobro al
31 de diciembre de cada ejercicio con vencimiento superior a un ano, se clasifican en el
epigrafe "Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - Clientes por ventas y
prestaciones de servicios a largo plazo" del balance de situacion adjunto al ser su
vencimiento inferior al ciclo normal de explotacion de dichos contratos.
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5. Inmovilizado Material

La composicion y los movimientos habidos durante los ejercicios 2012 y 2011 en las cuentas
incluidas en este epigrafe del balance de situacion adjunto han sido los siguientes:

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012:

Instalaciones
técnicas y otro

Terrenos y inmovilizado

construcciones material TOTAL
COSTE
Saldo a 01.01.2012 - 21.143 21.143
Combinaciones de negocio (Nota 21) 330.239 352.858 683.097
Ampliaciones y mejoras - 352 352
Traspasos a Inversiones Inmobiliarias (74.394) - (74.394)
Salidas, bajas, reducciones - - -
Traspasos 4.259 (4.259) -
Saldo a 31.12.2012 260.104 370.094 630.198
AMORTIZACION
Saldo a 01.01.2012 - (6.705) (6.705)
Combinaciones de negocio (Nota 21) (255.819) (273.338) (529.157)
Traspasos a Inversiones Inmobiliarias 62.449 - 62.449
Dotacion del ejercicio (16.995) (17.109) (34.104)
Disminuciones - - -
Saldo a 31.12.2012 (210.365) (297.152) (507.517)
DETERIORO
Saldo a 01.01.2012 - = 2
Combinaciones de negocio (Nota 21) B : =
Reconocido en el ejercicio = - -
Reversiones - - -
Disminuciones - - -
Saldo a 31.12.2012 - - B
VNC a 01.01.2012 - 14.438 14.438
VNC a 31.12.2012 49.739 72.942 122.681
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Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2011:

Otras

instalaciones Mobiliario TOTAL
COSTE
Saldo a 01.01.2011 12.671 3.776 16.447
Ampliaciones y mejoras 992 3.704 4.696
Resto de entradas = -
Salidas, bajas, reducciones B -
Traspasos = e -
Saldo a 31.12.2011 13.663 7.480 21.143
AMORTIZACION
Saldo a 01.01.2011 (4.091) (863) (4.954)
Dotacion del ejercicio (1.354) (397) (1.751)
Disminuciones ~ . =
Saldo a 31.12.2011 (5.445) (1.260) (6.705)
DETERIORO
Saldo a 01.01.2011 - - =
Reconocido en el ejercicio - -
Reversiones 2 = =
Disminuciones . - -
Saldo a 31.12.2011 - - -
VNC a 01.01.2011 8.580 2,913 11.493
VNC a 31.12.2011 8.218 6.220 14.438

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el epigrafe "Terrenos y Construcciones" recoge el valor
neto contable de locales para uso propio de la Sociedad, instalaciones en Gizaburuaga
(Bizkaia).

El desglose del epigrafe “Terrenos y Construcciones’ del cuadro anterior es el siguiente:

Coste al Coste al
31.12.2012 31.12.2011

Terrenos 6.355 -
Construcciones 253.749 =
Total 260.104 =

Asimismo, la Sociedad no tiene al 31 de diciembre de 2012 compromisos para la
adquisicion o venta de inmovilizado material por importe significativo ni existen elementos de

inmovilizado material en litigio o af ctcya’g

Ly <L
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No se han capitalizado en el inmovilizado material costes en concepto de intereses
financieros o diferencias negativas de cambio. No se incluyen costes estimados de
desmantelamiento, retiro o rehabilitacién como valor de los activos. Asimismo, la sociedad
no ha recibido subvenciones, donaciones o legados relacionados con el inmovilizado
material.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 todos los elementos del inmovilizado material estan
afectos a la explotacion y situados en territorio vizcaino. No existen elementos de
inmovilizado material adquiridos a partes vinculadas.

Correcciones valorativas por deterioro

Los Administradores de la Sociedad consideran que no existen indicios de deterioro de los
diferentes activos del inmovilizado material al cierre de los ejercicios 2012 y 2011, por lo que
no se ha realizado correccién valorativa alguna durante el ejercicio.

Bienes totalmente amortizados

Al cierre del ejercicio, la Sociedad mantenia en su inmovilizado material elementos
totalmente amortizados y todavia en uso, cuyo detalle es como sigue:

31.12.2012 31.12.2011

Construcciones 21.497 -

Utillaje 4,053 -

Otras instalaciones 178.277

Mobiliario 793 793

Equipos para procesos informaticos 14.008 -

Otro inmovilizado - -
Total 218.628 793

Sequros

La Sociedad tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan
sujetos los elementos del inmovilizado material. La cobertura de estas pélizas se considera
suficiente.
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6. Inversiones inmobiliarias

La composicién y los movimientos habidos durante los ejercicios 2012 y 2011 en las cuentas
incluidas en este epigrafe del balance de situacién adjunto han sido los siguientes:

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012:

Terrenos y
bienes Construcciones TOTAL

naturales
COSTE
Saldo a 01.01.2012 - - -
Altas = 1 1
Traspasos de Inmovilizado material 74.394 74.394
Traspasos de existencias 626.605 626.605
Saldo a 31.12.2012 - 701.000 701.000
AMORTIZACION
Saldo a 01.01.2012 - = -
Combinaciones de negocio (Nota 21) - - -
Traspasos del ejercicio - (62.449) (62.449)
Dotacion del ejercicio - (23.685) (23.685)
Disminuciones B = =
Saldo a 31.12.2012 - (86.134) (86.134)
VNC a 01.01.2012 — - -
VNC a 31.12.2012 - 614.866 614.866

Los elementos clasificados como inversiones inmobiliarias se corresponden con poligonos y
oficinas en el Poligono de Okamika, Gizaburuaga, Bizkaia, cedidos a terceros en régimen
de arrendamiento operativo. Del total coste de adquisicion, 701.000 euros, 238.110 euros se
corresponden al coste del terreno y su urbanizacion incorporada.

Los gastos de explotacion incurridos por estas inversiones inmobiliarias durante el ejercicio
se corresponden basicamente a la dotacion a la amortizacion que durante el ejercicio
2012.La nota 7.2 recoge los ingresos generados por estas inversiones.

Estos elementos se encuentran asegurados y ninguno de ellos se encuentra plenamente
amortizado. No existen restricciones a la realizacidon de las inversiones inmobiliarias, al
cobro de los ingresos derivados de las mismas o de los recursos obtenidos por su
enajenacion o disposicion por otros medios. Por ultimo, no existen obligaciones
contractuales para la adquisicion, construccién o desarrollo de inversiones inmobiliarias o
para reparaciones, mantenimiento o mejoras.

(17
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7=

Arrendamientos

7.1. Arrendamientos operativos — Arrendatario

Para el desarrollo de su actividad, la Sociedad alquila a terceros el derecho de uso de
determinados bienes. Las principales condiciones de los contratos mas significativos que
han estado en vigor durante el gjercicio 2012 son las siguientes:

Alquiler de local de oficinas en Abadifio, Bizkaia: El contrato, inicialmente formalizado
entre el arrendador y Elorrioko Industrialdea, S.A. (sociedad que compartio sede social
con la Sociedad hasta su liquidacion en 2011, momento en el que el contrato se
modificod transfiriendo el derecho de uso a la Sociedad), tiene una duracion remanente
de dos arnos, estableciendo una renta anual de mercado que se actualiza anualmente de
acuerdo con el IPC. El contrato preveia la posibilidad de renovacién si con anterioridad
al vencimiento del mismo las partes llegaran a un acuerdo. Se contempla asimismo el
derecho de compra debiéndose ejecutar el mismo con anterioridad al 4 de mayo de
2012. La Sociedad no ha ejercido su derecho de compra. En el gjercicio 2012 se han
satisfecho 15.220 euros en concepto de alquiler. El contrato no considera cuota
contingente alguna.

Al cierre del ejercicio la Sociedad tiene constituida la fianza legal exigida por el arrendador,
cuyo valor a cierre del gjercicio asciende a 2.300 euros.

7.2. Arrendamientos operativos — Arrendador

A 31 de diciembre de 2012, debido a la combinacién de negocios, la Sociedad tiene
arrendados en régimen de arrendamiento operativo los siguientes pabellones:

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012:

Cuota
Nuamero de Metros Duracion del Valor Neto mensual
Poligono pabellén Cuadrados contrato en meses Contable de alguiler
Okamika | Pab. 1- Médulo 6B 150 12(%) 41.249 325
Okamika Il Pab. 1B- Modulos 10 al 13 1.233 6(**) 565.931 2.428
Okamika | Oficina Okamika Goikoa 33 60 (***) 1.900 225
Okamika | Oficina Okamika Goikoa 57 24 (***%) 3.288 190
Okamika | Oficina Okamika Goikoa 44 24 (7% 2.498 145
Inversiones
inmobiliarias 614.866
Okamika Il Pab. 1A- Modulo 8 332 Vencido en Dic-2012 172.527 1.350
Okamika |l Pab. 1A- Modulos 9,4 vy 9,5 646 Vencido en Dic-2012 336.116 1.825
Existencias 508.643
Total 1.123.509 6.488

™
"
e’ Prorrogable por periodos de 5 afios

(") Prorrogable por un periodo de 2 aios

Prorrogable por periodos de seis meses, sin que el total de prorrogas pueda superar los 36 meses.

7

7
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Al cierre del ejercicio 2012, las cuotas de arrendamiento minimas contratadas con los
arrendatarios (a valor nominal), de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en
cuenta la repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por actualizacion de rentas
(IPC), ni otras actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente son las
siguientes:

Euros
31.12.12
Hasta un afio 25.188
Entre uno y cinco anos 14.820
Total 40.008

El importe de las cuotas de arrendamiento operativo reconocidas como ingreso en el
gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012 ha ascendido a 81.846 euros y se
encuentran registrados en la cuenta “Importe neto de la cifra de negocios-prestaciones de
servicios” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (Nota 18). No existen cuotas
contingentes reconocidas como ingresos en el ejercicio.

8. Activos financieros por categorias

Categorias de activos financieros

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la clasificacion de los activos financieros por categorias
y clases, sin considerar los saldos con administraciones publicas (nota 17), ni el efectivo u
otros activos liquidos equivalentes (Nota 11), asi como el valor en libros en euros de los
mismos, se detalla a continuacion:

- Euros
31.12.12 31.12.11
Corriente No corriente Corriente Corriente No corriente
Deudores Deudores Deudores Deudores
comercialesy comerciales y comercialesy comercialesy
otras cuentas otras cuentas Otros activos otras cuentas otras cuentas
Categorias a cobrar a cobrar corrientes a cobrar a cobrar

Los Administradores de la Sociedad consideran que el importe en libros de los activos
financieros detallados en el cuadro anterior constituye una aproximacion aceptable de su
valor razonable.

Clasificacion por vencimientos

La clasificacion por vencimientos de los principales activos financieros al 31 de diciembre de
€S Como sigue:

$s
4

—_
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Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012:

Euros
Corto
plazo Largo plazo o .
2018y
- 2013 2014 2015 2016 2017 siguientes Total L/IP Total
Clientes por ventas y prestacion de
SEIvICIos 980.829 842 028 937834 696692 533.319 1.220.199 4.230072 5.210.901
Deudares varios 2.078 - - - - - - 2.078
Deudores y otras cuentas a cobrar  982.907 842.028 937.834 696.692 533.319 1.220.199 4.230.072 5.212.979
Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2011:
Euros
Corto
plazo Largo plazo
2017y
2012 2013 2014 2015 2016 siguientes Total L/IP Total
Clientes por ventas y prestacion de
SErvIcios 331.760 408.659 468670 536.143 264.384 884.627 2.562.483 2.894.243
Deudores varios 506 - o - - - 506
Deudores y otras cuentas a cobrar  332.266 408.659 468.670 536.143 264.384 884.627 2.562.483 2.894.749

Por otra parte, las pérdidas y ganancias netas procedentes de las distintas
activos financieros a 31 de diciembre de 2012 y 2011 son las siguientes:

categorias de

2012 2011
Ingresos financieros aplicando el método del tipo de interés efectivo 213.593 93.783
Dotaciones/Reversiones por deterioro de valor 82.119 (7.692)
Ganancias (Pérdidas) netas 295.712 86.091

Las reversiones del ejercicio 2012 se corresponden a la aplicacién del deterioro dotado en
gjercicios anteriores por el riesgo detectado de morosidad sobre unos pabellones cuyo

“contrato industrialdea” ha sido cancelado en el ejercicio 2012.
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9. Existencias

Los movimientos habidos durante los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de
2012 y 2011 en las diferentes cuentas de este epigrafe de los balances de situacion

adjuntos, han sido los siguientes:

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012:

Euros
Combinacione Traspasos a
Saldo al s de negocios Inversiones Saldo al

31.12.2011 (Nota 21) Adiciones Inmobiliarias Retiros 31.12.2012
Coste de adguisicion
Terrenos urbanizados 140.753 - 1 - - 140.754
Edificios adquiridos - 359.593 681.590 (42.569) - 998.614
Obras en curso de construccion de ciclo
corto - 356.657 95.717 - - 452.374
Edificios construidos 7.217.538 1.422.694 10.769 (584.036) (158.238) 7.908.727
Anticipo a proveedores 34 - 14.000 (34) 14.000
Total Coste de Adquisicion 7.358.325 2.138.944 802.077 (626.605) (158.272) 9.514.469
Deterioro
Terrenos urbanizados - - - = - =
Total Valor Neto Contable 7.358.325 2.138.944 802.077 (626.605) (158.272) 9.514.469

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2011:
Euros
Saldo al Saldo al
31.12.2010 Adiciones Traspasos Retiros 31.12.2011

Coste de adguisicion
Terrenos urbanizados 257.653 - (116.900) 140.753
Edificios adquiridos 339.325 - - (339.325) -
Obras en curso de construccion de ciclo corto - - & i 3
Edificios construidos 7.348.621 - - (131.083) 7.217.538
Anticipo a proveedores 61 - - (27) 34
Total Coste de Adquisicion 7.945.660 - - (587.335) 7.358.325
Delerioro
Terrenos urbanizados (34.233) - - 34233 ¥
Total Valor Nelo Conlable 7.911.427 - - (653.102) 7.358.325
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La sociedad es propietaria, principalmente de pabellones, construidos en ejercicios
anteriores en los poligonos de:

1-Poligono de Goitondo en Mallabia, en Bizkaia

2- Poligono de Okamika en Gizaburuaga, Bizkaia. Este poligono se ha ido construyendo en
diversas fases, estando en la actualidad pendiente de construccion la ultima fase. Este
complejo esta en la actualidad pendiente de declaracion de obra nueva a la espera de
subsanacion de aspectos detectados en la tramitacion urbanistica del sector. La sociedad y
sus asesores, estiman que la inscripcion en el registro de la propiedad se realizara sin
incidencias para la sociedad, no apreciandose por parte de los Administradores
contingencia alguna a este respecto.

En los ejercicios 2012 y 2011, “Terrenos urbanizados” hace referencia al valor de una
parcela en Zaldibar.

En el ejercicio 2012 las adquisiciones de “Edificios adquiridos” registra el coste de dos
médulos recuperados del Poligono Okamika Il. En el ejercicio 2011 se dio de baja el modulo
5 de la promocion de Zaldibar, este modulo fue recuperado en 2010.

Asimismo, se han producido altas en edificios construidos asi como en las obras en curso
de construccién por actuaciones realizadas asi como por cargos urbanisticos girados por el
Ayuntamiento en el gjercicio.

A 31 de diciembre de 2012, el saldo del epigrafe “Obras en curso de construcciéon de ciclo
largo” recoge, fundamentalmente, el coste de adquisicion y urbanizacion de unos terrenos
sobre los que la Sociedad tiene intencion de construir pabellones en proximos ejercicios,
dentro del poligono industrial Okamika II.

“Edificios construidos” registra el coste de los edificios que se encuentran pendientes de
ocupacion.

Durante el 2012 solamente se ha dado de baja un edificio construido como consecuencia de
una venta de contrato Industrialdea (Nota 10).

Durante el 2011 se procedié a la venta de dos pabellones de la promocion situada en
Zaldibar.

La Sociedad tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan
sujetas las existencias. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

No existen compromisos firmes de compra y venta, ni contratos de futuros o de opciones
relativos a las existencias. Asimismo, las existencias de la sociedad estan libres de
limitaciones en su disponibilidad por garantias, pignoraciones, fianzas y otras razones
analogas.

s
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10. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Los créditos comerciales a favor de la Sociedad al 31 de diciembre de 2012 y 2011
correspondientes a clientes, se presentan en los balances de situacion adjuntos segun el

siguiente detalle:

Ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2012:

Euros

Correcciones

valorativas
Corto plazo Largo plazo por deterioro Neto
Clientes por contratos industrialdea 858.680 4.230.072 (54.617) 5.034.135
Otros 176.766 - - 176.766
Total 1.035.446 4.230.072 (54.617) 5.210.901
Ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2011:
Euros
Correcciones
valorativas
Corto plazo Largo plazo por deterioro Neto
Clientes por contratos industrialdea 342.119 2.562.483 (11.193) 2.893.409
Otros 834 - = 834
Total 342.953 2.562.483 (11.193) 2.894.243

El analisis de los movimientos habidos durante los ejercicios 2012 y 2011 de las cuentas
correctoras representativas de las pérdidas por deterioro originadas por el riesgo de crédito
de estos activos financieros, valorados a coste amortizado, es como sigue:

Euros
2012 2011
Saldo a 1 de enero 11.193 7.692
Combinaciones de Negocio (Nota 21) 125.543 0
Dotaciones 36.604 11.193
Reversiones - (7.692)
Aplicaciones (118.723) -
Saldo a 31 de diciembre 54.617 11.193

Los Administradores consideran que la correccion valorativa constituida es consistente con
la experiencia histérica, la valoracion del entorno econémico actual y los riesgos inherentes
a la actividad propia de la Sociedad.

Normalmente no se cobran intereses sgb uentas a cobrar, siendo el periodo medio de

crédito concedido de 30 dias.
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10.1.  Clientes por Contratos Industrialdea

La Sociedad actiua como vendedor de diversos pabellones, locales y oficinas ubicados en
los Poligonos de “Goitondo Beheko Lau” en Mallabia, “Solozabal” en Zaldibar y “Okamika”
en Gizaburuaga, todos ellos en Bizkaia, mediante contratos de compraventa con pago
aplazado o contratos Industrialdea. Dichos contratos se formalizan, normalmente, por un
periodo de nueve afios y devengan un tipo de interés ligeramente superior al Euribor.

Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011, la conciliaciéon entre la inversién bruta total en los
contratos industrialdea y su valor actual es la siguiente:

Euros
31.12.2012 31.12.2011
Corto Largo Corto Largo
plazo plazo plazo plazo
Importe bruto a cobrar 893.020 4.589.792 429.871 2.907.119
Cuotas vencidas no cobradas 89.173 - 14.852 E
Ingresos financieros no devengados (123.513) (359.720) (102.604) (344.636)
Valor actual de los pagos por arrendamientos financieros a
cobrar 858.680 4.230.072 342.119 2.562.483
Deterioro de valor (54.617) - (11.193) -
Total 804.063 4.230.072 331.760 2.562.483

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el detalle de los cobros minimos a recibir por dichos
contratos asi como su valor actual, desglosados ambos por plazos de vencimiento, es el
siguiente:

Euros
31.12.2012 31.12.2011
Interese Interese

Cobros minimos s Valor actual Cobros minimos s Valor actual

Hasta un afio 982.193 (123.513) 858.680 444723 (102.604) 342.119

No corriente -
Entre uno y cinco

anos 3.322.300 (311.426) 3.010.874 2.299.699 (313.829) 1.985.870

Mas de cinco afios 1.267.492 (48.294) 1.219.198 607.420 (30.807) 576.613

Total 5.571.985 (483.233) 5.088.752 3.351.842 (447.240) 2.904.602
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Por otra parte, la conciliacion entre los cobros futuros minimos al principio y al final de los
ejercicios 2012 y 2011 es como sigue:

Euros
311212 31.12.11

Saldo al inicio del ejercicio 3.351.842 2.914.007
Combinaciones de negocios (Nota 21) 3.771.543 -
Adiciones 219.936 767.021
Cobros (800.005) (380.880)
Resolucion de contratos (788.303)

Regularizacion de tipos de interés (183.028) 66.546
Reclasificacion de cuotas de dudosos cobro - -14.852
Saldo al final del ejercicio 5.571.985 3.351.842

11. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

La composicién al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 es la siguiente:

Euros
31.12.12 31.12.11
Caja 292 3
Bancos e instituciones de crédito (c/c) 232.597 136.984
Total 232.889 136.987

Estas cuentas corrientes, de libre disposicion, estan contratada a tipos de interés
establecidos en funcion del acuerdo suscrito entre las instituciones publicas de Euskadi y las
instituciones financieras operantes de la Comunidad Auténoma, y han oscilado, durante el
gjercicio 2012 entre un 0,12 % y un 1,13 % anual (0,94% y 1,71% anual durante el ejercicio
2011), habiéndose devengado unos ingresos financieros por importe de 1.007 euros (5.526
euros en el ejercicio 2011), que figuran registrados en el epigrafe" Ingresos financieros — De
valores negociables y otros instrumentos financieros - De terceros" de la cuenta de pérdidas
y ganancias adjunta (Nota 18).

12. Informacién sobre la Naturaleza y Nivel de Riesgo de los Instrumentos
Financieros

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccion
Financiera del Grupo SPRILUR (de capital publico) al que la Sociedad pertenece (Nota 1), la
cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las
variaciones en los tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A
continuacion se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad.

a) Riesgo de crédito y liquidez:
La Sociedad esta integrada en el "Sistema de Tesoreria Centralizada" del Grupo SPRILUR,

por el cual las sociedades filiales depgsitan-sus saldos bancarios excedentarios en la cuenta
corriente abierta en la sociedad a%i:’ _UR, S.A. Asimismo, SPRILUR, S.A. puede a su
/ /
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vez conceder créditos a las sociedades filiales, en las mismas condiciones que obtiene de
las entidades financieras (Nota 20).

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en
entidades financieras de elevado nivel crediticio.

Adicionalmente, la mayor parte de sus cuentas a cobrar a clientes, que corresponden a
contratos de compraventa con pago aplazado de pabellones, oficinas o locales, esta
garantizada por las propias unidades inmobiliarias objeto de los contratos.

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se
derivan de su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance y de la
"tesoreria centralizada" del Grupo SPRILUR.

b) Riesgo de mercado (incluye riesgo de tipo de interés y otros riesgos de
precio):

Tanto la tesoreria, como los saldos centralizados con SPRILUR vy las cuentas a cobrar
correspondientes a clientes por contratos de compraventa con pago aplazado de unidades
inmobiliarias, estan expuestas al riesgo de tipo de interés, el cual podria tener un efecto en
los resultados financieros y en los flujos de caja futuros de la Sociedad. Los mencionados
instrumentos financieros se encuentran contratados a un tipo de interés del Euribor mas un
diferencial.

El detalle de los mencionados saldos al 31 de diciembre de 2012 y 2011 se muestra a
continuacion:

Euros
Tipo de interés 31122012  31.12.2011
Tesoreria Euribor 3M - 0,10 232 889 136.987
Tesoreria centralizada SPRILUR, S.A. (Nota 20) Euribor 12M + 0,85 (8.573.715)  (7.483.650)
. Euribor 3M+1,25/ Euribor
Cuentas a cobrar por arrendamientos 3M+2.85/ Euribor12M + 5.088.752 2.904.602
financieros .
2,85%
o (3.252.074)  (4.442.061)

13. Fondos Propios

13.1.  Capital

El capital social se compone al cierre del ejercicio de 1.362.494 acciones nominativas de
6,01 euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Todas las
acciones gozan de iguales derechos politicos y econéomicos.

biako Industrialdea, S.A. estaba representado

Al 31 de diciembre de 2011, el capital de
: uros de valor nominal cada una, totalmente

por 550.000 acciones nominativas,/ d
suscritas y desembolsadas.
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Tal como indican las nota 1y 21 con fecha 19 de septiembre de 2012 la Junta General de
Accionistas aprobd una ampliacién de capital social como consecuencia del proceso de
fusién por absorcién con la sociedad Okamikako Industrialdea, S.A., por importe de
4.883.089 euros, mediante la emision de 812.494 nuevas acciones, nominativas de 6,01
euros de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas. La totalidad de las acciones
creadas son suscritas por los accionistas de la sociedad absorbida.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 los accionistas con participacion directa superior al 10%

del capital social son los siguientes:

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012:

N° acciones

%
participacion

Sprilur, S.A.
Azpiegiturak, S.A.U.

limo. Ayuntamiento de Mallabia
limo. Ayuntamiento de Ermua
limo. Ayuntamiento de Zaldibar

Total

694.821
532.923
74.250
44.000
16.500
1.362.494

51,00%
39,11%
5,45%
3,23%
1,21%
100%

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2011:

N°® acciones

%
participacion

Sprilur, S.A. 280.500 51,00%

Bizkailur, S.A. 134.750 24,50%

limo. Ayuntamiento de Mallabia 74.250 13,50%

llmo. Ayuntamiento de Ermua 44.000 8,00%

llmo. Ayuntamiento de Zaldibar 16.500 3,00%

Total 550.000 100,00%
13.2. Reservas

En el estado de cambios en el patrimonio neto que forma parte de estas cuentas anuales se
detallan los saldos y movimientos agregados producidos durante los ejercicios 2012 y 2011
en este sub-epigrafe del balance de situacion adjunto. A continuacion se presenta la
composicion y movimientos de las distintas partidas que lo componen:

OS:.ISR 1a1l Aumento ?:_lf; 13,: Aumento Disminucion g“a.l;i ; 1a 21
Legal y estatutarias
Reserva legal 18.915 1.957 20.872 1 - 20.873
Otras reservas
Voluntarias 296.466 - 296.466 (1) - 296.465
Diferencias por ajuste del capital ) . - ~ ) _
a euros
Reserva de fusion - - - - (498.872) (498.872)
Total 315.381 1.957 317.338 . (498.872) (181.534)
53;‘;:3‘;‘23 negativos ejercicios 1540.022) 17.618 (522.404)  (132.635) - (655.039)

f

7))
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Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital debe destinarse una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a dotar la reserva legal hasta que alcance, al menos, el 20% del
capital social. Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011, la Sociedad aln no tiene dotada esta
reserva por el importe minimo que establece la legislacién.

Esta reserva solo puede utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que
exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para esta finalidad y mientras no supere el
20% del capital social, sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que
no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Reservas voluntarias

Las reservas voluntarias son de libre disposicion.

Reserva de fusion

Esta reserva es de libre disposicion.

14. Pasivos financieros por categorias

Categorias de pasivos financieros

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la clasificacion de los pasivos financieros, sin considerar
los saldos con administraciones publicas (Nota 17), por categorias y clases, asi como el
valor en libros en euros de los mismos, se detalla a continuacion:

Total al Total al
31.12.2012 31.12.2011

No Corrientes
Otros pasivos financieros

Otras deudas 133.298 60.185
Deudas con empresas del grupo 7.610.001 7.350.000
Corrientes

Otros pasivos financieros

Otras deudas 5907 =
Deudas con empresas del grupo 963.714 133.650
Acreedores comerciales y otras cuentas a

pagar

Proveedores 17.085 992
Proveedores, empresas del grupo 242 46.238
Acreedores varios 187.796 4778

Remuneraciones pendientes de pago - &

Total 8.918.043 7.595.843

Los Administradores de la Sociedad consideran que el importe en libros de los “Débitos y
partidas a pagar” se apr' na-asu valor razonable.
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Clasificacion por vencimientos

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la clasificaciéon por vencimientos de los pasivos
financieros con vencimiento determinado o determinable, es como sigue:

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012:

Euros
2018y Total No
2013 2014 2015 2016 2017 sS Corriente Total

Otros pasivos financieros
Otras deudas 5.907 1.064 30.384 35.922 - 65.928 133.298 139.205
Deudas con empresas del grupo 963.714 1.255.001 1.715000 2215000 2.425.000 - 7.610.001 8.573.715
Acreedores comerciales y otras

cuentas a pagar

Proveedaores 17.085 - - - - - . 17.086
Proveedores, empresas del grupo 242 - - = - - - 242
Acreedores varios 187.796 - - - - - - 187.794
Remuneraciones pendientes de pago - - - = - - - -
Total 1174744 1.256.065 1.745.384 2.250.922 2425000 65928 7.743.299 B8.918.043

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2011:
Euros
Total No
2012 2013 2014 2015 2016 2017 y ss Corriente Total

Otros pasivos financieros

Otras deudas - - - 30.284 - 29.801 60.185 60.185

Deudas con empresas del

grupo 133.650 600.000 1.040.000 1.500.000 2.000.000 2.210.000 7.350.000 7.483.650

Acreedores comerciales y otras

cuentas a pagar

Proveedores 992 - - - - - - 992

Proveedores, empresas del grupo 46,238 - - = - - - 46.238
Acreedores varios 4778 - - - - - - 4,778

Remuneraciones pendientes de

pago = = = = - - E =

Total 185.658  600.000 1.040.000 1.530.384 2.000.000 2239.801 7410185 7.585.843
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Pérdidas y gahancias netas por categorias de pasivos financieros

Las pérdidas y ganancias netas procedentes de los pasivos financieros detallados
anteriormente devengadas durante el ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de
2012 han ascendido a 220.210 euros (195.768 euros en el gjercicio 2011), en concepto
de gastos financieros por aplicacion del método del tipo de interés efectivo y se
encuentran recogidas en el epigrafe "Gastos financieros" de la cuenta de pérdidas y
ganancias correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012
adjunta.

15. Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Disposicion adicional tercera. Deber de informacion de la Ley 15/2010 de 5
de julio.

De acuerdo con la mencionada Ley, la informacion relativa a la Entidad que acredita que los
aplazamientos de pago efectuados por la Sociedad se encuentran dentro de los limites de la
ley, es la siguiente:

Pagos realizados y pendientes de pago en la
fecha de cierre del balance

2012 2011

Importe % Importe %
Dentro del plazo maximo legal 655.225 76% 329.712 100%
Resto 211.404 24% 297 0%
Total pagos del ejercicio 866.629 100 330.009 100
Plazo Medio Ponderado Excedido de pagos (dias) 53,45 98
Aplazamientos que a la fecha de cierre sobrepasan el maximo
legal 183.215

16. Provisiones y Contingencias
Contingencias

Seglin se establece en los contratos Industrialdea, los compradores tienen derecho a la
devolucion de un porcentaje sobre las cuotas satisfechas, en el caso de rescision de los
contratos. Al 31 de diciembre de 2012, la contingencia maxima por este concepto asciende
a 1.603.822 euros. (678.849 euros al 31 de diciembre de 2011). El balance de situacion
adjunto no incluye provisién alguna por este concepto, ya que no se preven rescisiones
voluntarias de contratos.

Debido al recurso por conflicto de competencia promovido par el Gobierno de Espaia ante
el Tribunal Constitucional, en diciembre de 2012, sobre la decisiéon del Gobierno Vasco por
la que se acuerda que los trabajadores del sector pulblico vasco cobren la paga
extraordinaria de diciembre de 2012; la sociedad no ha satisfecho a sus trabajadores las
remuneraciones correspondientes a la paga extraordinaria del mes de diciembre, cuyo
importe asciende a 9.436 euros. Los administradores entienden que hasta que no resuelva
el recurso planteado existe una ?o/mjg}gencia en contra de la sociedad por este concepto e

i /

i

importe. // / /
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17. Administraciones Publicas y situacion fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es

el siguiente:

Administraciones Publicas — Saldos deudores:

No Saldo al No Saldo al

Administraciones Publicas deudoras corriente Corriente 31.12.12 corriente Corriente 31.12.11
Activos por impuesto corriente 126.830 - 126.830 126.830 - 126.830
Otros créditos con Administraciones Publicas
Hacienda Publica, deudora por IS E 482 482 74.080 74.080
Hacienda Publica, deudora por retenciones - 194.247 194.247 - - -
Total 126.830 194.729 321.559 126.830 74.080 200.910

Administraciones Publicas — Saldos acreedores:

: No Saldo al No Saldo al
Administraciones Publicas acreedoras corriente Corriente 31.12.12 corriente Corriente 31.12.11
Pasivos por impuesto diferido - - - - - -
Otras deudas con Administraciones
Publicas
Hacienda Publica, acreedora por |.R.P.F. - 17.171 17.171 12.360 12.360
Hacienda Publica, acreedora por IVA - 38.597 38.597 15.769 15.769
Hacienda Publica, acreedora otros conceptos - 12.618 12.618 = 12.618 12.618
Organismos de la Seguridad Social - 3427 3.427 1.020 1.020
Total - 71.813 71.813 - 41.767 41.767

Situacion fiscal

L, g

La Sociedad tiene abiertos a inspeccion fiscal, con caracter general, los cuatro ultimos
gjercicios para todos los impuestos que le son aplicables.

De acuerdo con la legislacion fiscal vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion
de cuatro anos.

Debido a las diferentes interpretaciones de la normativa fiscal aplicable, podrian existir
ciertas contingencias fiscales cuya cuantificacion objetiva no es posible determinar. No
obstante, los Administradores estiman que la deuda ftributaria que se derivaria de
posibles actuaciones futuras de la Administracion fiscal no tendria una incidencia
significativa en las cuentas anuales ep" sy/&on'

4 \
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Impuesto sobre beneficios

Debido al diferente tratamiento que la legislacion fiscal permite para determinadas
operaciones, el resultado contable difiere de la base imponible fiscal. La conciliacién entre el
resultado contable y la base imponible que la Sociedad espera declarar en el Impuesto

sobre Sociedades es la siguiente:

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012:

pérdidas y ganancias

Ingresos y gastos directamente

Disminucion

Ingresos y gastos del ejercicio

Impuesto sobre sociedades

Diferencias temporarias
Con origen en el gjercicio

Con origen ejercicios anteriores

Base imponible (resultado
fiscal)

Cuota integra (28%)
Deducciones fiscales aplicadas
Cuota liquida

Retenciones y pagos a cuenta

Importe a ingresar (a devolver)

imputados al patrimonio neto Total
Aumento Disminucion Total
B - (239.431)
- - - (239.431)
(194.247)
i (194.247)
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Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2011:

pérdidas y ganancias

Cuenta de

Ingresos y gastos directamente

imputados al patrimonio neto Total

Aumento

Disminucion

Total

Aumento  Disminucion Total

Ingresos y gastos del ejercicio m

(132.635)

- (132.635)

Impuesto sobre sociedades -

Diferencias temporarias
Con origen en el ejercicio =

Con origen ejercicios anteriores e

Base imponible (resultado
fiscal) -

(132.635)

(132.635)

Cuota integra (28%)
Deducciones fiscales aplicadas
Cuota liquida

Retenciones y pagos a cuenta

- (74.080)

Importe a ingresar (a devolver)

. (74.080)

Activos y pasivos por impuestos diferidos

La diferencia entre la carga fiscal imputada al resultado del ejercicio 2012 y 2011 y a los
ejercicios precedentes y la carga fiscal ya pagada o que habra de pagarse por esos
gjercicios se registra en las cuentas “Activos por impuesto diferido” o “Pasivos por
impuestos diferidos”, segun corresponda. Dichos impuestos diferidos se han calculado
mediante la aplicacion a los importes correspondientes del tipo impositivo nominal vigente.

La composiciéon y movimiento de estos epigrafes del balance de situacién adjunto es el

siguiente:

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012

Euros
Saldo . . Saldo
21.12.2011 Aumentos Disminuciones 31.12.2012
Activos por impuesto diferido
Diferencias permanentes
Bases neqgativas de ejercicios
anteriores 126.830 - - 126.830
Total /] —~126.830 . - 126.830
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Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2011

Euros
Saldo I . Saldo
31.12.2010 Aumentos Disminuciones 21.12.2011
Activos por impuesto diferido
Diferencias permanentes
Bases negativas de ejercicios
anteriores 126.830 . . 126,830
Total 126.830 - - 126.830

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el detalle de los activos por impuesto diferido no
registrados en los balances de situacion adjuntos, al considerar que no es probable su
recuperacion futura, se presenta a continuacion. En este sentido, La recuperabilidad de los
activos por impuestos diferidos se evalia en el momento de su reconocimiento y al menos
al cierre del ejercicio, de acuerdo con los resultados previstos de la Sociedad para los
proximos ejercicios. El total de las bases imponibles negativas pendientes de compensar
que dispone la sociedad son las siguientes:

Importe Importe

Afio Mallabiako  Activo por Okamikako Activo por

- Industrialde impuesto Industrialde impuesto

generaclon  , (sociedad diferido a (sociedad diferido
absorbente) absorbida)

1993 - - 146.779 -
1994 - - 170.603 -
1995 - - 135.938 -
1996 - - 66.884 -
1997 - - 21.719 -
2002 - - 32.839 -
2003 - B 73.512 -
2004 - - 56.850 -
2005 - - 136.717 -
2006 72.988 20.437 219.255 -
2007 286.359 80.181 240.174 -
2008 93.618 26.213 117.801 -
2010 - - 118.512 -
2011 132.635 - 1.204 -
2012 238.989 - N/A N/A
Total 824.589 126.830 1.538.787 -

De acuerdo con la normativa fiscal de aplicacion a la entidad los créditos por bases
imponibles negativas pendientes de utilizar no prescriben.

Las bases imponibles negativas aportadas por la sociedad absorbida (Nota 21) pendientes
de compensacién ascienden a 1.538.787 euros (correspondientes a los ejercicios 1993-
1997, 2002 - 2007, y 2009-201 1).}‘ s Administradores de la Sociedad han considerado
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adecuado no registrar ningin importe por el concepto “activo por impuesto diferido” por
estas bases imponibles aportadas, al considerar improbable su recuperacion.

Régimen especial de fusiones, escisiones y aportacion de activos

Con fecha 20 de noviembre de 2012, se elevé a publico el acuerdo social de cesion global
de activos y pasivos por parte de Okamikako Industrialdea, S.A. a favor de la Sociedad.
Esta operacién se acogié al régimen de tributacion especial de las fusiones, escisiones y
aportaciones de activos y canje de valores recogido en el Capitulo X del Titulo VIII de la
Norma Foral 3/1996, de 26 de junio, del Impuesto de Sociedades de la Diputacion Foral de
Bizkaia.

18. Ingresos y gastos

18.1. Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios se realizé integramente en Bizkaia y corresponde a
los negocios ordinarios de la Sociedad. Su desglose por actividad y ejercicios es como
sigue:

Euros
2012 2011
Ventas directas - 82.667
Ventas por contratos Industrialdea (nota 10) 168.054 615.720
Arrendamiento operativo (nota 7) 81.846 -
Total 249.900 698.387

18.2. Detalle de aprovisionamientos

La composicion del saldo de la cuenta "Aprovisionamientos™ de los ejercicios 2012 y 2011,
es la siguiente:

Euros
B 2012 2011
Compra de lerrenos y solares - -
Compra de locales 727.857 -
Obras y servicios realizados por terceros 157.031 -
Variacion de existencias (681.590) 116.900
Total 203.298 116.900

La totalidad de las compras del ejercicio se han realizado en Bizkaia para los poligonos en
los que la sociedad desarrolla su actividad promotora.

18.3.  Variacion de existencias de promociones en curso y edificios
construidos

La composicién del saldo de la cuenta "Variacion de existencias de promociones en curso y
edificios construidos" de los ejercicios 2012 y 2011, es la siguiente:

2012 2011
Variacion de existencias por ventas de poligo ' (158.238) (470.407)
Variacion de existencias por traspaso ¢nt (626.606) i
inmobiliarias i
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Reversion deterioro de promociones terminadas 34.232
Variacion de existencias de promociones en curso 106.487 -
Total (678.357) (436.175)

18.4. Cargas sociales

La composicion de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios
2012 y 2011 adjunta es la siguiente:

Euros
2012 2011
Seguridad social a cargo de la empresa 31.769 11.592
Aportacion definida - 559
Otros gastos sociales 109 -
Total 31.878 12.151

La plantilla media de los ejercicios 2012 y 2011, distribuida por categorias, es como sigue:

N° de empleados

Categoria 2012 2011

Gerente 0,25 0,25
Administrativos 2,50 0,75
Total 2,75 1,00

La distribucién por sexos de la plantilla al final del ejercicio 2012 y 2011 asi como de los
Administradores y personal de Alta Direccion es la siguiente:

N° de empleados

2012 2011
Categoria Mujeres Hombres Total Mujeres Hombres Total
Administradores 1 8 9 1 8 9
Gerente - > S - 1 1
Técnicos 1 - 1 - - .
Administrativos 2 - 2 1 - 1
Total 4 8 12 2 9 11
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18.5. Ingresos y gastos financieros

El detalle de los ingresos y gastos financieros que figuran en la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta es el siguiente:

Euros
2012 2011
Intereses por crédito a SPRILUR, S.A. (Nota 20)) (220.210) (195.768)
Intereses incorporados al activo - -
Intereses por contratos de arrendamiento financiero (Nota 8) 212.586 88.257
Intereses por cuentas corrientes 1.007 5.526
(6.617) (101.985)

19. Informacion sobre medio ambiente
En general, las actividades de la Sociedad no provocan impactos negativos de caracter

medioambiental, no incurriendo, en consecuencia, en costes ni inversiones significativas
cuya finalidad sea mitigar dichos posibles impactos.

20. Operaciones con partes vinculadas

20.1. Saldos y transacciones con partes vinculadas

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, ademas de las entidades del grupo,
multigrupo y asociadas, a los Administradores y el personal de alta direccion de la Sociedad
(incluidos sus familiares cercanos) asi como a aquellas entidades sobre las que los mismos
puedan ejercer el control o una influencia significativa.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el detalle de los saldos con partes vinculadas, es como

sigue:
Euros
31.12.2012 31.12.2011
No corriente Corriente No corriente Corriente
Deudas con Deudas Deudas con Deudas
empresas con Proveedores empresas con Proveedores
del grupoy empresas empresas del del grupoy empresas empresas
asociadas del grupo grupo asociadas __ del grupo del grupo
Sociedad Dominante
SPRILUR, S.A. (7.610.001) (963.714) (242) (7.350.000) (133.650) (46.237)
Otras sociedades del grupo
Elorrioko Industrialdea, S.A. en
liguidacién - - - = = (1)
Total (7.610.001)  (963.714) (242) (7.350.000)  (133.650) (46.238)

La Sociedad se integré en el ejercicio 2003 en el "Sistema de Tesoreria Centralizada" del
GRUPO SPRILUR, por el cual las sociedades filiales depositan sus saldos bancarios
excedentarios en la cuenta corriente abierta en la sociedad matriz SPRILUR, S.A. (Nota 12).
Asimismo, la sociedad absorbida (Nota 21) se integré también en el ejercicio 2003 al

“Sistema de Tesoreria Centralizdda” r‘:ﬁb formalizado con fecha 20 de marzo de 2012
una renovacioén en los vencimie os,: icialinejite pactados.
// ( / /
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Los depositos se efectian por plazos mensuales renovables mes a mes y tienen un caracter
de disponibilidad flexible, pudiéndose retrotraer siempre que se considere necesario, dentro
del plazo del ciclo de gestion de un mes. Asimismo, SPRILUR, S.A. puede a su vez
conceder créditos a las sociedades filiales, en las mismas condiciones que obtiene de las
entidades financieras.

Tras la combinacién de negocios del ejercicio la sociedad esta en proceso de renegociacion
de los limites conjuntamente. Sin embargo a la fecha actual contintan en vigor los
siguientes limites maximos:

Limite Limite

R Focha (oot
absorbente) absorbida)

30/12/2011 7.600.000 20/03/2012 1.280.000
15/12/2012 7.350.000 16/04/2012 1.070.000
156/M12/2013 6.750.000 16/04/2013 860.000
15/12/2014 5.710.000 16/04/2014 645.000
15/12/2015 4.210.000 16/04/2015 430,000
15/12/2016 2.210.000 16/04/2016 215.000
15/12/2017 - 16/04/2017 -

Al 31 de diciembre de 2012, la Sociedad tiene dispuesto de las citadas cuentas de crédito
un total de 8.573.716 euros (7.483.650 euros a 31 de diciembre de 2011), clasificadas como
corrientes o no corrientes en virtud del anterior calendario de limites de disponibilidad
maximos. Esta cuenta de crédito ha generado gastos financieros por importe de 220.210
euros (195.768 euros en 2011) que figuran registrados en el epigrafe "Gastos financieros-
Por deudas con empresas del grupo" de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Asimismo, el detalle de las transacciones realizadas con partes vinculadas durante los
gjercicios 2012 y 2011 es el siguiente:

Euros
2012 2011
Servicios Gastos Servicios Servicios Gastos Servicios
prestados financieros recibidos prestados financieros recibidos
Sociedad Dominante
SPRILUR, S.A. - 220.210 - - 195.768 3.096
Otras sociedades del grupo:
Deba Bailarako Industrialdea, S.A. - - 667 - - 500
Beterri Kostako Industrialdea, S.A. - - 667 - = 2.741
Arabako Industrialdea, S.A. - - 1.900 - - 45
Busturialdeko industrialdea, S.A. 21.504 - 30.777 - - 11.501
Urolako Industrialdea, S.A. - - 151 - -
n ——
1 4
Total /"24B0a 7 /) 220210 34.162 ] 195.768 17.883
i ”
4 f//
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20.2. Informacién relativa a Administradores y personal de Alta Direccién

Durante los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2012 y 2011 no se ha
devengado retribucion, ni prestacion alguna a favor de los Administradores de la Sociedad.
Asimismo, la Sociedad ha registrado durante dicho ejercicio 2012, con cargo al epigrafe
"Gastos de personal" de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, un importe de 19.697
euros (12.535 euros en el ejercicio 2011), como retribuciones devengadas por la alta
direccién, en concepto de sueldos y salarios, y cero euros (579 euros en el gjercicio 2011)
en concepto de aportacion a una entidad de previsién social voluntaria. Adicionalmente, la
cuenta de resultados, epigrafe otros gastos de explotacién del ejercicio 2012 recoge un
importe de 21.504 euros (cero euros en el ejercicio 2011) correspondiente a los servicios
prestados por el gerente de la sociedad (alta direccion) facturados por otra Industrialdea.

Por otra parte, al 31 de diciembre de 2012 y 2011 no existian anticipos o creditos
concedidos, ni obligaciones contraidas en materia de pensiones o seguros de vida respecto
de los miembros del Consejo de Administracion y del personal de alta direcciéon de la
Sociedad, y no se han asumido obligaciones por cuenta de los mismos a titulo de garantia.

20.3. Participaciones y cargos de los Administradores en otras sociedades

Se sefalan a continuacion los cargos o funciones que los miembros del Consejo de
Administracion de la Sociedad ejercen en sociedades con el mismo, andlogo o
complementario género de actividad al que constituye el objeto social de la misma:
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3 ™ 2 . g lgor
de adan et R i Rames monmtzl::agg;rg: g‘;;;: T WV o BE*;t;rtegf
Lolzaga Isasi Sagastagoitia Goiii Mufioz Artabe Garitaonaindia QOar
Sociedad
Abanio Zierbenako Indusirialdea, S.A. - Vocal Secretario - - Presidente Vocal B
Arabako Industrialdea, S.A. Presidente - . - Vacal - - B
Arratiako Industrialdea, S.A. Vocal Vocal - - Presidente  Secretario - B
Beterri Kostako Industrialdea, S A Presidente Secretario Vacal Vaoeal :
Bidasoa Oarsoko Industrialdea, S.A. Vocal - Secretario - Vocal - - .
Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A P-esidente Vicepresidente Secretario Vicesecretario Vocal Vacal Vocal Vacal Vocal
Burtzefna Enpresa Parkea, S.A. - Vocal - - - - Vocal - -
Busturialdeko Industrialdea, S A Presidente Vicepresidente - - - Voeal Voeal )
Deba Bailarako Industrialdea, S.A. Vocal - - - Vocal Vocal 2 -
Gasteizrka Industria Lurra, S A. a E - - - - a
Goierri Beheko Industrialdes, S.A. Vocal - - Vocal Veocal Vocal - :
Lanbarren Parke Logistikoa, S A Vocal - Secretario - Vacal - - B
Learri, S.A, - - - " . ] - ] ConagEm
Ortulur, S.A. - Vocal - - - - Vocal -
Sestan Baj, S.A s Vaocal - - -
Tolesaldeko Apattaerreka Industria Lurra, S.A. Vocal - - Vocal Vocal - - .
Urdulizko Industrialdea, S.A, Vicepresidente Vocal - - - Vocal Presidente
Urdufiederra, S.A, - Vocal - - - - - ;
Urolake Industrialdea, 5.A. Vocal Secretario - Vocal - - -
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Adicionalmente, y de acuerdo con la mencionada normativa los miembros del Consejo de
Administracion manifiestan la inexistencia de participaciones efectivas directa e
indirectamente en sociedades con el mismo, analogo o complementario genero de actividad
al de la Sociedad, asi como, la no realizacion por cuenta propia o ajena de actividades, del
mismo, analogo o complementario género de actividad del que constituye el objeto social de
la Sociedad.

20.4. Estructura financiera del Grupo

Tal como se menciona en la Nota 1, la Sociedad pertenece al Grupo SPRI. La estructura
financiera de dicho Grupo de sociedades al 31 de diciembre de 2011, ultimo ejercicio
aprobado, y al 31 de diciembre de 2010, es la siguiente:

Miles de Euros

2011 2010
Fondos propios 428.710 406.308
Socios externos 195.712 192.825
Subvenciones recibidas 14.231 18.139
Pasivo no corriente 87.610 78.993
Pasivo corriente 127.374 183.932
Total 853.637 880.197

21. Combinaciones de negocio

Con fecha 19 de abril de 2012 los Consejos de Administracion de las mercantiles
“Mallabiako Industrialdea, S.A." (Sociedad absorbente) y “Okamikako Industrialdea,
S.A.”(Sociedad absorbida) aprueban el proyecto de fusion por absorcion de ambas
sociedades. El 19 de septiembre de 2012 la Junta General de Accionistas de ambas
sociedades aprueba la fusion.

La fusién por absorcion se ha realizado en base al balance de fusion de 31 de diciembre de
2011, y en base al proyecto comun de fusiéon aprobado por las Juntas de Accionistas de
ambas sociedades en fecha 19 de septiembre de 2012. Mallabiako Industrialdea, S.A.,
como sociedad absorbente, mediante la fusion absorbe la totalidad del patrimonio de
Okamikako Industrialdea, S.A., sociedad absorbida, que queda disuelta sin liquidacion,
traspasandose en bloque su patrimonio a aquélla.

El tipo de canje de la fusion por absorcién de la sociedad absorbida por parte de la sociedad
absorbente de acuerdo con el valor real (o razonable) de sus patrimonios, es de 0,765854 a
1.

Es decir, los accionistas de la Sociedad Absorbida reciben 0,765854 acciones de la
Sociedad Absorbente por cada accion de la Sociedad absorbida. Asi por el canje y
amortizacion de las 1.060.900 acciones de la sociedad absorbida de 6.01 euros de valor
nominal cada una, sus accionistas reciben 812.494 nuevas acciones de la sociedad
absorbente de 6.01 euros de valor nominal cada una que se emiten totalmente
desembolsadas en virtud del correspondiente aumento de capital. Segun se desprende del
tipo de canje indicado, el valor nominal de las acciones que se crean en la sociedad
absorbente es de 8.188.588 euros. Asimismo, se ha recogido en el balance tras la fusion
una reserva de fusion n por importe de 498.872 euros. Esta reserva negativa de
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fusion surge como diferencia del patrimonio aportado (4.384.217 euros) frente a la
ampliacién de capital social aprobada por importe de 4.883.089 euros.

Las operacianes de la Sociedad Absorbida se consideraran realizadas, a efectos contables,
por la Sociedad Absorbente a partir de la fecha de inicio del ejercicio en que se aprueba la
modificacion estructural. Ambas sociedades pertenecian al mismo grupo con anterioridad a
la fecha de fusion.

Cumpliéndose en la presente operacion de fusion los requisitos establecidos en el Capitulo
X del Titulo VIII de la Norma Foral 3/1996, de 26 de junio, el Impuesto de Sociedades,
relativo al régimen especial de las fusiones, escisiones, aportaciones de activos, canje de
valores, cesiones globales del activo y del pasivo y cambio de domicilio social de una
sociedad europea 0 una sociedad cooperativa europea de un estado miembro a otro de la
Union Europea, la presente operacion de fusion se acoge expresamente a dicho régimen
fiscal especial.

Con fecha 20 de noviembre de 2012 se elevan a publico mediante escritura publica los
acuerdos de fusién los cuales son inscritos en el Registro Mercantil con fecha 26 de
diciembre de 2012.

Los motivos econdémicos que amparan la fusion por absorcion se fundamenta en la
racionalizacion y la simplificacion de la estructura societaria del grupo. Concretamente, el
objeto de la fusion es mejorar la gestién del grupo societario con la finalidad de optimizar su
productividad y eficacia mediante la simplificacién de la gestién empresarial.

Los importes reconocidos, en la fecha de fusion para cada clase de activos y pasivos de la
combinacion de negocios son los reflejados en el Gltimo balance cerrado por la entidad
absorbida, al 31 de diciembre de 2011, que se recoge en los parrafos posteriores. No
existen pagos futuros que la entidad absorbente esté obligada a realizar conforme a las
condiciones de la combinacién de negocio. La totalidad de los ingresos y el resultado
integro del ejercicio son imputables a la combinacién de negocios desde el inicio del
ejercicio, toda vez que, a efectos contables, las operaciones de la sociedad absorbida se
entienden realizadas por la sociedad absorbente desde el dia 1 de enero de 2012, es decir,
desde la fecha de inicio del ejercicio.

45



Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A.
Cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012

En cumplimiento con el articulo 100 de la Norma Foral 3/1996, de 26 de junio, del impuesto
sobre sociedades, se hace constar la siguiente informacion:

a) Ejercicio en el que la entidad transmitente adquiri6 los bienes transmitidos que sean
susceptibles de amortizacion:

Aro de
adquisicion
Edificios y construcciones 1991
Edificios y construcciones 2004
Edificios y construcciones 2007
Edificios y construcciones 2009
Edificios y construcciones 2010
Utillaje 2006
Utillaje 2011
Otras instalaciones 2006
Otras instalaciones 2007
Otras instalaciones 2008
Otras instalaciones 2009
Otras instalaciones 2010
Otras instalaciones 2011
Mobiliario 2003
Mobiliario 2004
Mobiliario 2006
Mobiliario 2010
Mobiliario 2011
Equipos para procesos de informacion 2008
Equipos para procesos de informacion 2009
Equipos para procesos de informacién 2010
Equipos para procesos de informacion 2011
Elementos de transporte 2003
Elementos de transporte 2005
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b) El ultimo balance cerrado por la entidad absorbida data de fecha 31 de diciembre de
2011 y su contenido se transmite a continuacion:

ACTIVO 31.12.11 PATRIMONIO NETO Y PASIVO T 311211
ACTIVO NO CORRIENTE 153,940 | PATRIMONIO NETO 4.384.217
Inmovilizado material 153.940 | Fondos propios 4.384.217
Terrenos y construcciones 74.420 Capital 6.376.009
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 79.520 Capital escriturado 6.376.009
Reservas 6.175
Reserva legal y estatutaria 6065
ACTIVO CORRIENTE 5.827.333 g0
Otras reservas
Resultados de ejercicios anteriores (1.996.763)
Existencias 2.138.944 Resultado del gjercicio (1.204)
Edificios adquiridos 359.593
Obras en ciclo de construccién de ciclo largo 356.657 | PASIVO NO CORRIENTE 888.096
Edificios construidos 1.422.694
Deudas a largo plazo 88.095
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 3.462.069 Otros pasivos financieros 88.095
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a 753.994
corto plazo
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a 2.599.113 | Deudas con empresas de grupo a largo plazo 800.001
largo plazo
Deudores varios 2.078
Activos por impuesto corriente 106.884 | PASIVO CORRIENTE 708.960
Otros créditos con las Administraciones Pblicas -
Deudas a corto plazo 2.915
Inversiones financieras a corto plazo 89
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto 554.634
plazo
Periodificaciones a corto plazo 76.720
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 151.411
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 149.511 Proveedores -
Tesoreria 149.511 Acreedores varios 116,565
Personal -
Otras deudas con las Administraciones Publicas 34.846
TOTAL ACTIVO 5.981.273 | TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 5.981.273

c) Todos los bienes adquiridos han sido incorporados a los libros de contabilidad por el
mismo importe por el que figuraban en los de la entidad transmitente.

d) No existen beneficios fiscales disfrutados por la entidad absorbida, respecto de los
) que la entidad deba asumir el cumplimiento de determinados requisitos de acuerdo

con los apartados 1y 2 delarticulo 97 de la Norma Foral 3/1996.

i
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22. Otra informacién

22.1. Honorarios de los auditores y entidades relacionadas

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2012 han
ascendido a 7.968 euros (4.454 euros en el ejercicio 2011), no habiéndose percibido por
parte del auditor ni por sociedades vinculadas al mismo, cantidad adicional alguna por este
concepto u otros servicios profesionales.

23. Hechos posteriores al cierre

Desde el cierre del ejercicio 2012 hasta la fecha de formulacion por el Consejo de
Administracién de [a Sociedad de estas cuentas anuales, no se ha producido ni se ha tenido
conocimiento de ningun hecho significativo digno de mencioén.

(7
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BIZKAIA SORTALDEKO INDUSTRIALDEA, S.A.
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2.012
INTRODUCCION

Con fecha 20 de noviembre de 2012, fue formalizada en escritura publica la fusion por
absorcion de las Sociedades MALLABIAKO INDUSTRIALDEA, S.A. (Sociedad absorbente)
y OKAMIKAKO INDUSTRIALDEA, S.A. (Sociedad absorbida), dando lugar a la Sociedad
resultante denominada BIZKAIA SORTALDEKO INDUSTRIALDEA, S.A.

El objeto social de la nueva Sociedad es el de estimular y promover la iniciativa y la
inversion industrial en el Territorio Historico de Bizkaia, con preferencia en las comarcas de
Lea-Artibai y Durangaldea mediante:

a) La promocion urbanistica de suelo apto para la implantacion empresarial, mediante
la promocion y redaccion de planes urbanisticos y proyectos de urbanizacion,
reparcelacién, compensacion o cualesquiera otras figuras previstas en la legislacion
urbanistica: asi como mediante la adquisicién por cualquier titulo de suelo apto para
urbanizacion y promocion industrial.

b) La construccion de complejos industriales de pabellones y edificaciones
complementarias, gestionando los mismos hasta la total transferencia de su
titularidad.

La composicién actual del capital social en euros de la Sociedad BIZKAIA SORTALDEKO
INDUSTRIALDEA, S.A. es la siguiente:

ACCIONISTAS % PARTICIPACION IMPORTE
(Euros)
Sprilur, S.A. 51,00 4.175.874,21
Azpiegiturak, S.A.U. 39,1 3.202.867,23
Ayuntamiento de Mallabia 5,45 446.242 50
Ayuntamiento de Ermua 3,23 264.440,00
Ayuntamiento de Zaldibar 1,21 99.165,00
TOTAL 100,00 8.188.588,94

ANTECEDENTES OKAMIKAKO INDUSTRIALDEA, S A.

Al objeto de impulsar el desarrollo de la Comarca del Lea-Artibai, donde la economia
dependia exclusivamente del sector primario, debido principalmente a la falta de suelo
industrial y con unas  elevadas tasas de desempleo, el 8 de Noviembre de 1.984, la
Diputacion Foral de Bizkaia constituia la Sociedad Publica "OKAMIKAKO
INDUSTRIALDEA, SA" con un capital social de 80 millones de pesetas,
integramente suscritas por la Diputacién Foral de Bizkaia como unico socio.

En Diciembre de 1.988, cuando la Sociedad disponia de un capital social de 381.700.000
ptas., totalmente suscritas y desembolsadas por la Diputacion Foral de Bizkaia, se
procede a la venta del 51 % del capital social a la Sociedad de Promocion vy
Reconversion  Industry A RI, SA).
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Posteriormente, se realizaron dos ampliaciones de capital por  importe de 150 millones

de pesetas cada una, aprobadas en Junta Universal del 26.06.89 y 26.12.91
respectivamente, para hacer  frente a las Obras de Rehabilitacion del Caserio Okamika-
Goikoa y construccion del pabellon n® 2, asi como a las Obras de

Urbanizacion de la 3? y ultima fase y cimentacion y soleras de la parcela donde se
ubicaria el Pabellon n° 3.

Asi mismo, por acuerdo de la Junta General Universal de la Sociedad celebrada el 4.11.96,
se procede a una nueva ampliacién de capital de 63 millones de pesetas destinada a
financiar las obras de construccion del pabelldn n® 3 y la ampliacion de las instalaciones de
la depuradora del poligono.

Por acuerdo de la Junta General Universal de la sociedad celebrada el 18.11.02, se llevo a
cabo una nueva ampliacion de capital de 601.000 € destinada a financiar las obras de
excavacion y urbanizacion de Okamika Il .

Por ltimo, por acuerdo de la Junta General Extraordinaria y Universal de la sociedad, en
reuniones celebradas el 17.11.08 y 13.05.10, se llevan a cabo dos ampliaciones de capital
de 499.431 € y 799.931 € respectivamente, destinadas a corregir el desequilibrio patrimonial
originado por las pérdidas acumuladas que han reducido el haber de la sociedad por debajo
de las 2/3 partes del capital social.

La composicién del capital social en euros de OKAMIKAKO INDUTRIALDEA ,S.A antes de
la fusion por absorcion era la siguiente:

ACCIONISTAS N° ACCIONES IMPORTE
Euros
SPRILUR, SA 540.992 3.251.361,92
AZPIEGITURAK, SAU 519.908 3.124.647,08
TOTAL 1.060.900 6.376.009,00

ANTECEDENTES MALLABIAKO INDUSTRIALDEA, S.A.

MALLABIAKO INDUSTRIALDEA, S.A., se constituyé el 30 de noviembre de 2000 con un
capital inicial de 3.305.500 euros. Fue constituida con el objetivo social de estimular y
promover la iniciativa e inversion de actividades econémicas en el Territorio Historico de
Bizkaia y particularmente en los municipios de Mallabia, Ermua y Zaldibar.

MALLABIAKO INDUSTRIALDEA, S.A. ha gestionado el Poligono “Goitondo Beheko Lau” en
Mallabia desde su inicio, con las fases de planeamiento, hasta su finalizacion, con el
proceso de adjudicacion de las obras de urbanizacion. Para esta fase de ejecucion de las
obras de urbanizacién se acordd que fuese la propia sociedad SPRILUR quien asumiera
todas las responsabilidades y liderara todo el proceso urbanizador una vez analizada la
capacidad presupuestaria de la sociedad Mallabiako Industrialdea.

Una vez finalizadas las obras de urbanizacion, a lo largo del 2007, desde Mallabiako
Industrialdea, S.A. se puso en marcha en el proceso de redaccion y adjudicacion de las
obras de edificacion para la ejecucion de los 13.828 m2 de pabellones modulares en la
parcela P-3 del poligon llabi
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Otro de los poligonos que, desde MALLABIAKO INDUSTRIALDEA, S.A. se ha gestionando
es el Sector Industrial “S1” en Zaldibar, desde su urbanizacion, ejecucion y posterior
comercializacion de los 5500 m2 de pabellones modulares en la parcela C-4 de dicho
Sector.

Todas estas inversiones fueron financiadas por fondos propios de la Sociedad y por un
préstamo estructural con SPRILUR, S.A.

ACCIONISTAS % PARTICIPACION IMPORTE
Euros
SPRILUR, SA 51,00 1.685.805,00
AZPIEGITURAK, SAU. 24,50 809.847,50
Ayuntamiento de Mallabia 13,50 446.242 50
Ayuntamiento de Ermua 8,00 264.440,00
Ayuntamiento de Zaldibar 3,00 99.165,00
TOTAL 100,00 3.305.500

EVOLUCION FUTURA DE LOS NEGOCIOS Y SITUACION DE LA SOCIEDAD

En el poligono de Okamika durante el ejercicio 2.012, se han realizado inversiones en los
pabellones de la industrialdea por importe de 157.031 €, por adquisicién de inmovilizado 352
€ ademas de las obras de mejora de urbanizacién general y de edificios junto con la
liquidacion de la cesion del aprovechamiento urbanistico por importe de 156.678 € que se
reflejan en el capitulo de existencias. En lo que se refiere al cumplimiento del presupuesto
de inversiones contemplado para el ejercicio 2012, cabe resaltar que a pesar de la
coyuntura de crisis global en la que estamos inmersos, se ha alcanzado el objetivo con
creces. El presupuesto de inversiones planteado por la Sociedad, histéricamente, ha ido
parejo a la demanda de nuevas empresas y crecimiento de otras existentes en la comarca,
si bien durante los ultimos tres ejercicios mas bien ha sido austero en consonancia con la
crisis que estamos. Por otra parte, el cese de actividad de una empresa ha conllevado la
recuperacion de 1.286 m2. que pasan a engrosar la superficie total disponible para la venta.
Asi mismo, durante el ejercicio se han ocupado la superficie recuperada durante el 2011 y
que asciende a 646,06 m2. El grado de ocupacién alcanzado al 31/12/2012 ha sido de
92,71 %.

Teniendo en cuenta que la superficie construida sin ocupar en el Poligono de Okamika al
01.01.2013 asciende a 2.583.16 m2. y teniendo en cuenta el estancamiento en cuanto a
consultas e incluso demanda de modulos que estamos observando desde comienzos de
afio, se plantea como objetivo a alcanzar durante el 2013, el llegar a un grado de ocupacién
total del 94-95% en dicho poligono.

La nueva sociedad, BIZKAIKO SORTALDEKO INDUSTRIALDEA, SA continuara con la
labor promotora de nuevos proyectos empresariales para lo que cuenta con diversos
instrumentos, entre los que destaca con luz propia la Fundacion AZARO, integrada por la
Escuela Profesional e Ingenieria de Polimeros de Markina, la Mancomunidad de Lea,
Ayuntamiento de Markina, La Mesa de Cooperativas de la comarca y el propio
Industrialdea. En este momento se esta trabajando con 5 nuevos proyectos empresariales
que se encuentran en fase de maduracion en el vivero de nuevos proyectos empresariales
LEGAMIN ubicado en Okamika. Al mismo tiempo, como es habitual, se seguira en contacto

permanente con el tejido empresarial de ?narca.
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En lo referente al Poligono “Goitondo Beheko Lau” de Mallabia, no se ha realizado ninguna
adjudicacién a lo largo del 2.012 debido a la situacion actual de crisis que atravesamos. Los
datos de ocupacion del poligono de Mallabia son los siguientes:

Ubicacion ' Superficie Ocupacion
PABELLON “B” INDUSTRIALDEA ?.777,97 m* | 25,13%
‘TOTAL 1349747m | 2513%

Para el ejercicio 2.013 se pretende adjudicar unos 888 m?® de los pabellones en Mallabia,
con lo que conseguiriamos aproximadamente un 32% de ocupacion en éste Poligono.

Los datos de ocupacién del Poligono Solozabal en Zaldibar son:

' Ubicacion Superficie Ocupacién
PARCELAPD1YyPD2 8813m* | 100%
! , Después de §
'PARCELA PB1 (3.259 m“0 rgivales). | expropiacion1.723m* | 0%
'PABELLON INDUSTRIALDEA 5.504 m’ 100%
‘TOTAL 16.040 m’ | 88,85%

A finales del 2.009, se inicid la apertura de un expediente de expropiacion forzosa para la
ocupacion de 1.341 metros cuadrados de la parcela P.B.1, propiedad de MALLABIAKO
INDUSTRIALDEA, S.A. El Jurado Territorial de Expropiacion Forzosa de B:zkala se
pronuncié en febrero de 2011, estableciendo un justiprecio de estos 1.341 m? de 82.667
euros. La finca restante despues de la expropiacion es de 1.723 m’ , si excluimos esta
parcela, la ocupacion seria del 100% en el Poligono de Zaldibar.

MALLABIAKO INDUSTRIALDEA, S.A. no ha realizado inversiones a lo largo de 2.012.

En base a lo anteriormente expuesto, el presupuesto de inversiones de BIZKAIKO
SORTALDEKO INDUSTRIALDEA, S.A contemplado para el 2013 es totalmente austero y
Unicamente plantea una dotacion total de 30.000 € para mejoras en el inmovilizado propio.

ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS

Durante el afo fiscal que ahora termina no se han comprado acciones propias, ni siquiera
de manera transitoria. Si que ha habido cambios en la composicién del accionariado debido
a la fusion por absorcién de las Sociedades OKAMIKAKO INDUSTRIALDEA, SA. y
MALLABIAKO INDUSTRIALDEA, S.A. tal y o se detalla en la introduccién del presente
Informe de Gestion.

y




Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A.
Informe de gestion correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012

ACTIVIDADES EN INVESTIGACION Y DESARROLLO

No se han destinado en el ejercicio fondos a las citadas actividades.

ACONTECIMIENTOS OCURRIDOS DESPUES DEL CIERRE DEL EJERCICIO

El Consejo de Administracion de BIZKAIA SORTALDEKO, SA no tiene conocimiento de
hecho alguno que, desde la fecha del cierre del ejercicio social, al 31 de Diciembre de

2.012, pueda afectar de una manera sustancial a las cuentas anuales a la fecha
anteriormente citada.

28 de febrero de 2013




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE
GESTION DEL EJERCICIO 2012

Reunidos los administradores de Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A., en fecha
18 de marzo de 2013 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la
legislacion vigente, proceden a formular las cuentas anuales y el informe de
gestion correspondientes al ejercicio 2012. A efectos de identificacion, dichas
cuentas anuales y el informe de gestion del ejercicio 2012, son firmados, en cada
una de sus hojas, por el Presidente y el Secretario del Consejo de Administracion.

S _M’ J —
Jﬂ{an Cér_l%jA/Bwstamante D. Iigo Ramos Bilbao

(P% (Secretario)

D Jose Apfonio Ruiz de Loizaga Isasi D?, Maria Milagros Mondragon
Sagastagoya

(Vicepresidente)

Qﬁ:

D. Igor Barrenetxea-Arando D. Jose Miguel Artaza Artabe
Garitaonandia

(Vocal)

/A

( | fr (
Jj .II
T

D. Mikel Oregi Goni

(Vocal)

D. Iker Belaustegi C{(Vocal)



BIZKAIA SORTALDEKO INDUSTRIALDEA, S.A.

LIQUIDACION DE LOS PRESUPUESTOS
DE CAPITAL Y DE EXPLOTACION



Bizkaia Sortaldeko Industrialdea. S.A.

EJECUCION DEL PRESUPUESTO DE CAPITAL DEL

EJERCICIO 2012 (CUADRO I)

(Euros)

PRESUPUESTO

INVERSIONES

INICIAL

MODIIFI-
CACIONES

ACTUAL

REALIZADO

DIFERENCIA

%

I. PAGOS POR INVERSIONES

1. INMOVILIZADO INTANGIBLE

2. INMQVILIZADO MATERIAL

3. INVERSIONES INMOBILIARIAS

4. EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS

5. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

6. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA
LA VENTA

7. OTROS ACTIVOS

8. AJUSTES POR ACTIVAR TRABAJOS PARA EL
INMOVILIZADO

9. AJUSTES POR AMORTIZACIONES ¥
CORRECCIONES POR DETERIQRO

Il. PAGOS POR INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO
1. AMORTIZACION DE INSTRUMENTOS DE
PATRIMONIO

2. ADQUISICION DE INSTRUMENTOS DE
PATRIMONIO PROPIO

IIl. PAGOS POR INSTRUMENTOS DE PASIVO
FINANCIERO (DEVOLUCION Y AMORTIZACION)
1. OBLIGACIONES Y OTROS VALORES
NEGOCIABLES

2. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

3. DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y
ASOCIADAS

4. OTRAS DEUDAS

IV. PAGOS POR DIVIDENDOS

V. EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS
DE CAMBIO

VI. AUMENTO NETO DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES

220.200

220.200

40.000

40.000

480.000

480.000

40.000

40.000

700.200

700.200

352

352

264.570

264.570

(39.648)

(39.648)

(435.630)

(435.630)

(99%)

(99%)

(62%)

(62%)

TOTAL INVERSIONES

220.200

520.000

740.200

264.922

(475.278)

(64%)




Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A.

PRESUPUESTO

FINANCIACION

MODIIFI-

INICIAL | CACIONES | ACTUAL

REALIZADO

DIFERENCIA

%

I. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS
ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. BENEFICIO (PERDIDA) DEL EJERCICIO
ANTES DE IMPUESTOS

2. AJUSTES DEL RESULTADO

3. CAMBIOS EN EL CAPITAL CORRIENTE
4. OTROS FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS
ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

Il. COBROS POR INSTRUMENTOS DE
PATRIMONIO

1. EMISION DE INSTRUMENTOS DE
PATRIMONIO

2. SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS
RECIBIDOS

3. ENAJENACION DE INSTRUMENTOS DE
PATRIMONIO PROPIO

4. OTRAS APORTACIONES DE SOCIOS
5, AJUSTES POR IMPUTACION DE
SUBVENCIONES

1ll. COBROS POR EMISION DE INSTRUMENTOS
DE PASIVO FINANCIERO

1. OBLIGACIONES Y OTROS VALORES
NEGOCIABLES

2. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO
3. DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y
ASOCIADAS

4. OTRAS DEUDAS

IV. COBROS POR DESINVERSIONES

. INMOVILIZADO INTANGIBLE

. INMOVILIZADO MATERIAL

. INVERSIONES INMOBILIARIAS

. EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS

. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS
PARA LA VENTA

7. QTROS ACTIVOS
8. AJUSTES POR RESULTADOS DE BAJAS Y
ENAJENACIONES

V. DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES

BOW N =

[47]

[+3]

132.203 433.779 | 565.982

20.000
5.000

20.000
30.696

25.696

62.301 61.221 | 123.522

211.313
(239.431)

(17.713)
294.953

173.504

53.609

(354.669)
(239.431)

(17.713)
294.953

173.504

(50.686)

(20.000)
(30.696)

(69.913)

(63%)
(100%)

(100%)
(100%)

(100%)

(100%)

(100%)
(100%)

(57%)

TOTAL FINANCIACION

220,200 520.000 | 740.200

264.922

(475.278)

(64%)




Bizkaia Sortaldeko Industrialdea. S.A.

EJECUCION DEL PRESUPUESTO DE EXPLOTACION DEL

EJERCICIO 2012 (CUADRO 1)

(Euros)

PRESUPUESTO

GASTOS

PRESUPUESTO
INICIAL

MODIIFI-
CACIONES

PRESPUESTO
ACTUALIZADO

REALIZADO

DIFERENCIA

%

I. VARIACION DE EXISTENCIAS DE PRODUCTOS
TERMINADOS Y EN CURSO DE FABRICACION

Il. APROVISIONAMIENTOS

1. CONSUMO DE MERCADERIAS

2. CONSUMO DE MATERIAS PRIMAS Y OTRAS
MATERIAS CONSUMIBLES

3. TRABAJOS REALIZADOS POR OTRAS
EMPRESAS

4. DETERIORO DE MERCADERIAS, MATERIAS
PRIMAS Y OTROS APROVISIONAMIENTOS

llIl. GASTOS DE PERSONAL

1. SUELDOS, SALARIOS Y ASIMILADOS
2. CARGAS SOCIALES

3. PROVISIONES

IV. OTROS GASTOS DE EXPLOTACION
1. SERVICIOS EXTERIORES

2. TRIBUTOS

3. PERDIDAS, DETERIORO Y VARIACION
PROVISIONES POR OPERACIONES
COMERCIALES

4. OTROS GASTOS DE GESTION CORRIENTE
V. AMORTIZACION DEL INMOVILIZADO

VI. DETERIORO Y RESULTADO POR
ENAJENACION DEL INMOVILIZADO

1. DETERIOROS Y PERDIDAS

2. RESULTADOS POR ENAJENACIONES Y OTRAS

VIl. SUBVENCIONES A CONCEDER Y
TRANSFERENCIAS A REALIZAR POR LA ENTIDAD

VIil. AYUDAS MONETARIAS Y OTROS
IX. OTROS RESULTADOS NEGATIVOS

X. GASTOS FINANCIEROS

1. POR DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y
ASOCIADAS

2, POR DEUDAS CON TERCEROS
3 POR ACTUALIZACION DE PROVISIONES

XI. VARIACION DEL VALOR RAZONABLE EN
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

1. CARTERA DE NEGOCIACION Y OTROS

2. IMPUTACION AL RTDO. EJERC. POR ACTIVOS
FINANCIEROS DISPONIBLES VENTA

Xll. DIFERENCIAS NEGATIVAS DE CAMBIO

XIll. DETERIORO Y RESULTADO POR
ENAJENACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

1. DETERIOROS Y PERDIDAS

2. RESULTADOS POR ENAJENACIONES Y OTRAS
XIV. IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS

XV. BENEFICIO DEL EJERCICIO

1.505.477 337.000 1.842.477

44.149
32.856
11.293

142.300
116.500
25.800

186.449
149.356
37.093

120.768 704.721 825.489
109.983 700.721 810.704
10 785 4.000 14.785

253.710 45.000 298.710

253.710 45.000 298.710

678.357

203.298
46,267

1567.031

174.142
142.264
31.878

648.754
717.588
13.285

(82.119)

57.789

220.210
220.210

(1.164.120)

203.298
46.267

157.031

(12.307)
(7.092)
(5.215)

(176.735)
(93.116)
(1.500)

(62.119)

(4.261)

(78.500)
(78.500)

(63%)
100%
100%

100%

(7%)
(5%)
(14%)

(21%)
(11%)
(10%)
100%

(7%)

(26%)
(26%)

TOTAL GASTOS

1.926.154 | 1.289.021 3.215175

1.982.550

(1.232.625)

(38%)




Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A.

PRESUPUESTO

INGRESOS

PRESUPUESTO

INICIAL

MODIIFI-
CACIONES

PRESPUESTO
ACTUALIZADO

REALI-
ZADO

DIFERENCIA

%

1. IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS
1. VENTAS
2. PRESTACIONES DE SERVICIOS

3. BONIFICACIONES

Il. VARIACION DE EXISTENCIAS DE
PRODUCTOS TERMINADOS Y EN CURSO DE
FABRICACION

IIl. TRABAJOS REALIZADOS POR LA EMPRESA
PARA SU ACTIVO

IV. INGRESOS TRIBUTARIOS

V. OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION
1. INGRESOS ACCESORIQS Y OTROS DE
GESTION CORRIENTE

2. SUBVENCIONES DE EXPLOTACION
INCORPORADAS AL RESULTADO DEL
EJERCICIO

VI. IMPUTACION DE SUBVENCIONES DE
INMOVILIZADO NO FINANCIERO Y OTRAS
Vil. EXCESOS DE PROVISIONES

VIiIl. DETERIORO Y RESULTADO POR
ENAJENACION DEL INMOVILIZADO
1. DETERIOROS Y PERDIDAS

2. RESULTADOS POR ENAJENACIONES Y
OTRAS

IX. OTROS RESULTADOS POSITIVOS
X. INGRESOS FINANCIEROS
1. DE PARTICIPACIONES EN INSTRUMENTOS

DE PATRIMONIO

2. DE VALORES NEGOCIABLES Y OTROS
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

3.. IMPUTACION DE SUBVENCIONES DE
INMOVILIZADO DE CARACTER FINANCIERO

XI. VARIACION DEL VALOR RAZONABLE EN
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

1. CARTERA DE NEGOCIACION Y OTROS

2. IMPUTACION AL RTDO EJERCICIO POR
ACTIVOS FINANCIERQOS DISPONIBLES VENTA
Xll. DIFERENCIAS POSITIVAS DE CAMBIO

Xlll. DETERIORO Y RESULTADO POR
ENAJENACION DE INSTRUMENTOS
FINANCIEROS

1. DETERIOROS Y PERDIDAS

2. RESULTADOS POR ENAJENACIONES Y
OTRAS

XIV. INCORPORACION AL ACTIVO DE GASTOS
FINANCIEROS

XV. IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS
XVI. PERDIDA DEL EJERCICIO

1.680.664
1.680.664

1.115.000
359.000
- 756.000

10.500 -

10.500 -

183.880

183.880

51.110

123.800

123.800

50.221

2,795.664
2.039.664
756.000

10.500

10.500

307.680

307.680

101.331

249.900
168.054
81.846

626.605

623.509

614.509

9.000

29.512
213.583

213.5693

239.431

(2.545.764)
(1.871.610)
(674.154)

626.605

613.009
604.009

§.000

29.512
(94.087)

(94.087)

138.100

(91%)
(92%)
(89%)

100%

5838%
5752%

100%

100%
(31%)

(31%)

136%

TOTAL INGRESOS

1.926.164

1.289.021

3.215.175

1.882.550

(1.232.625)

(38%)




BIZKAIA SORTALDEKO INDUSTRIALDEA, S.A.

MEMORIA DEL GRADO DE CUMPLIMIENTO
DE LOS OBJETIVOS PROGRAMADOS



Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A.

Objetivos programados y su cuantificacion

Grado de cumplimiento de los objetivos program_ados

Magnitud Magnitud

. Objetivos presupuestada obtenida Comentarios desviaciones

'MALLABIAKO INDUSTRIALDEA, S.A. (Sociedad absorbente) — -

1. ADJUDICACION DEL 25% DE LOS PABELLONES LIBRES EL POLIGONO DE MALLABIA

1.1 Numero de envios de publicidad a clientes potenciales. 20 0| Tras realizar un sondeo telefénico de demandantes de
pabellones en Mallabia antiguos, que constaban en nuestra base
de datos, no hemos detectado ninguin cliente potencial.

8 6 |Ha habido empresas interesadas en la adquisicidn de los
pabellones en Mallabia, que se han dirigido a la Sociedad
solicitando informacién. Debido a la situacion actual de crisis ha

1.2. Nomero de empresas interesadas en la adquisicion de habido menos demandantes de pabellones de los

pabellones. presupuestados.

1.3 Numero de empresas adjudicatarias. 4 0 | Debido a la situacion actual de crisis no ha habido ninguna

— adjudicacion de pabellones.

1.4 Superficie total adjudicada 2527 0 | Debido a la situacion actual de crisis no se ha cumplido con el
objetivo de adjudicar la superficie presupuestada de Ios
pabellones en Mallabia.

1.5 Superficie libre pendiente de adjudicar 7.579 11.156 | Sin adjudicaciones en el ejercicio 2.012, la superficie libre

pendiente de adjudicar es superior a |la presupuestada.

2. AMORTIZACION PARCIAL DEL PRESTAMO CON SPRILUR, S.A.,

FORMALIZADO PARA HACER FRENTE A LAS INVERSIONES EN EL POLIGONO DE MALLABIA

Financiar la amortizacion del préstamo con recursos generados por
la Sociedad.

Capital dispuesto del préstamo al inicio del afio

El capital dispuesto del préstamo con SPRILUR a 1/01/2.012 ha
sido inferior al presupuestado ya que se ha amortizado mayor
capital en el ejercicio 2.011 del que se preveia a fecha de la
elaboracion del presupuesto 2.012.

No ha habido amortizacion del préstamo con SPRILUR en el
gjercicio 2.012 debido a la falta de ventas y debido a que se ha
tenido que hacer frente a los gastos financieros generados por

realizar en los servicios prestados por Industrialdea

7.5672.979 7.483.650
Capital amortizado durante el afio.
197.829 0
: _ dicho préstamo.
3.MEJORAR EL GRADO DE SATISFACCION DE LOS CLIENTES DE INDUSTRIALDEA
3.1. Niumero de servicios prestados por Industrialdea, objeto de 2 2
mejora.
3.2. Numero de acciones correctivas, preventivas y/o de mejora a 5 4

Se ha cumplido con las expectativas en cuanto al nimero de
servicios prestados por Industrialdea, objeto de mejora.

Se han realizado menos acciones correctivas, preventivas y/o de
mejora en los servicios prestados que nos marcabamos como
objetivo, porque la situacion no lo ha requerido.




Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A.

Objetivos programados y su cuantificacién

Grado de cumplimiento de los objetivos programados

Magnitud Magnitud

L Objetivos presupuestada obtenida Comentarios desviaciones
OKAMIKAKQ INDUSTRIALDEA, S.A. (Sociedad absorbida)

1. MEJORAS EN EL SISTEMA DE MANTENIMIENTO GENERAL DEL POLIGONO

Mejorar el sistema informatico actualmente en prueba,

complementandolo con varios médulos que permitan la trazabilidad

de las incidencias y de las labores realizadas; asi como la

individualizacion de los costes por zonas y seclores.

1.1. Peso del mantenimiento preventivo sobre el total (%). 80% 75% | Se ha cumplido practicamente el objetivo

100% 40% | La desviacion se debe al tipo de mantenimiento realizado

1.2. Tratamiento del mantenimiento general a través del sistema

informatico (%).




Bizkaia Sortaldcko Industrialdea, S.A.

Objetivos programados y su cuantificacion

Grado de cumplimiento de los objetivos programados

Objetivos

INDUSTRIAL DE LA COMARCA

Magnitud
presupuestada

Magnitud

obtenida
2.CONTINUAR REFORZANDO EL CONOCIMIENTO DE LA LABOR E INFRAESTRUCTURA OFRECIDA POR EL INDUSTRIALDEA PARA EL DESARROLLO

Con]entarios desviaciones

Continuar reforzando la presencia del Industrialdea en el tejido industrial y distintos
foros especializados de la comarca.

Se ha asistido a todas las reuniones convocadas por

como de su procedencia.

2.1. Asistencia a las reuniones del Patronato de la Fundacién AZARO. 8 4 el Patronato
(2.2, Contactoé con la escuela de formacion técni de ingenieria Lea-Artibai :

- SRR, ingenierla Leg-Arlibal de & 2 Se han realizado contactos
Markina.
23 Presencia en | ursos d mpr : : i La fundacion no ha llevado a cabo ningun curso de

en los ¢l e Nuevos Emprendedores impartidos por la fundacion 2 _ Ruevos emprendedores a lo largo del ejercioia 2012

AZARO. s : ;
I por lo que ha sido imposible nuestra presencia
2.4. N. de visitas y contactos directos con empresas. 10 5 Se ha alcanzado el 50 % del objetivo
2.5. Fomenlar visitas de empresas, centros de formacion y entidades relacionadas 5 p—
con el desarrollo al industrialdea (n. de visitas). 8 4 ol

oz 2 - - = = . . Se actualiza permanentemente
Seguimiento y actualizacion permanente de la pagina web interactiva ya en marcha, . Se trata de una pagina bastante visitada
con datos sobre la disponibilidad de modulos, su ubicacién, caracteristicas, precios, desde que se puso en marcha a principios de 2010.
tablas de financiacion, servicios ofrecidos por el Industrialdea, etc. Al mismo tiempo, n/d 100% Se estan reflejando resultados, tanto en consultas
llevar acabo un tratamiento estadistico de las visitas y consultas en dicha pagina, asi como en solicitudes.

L] Se mantiene al dia un cuadro estadistico

donde se reflejan las visitas o entradas mensuales




Bizkaia Sortaldeko Industrialdea, S.A.

Objetivos programados y su cuantificacion

Grado de cumplimiento de los objetivos programados

Objetivos

Magnitud
presupuestada

Magnitud
obtenida

Comentarios desviaciones

3. INCREMENTAR LA OCUPACION EN EL POLIGONO, IMPLANTANDO NUEVAS EM

PRESAS EN EL MISMO.

Seguimiento a nuevos proyectos empresariales.

Se ha realizado el seguimiento de una empresa

3.1. N. de proyectos a los gue se realiza seguimiento y asesoramiento 3 1 previamente instalada en el poligono que salicitaba una
ampliacion para almacenamiento del producto acabado |

3.2 Implantacion de nuevos proyectos empresariales en el vivero LEGAMIN (N. de 1 1 Sb e cumplido sl ojstive

nuevos proyectos)

Ocupacion de nuevos moédulos por empresas que se incorporan al Industrialdea o por

ampliacién de las ya existentes

. Nueva superficie ocupada (metros cuadrados) 500 668 Se ha cumplido el objetivo

4. ESTUDIO SOBRE DIVERSAS ALTERNATIVAS Y LOCALIZACIONES PARA FUTURAS AMPLIACIONES DEL POLIGONQ

4.1, Estudiar la tipologia de clientes y actividades a impulsar en las futuras fases de

Ia sido imposible alcanzar ¢l objetivo por careces de

ampliacion del Industrialdea. 1 i presupuesto para ejecutarlo
4.2 Estudiar la tipologia de pabellones o de edificios que se ajusten a la demanda de 1 i Ha sido imposible alcanzar el objetivo por careces de
esos clientes potenciales. B presupuesto para ejecutarlo
4.3 Profundizar en el estudio sobre la viabilidad de los terrenos sobre los que se
asienten los futuros pabellones o edificios especificos.
; Ha sido i sible alcanzar ¢l objetivo por careces d
S S 2 ) :it‘sl O‘II‘I“Ip(l“.Ih.i? alcanzar ¢l objetivo por careces de
Pl‘Cblellt’,.‘:\-T.O para (‘.IQCHIB]‘IO

2. Antepr_oyecto sobre la localizacién y cpr_lstrut:cm_n _de un n=._~d|ﬁc:|o singular para Ha sido imposible alcanzar el objetivo por careces de

alojar un mini parque de empresas de servicios y actividades innovadoras. (n. de 1 = :

estudios).

presupuesto para ¢jecutarlo

-




