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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
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A los Accionistas de Parque Tecnolégico -
Teknologi Elkartegia, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de Parque Tecnolégico - Teknologi Elkartegia, S.A.
(Nota 1), que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2012 y la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. L.os Administradores
de la Sociedad son responsables de la formulacion de las cuentas anuales de la Sociedad, de
acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad (que se
identifica en la Nota 2.1 de la memoria adjunta) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaiia, que requiere
el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las
cuentas anuales y la evaluacion de si su presentacion, los principios contables y criterios
contables utilizados y las estimaciones realizadas, estan de acuerdo con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2012 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Parque
Tecnologico -Teknologi Elkartegia, S.A. al 31 de diciembre de 2012, asi como de los
resultados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
que resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos
en el mismo.

Sin que afecte a nuestra opinién de auditoria, [lamamos la atencién sobre el paulatino
deterioro de la situacion del mercado inmobiliario en el que opera la Sociedad, donde ya
desde el ejercicio 2009 se ha puesto de manifiesto una disminucién de la demanda de
inmuebles. En este sentido, la actividad de la Sociedad se ha visto afectada por dicha
coyuntura, dado que los niveles de demanda de los activos inmobiliarios propiedad de la
Sociedad (oficinas, principalmente) se han visto reducidos. De cara a determinar el valor
recuperable de los inmuebles propiedad de la Sociedad y de las fincas urbanizables registradas
como existencias, un Experto Independiente ha llevado a cabo en este ejercicio 2012
tasaciones para la préactica totalidad tanto de dichos activos (de las que no se ha desprendido
minusvalia) como de los suelos rusticos asimismo registrados como existencias (Nota 10). En
particular, para el caso de los suelos risticos ubicados en Ortuella (Bizkaia)), adquiridos
desde el ejercicio 2008 con el objeto de dotar de una zona industrial para el desarrollo de
actividades tecnologicas en la Margen Izquierda a un precio establecido desde el inicio de la
actuacién de 30,25 euros/m’, los Administradores de la Sociedad consideran que los planes
urbanisticos necesarios para la aprobacion definitiva del Plan Parcial que, al igual que ha
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sucedido recientemente con los terrenos adyacentes sitos en Abanto, transformaria dichos
terrenos rusticos en urbanizables, se aprobaran a medio plazo. una vez finalizada la crisis de
recursos publicos que estin sufriendo todas las Administraciones. Sobre esta base, y
estimando unos precios medios de urbanizacién de la zona, asi como el valor de mercado de
parcelas ya urbanizadas adyacentes, los Administradores no esperan problemas de
recuperabilidad de dichos activos (Nota 4.6).

No obstante, y dado, por un lado, el caricter incierto de las variables y expectativas
consideradas en las tasaciones de activos y, por otro lado, la incertidumbre inhetente a las
aprobaciones urbanisticas en plazo y forma, se pueden producir diferencias entre los
resultados proyectados y los reales; por lo que dicho aspecto debera tenerse en cuenta de cara
a interpretar las Cuentas Anuales adjuntas. En cualquier caso, la Sociedad cuenta con el apoyo
financiero de sus Accionistas para cumplir con sus compromisos financieros y de cualquier
otra indole de modo que a la fecha, no se esperan minusvalias no registradas en las cuentas
anuales adjuntas asociadas a procesos de venta forzosa de activos inmobiliarios (Notas 6, 7 y
10).

4. El informe de gestion adjunto del ejercicio 2012 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucién de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestién concuerda
con la de las cuentas anuales del ejercicio 2012. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revisién de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables de
la Sociedad.
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PARQUE TECNOLOGICO - TEKNOLOGI ELKARTEGIA, S.A.
BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 ¥ 2011 (Notas 1, 2y 4}
(Euros)
Notas de Notas de
ACTIVO Memeria | 31122012 | 311220011 () PATRIMONIO NETO Y PASIVO Memoria 31122012 31422011 (")
ACTIVO NO CORRIENTE: 120.604.855 104 895.884 | PATRIMONIO NETO: 126.085.517 128.154.413
Inmovilizado intangible Nota 5 AT17.750 4.782.654
Concasiones AT17.750 4782654 | FONDOS PROPIOS 124741825 124341826
Capital suscrito Nota 12.1 100 659.700 100,259.700
Inmoviiizado material Nota & 41,250.280 22478099 | Prima de emision Nota 12,2 2243910 2243970
Al 4N curso y antiei 41.250 280 22478099 | Reservas Nota 12.3 21838 218 21.727 908
Legal y estatutarias 2,106 580 2095 549
inversiones inmobiliarias Nota 7 74.206.801 77.521.853 | Owas resenas 19.731.635 18.632.387
Terrenos 7.866.297 7580110 | Resukado del ej - Beneficiol (Pérdida) (576.889) 110.310
Construcciones 66.430.504 B8.841.743
¥ lagado ibi Nota 12.4 1.930, 581 1812587
Inversionas financleras a large plazo Nota 9.9 5.524 T4
Otros activos financieros a largo plazo 8524 7.124 | PASIVO NO CORRIENTE: 36844 388 32001512
Provisiones a largo plazo Nota 13 5766727 5.810.139
Activos por impuesto diferido Nota 156 331500 107,154 | Owas prowsionss 5766727 5.810.139
ACTIVO CORRIENTE: 52.194.745 §1510.752 | Deudas i large plazo Nota 14.1 30.280.858 25.401.943
Existencias 40934 523 40.939.621 | Deunas con entidades de cradito 9.017.361 10.446.773
Comateiales Naota 10 40910 934 40 926 854 | Diras pasivos financieras 21263497 14955170
Anticipos a proveedores 23588 12767 | Pasivos por impuesto diferido Nota 156 750.781 T04.895
o yotras a cobrar Nota 9.3 2.775.862 6.187.057 | Periodificaciones a largo plazo 46.022 B4.535
Clientes por ventas y prestaciones de servcios a largo plazm - 791938
Clientes por ventas y prestacionas de sendcios a coro plam 2299168 4276452 | PASIVO CORRIENTE: 9.659.695 8,259,711
Clienies, em; del grupo y Nota 17.1 . 13.908 | Deudas a corto plazo Nota 18,2 7.799.308 7.350822 |
Deudores varios 83.105 - Deudas con enlidades de crédilo 1464.169 830498
Personal 2,400 2,381 | Ouos pasivos financieros 6225138 6520024
Aclivos por impuesto cormiente Nota 15.1 - 140,807 | Deudas con emp del grupo y i a corto plazo - 400.000
Ofros créditos con las Administraciones Publicas Nota 15.1 411.189 862491 | A d « yolras tas a pagar 2.080.390 509.139
Proveedores 501.747 443640
Inversiones linancieras a corto plaze Neta 8.2 Az7 333 | P d del grupo y ad Nela 17.1 17028 10811
Owos activos financiaros 427 333 | Personal, remuneraciongs pendiantes oe pago 6347 6558
Periodificaciones a corto plazo 1278 14902 | Otras deudas con las Administraciones Publicas Nota 151 35267 48.074
Efective y olros activos liquidos equivaientes Nota 11 8.482.655 14.376.839 | Anlicipos de clienles Mota 8 1.500.000
TOTAL ACTIVO 172.799 600 166415636 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 172.793.600 166415636
() F a afectos

Las Notas 1 a 19 descritas en la Memona adjunta forman parte integrante del balance al 31 de diclembre de 2012,
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PARQUE TECNOLOGICO - TEKNOLOGI ELKARTEGIA, S.A.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBERE DE 2012 Y 2011 (Notas 1,2y 4)

(Euros)

Notas de Bjercicio Ejercicio

Memaria 2012 2011 ()
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios Nota16.1 [ 7.979.746 [ 13.399.122
Ventas 25.113 5018312
Prestaciones de sencios 7.954633 8380810
Variacion de existencias de prod terminados y en curso de fabricacién Nota 10 (15.920)| 7.695.307
Aprovisionamientos - (11.770.189)
Compra de lefrenos - (7.695.307),
Transferencia de inmowlizado a existencias de promociones en curso y edificios construidos - (4.074.882)
Otros ingresos de explotacion 398.757 225.645
Ingresos accesorios yotros de gestion comiente 57.396 61.769
Subwvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio 341.361 163.876
Gastos de personal (1.050.770)| (1.125.241)
Sueldos y salarios (B51.403) (807.038)
Cargas sociales Nota 162 (198.367) (218.203)|
Otros gastos de explotacion (4.009.213)f (3.922,841)
Senicios ederiores Nota 16.3 (3.776684)| (3.6525862)
Tributos (196.902) {218.037)
Pérdidas, deterioro yvariacitn de provsiones por of i comerciales Nota 8.3 (35.627) (52.242)
Amortizacién del inmovilizado Notas 5y 7 (4.470,805)| (4.594.276)
Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras Nota 12.4 168,056 42,963
Excesos de provisiones Nota 13 43412 -
Otros ingresos y gastos 40.831 -
RESULTADO DE EXPLOTACION (915,906) (49.510)
Ingresos financieros Nota 9.3 233,687 307.805
De walores negociables yotros | tos financieros-

De terceros 223687 307.805
Gastos financieros Nota 14 (119.016) (107.598)|
Por deudas con terceros (569.332) (431.513)
Incorporacién de gastos financieros a Inversiones inmobiliarias Nota & 450.016 323915
RESULTADO ANANCIEROD 114.671 200.207
RESULTADO ANTES DEIMPUESTOS (801.235) 150.697
Impuestos sobre beneficios Nata 15 224346 (40.387)
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (576.889) 110.310
RESULTADO DEL EJERCICIO - BENEFICIO / (PERDIDA) (576.889) 110.210

(*) Presentado exclusivamente a efectos comparativos
Las Notas 1 a 19 descritas en la M ia adj fi parte inlegranie de la cuenla de pérdidas y ganancias correspondiente

al ejercicio anual lerminado el 31 de diciembre de 2012,




PARQUE TECNOLOGICO - TEKNOLOGI ELKARTEGIA, S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTES A
LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011 (Notas 1, 2y 4)

(Eurcs)
A) ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
Notas de Ejercicio Elercicio
Memoria 2012 2011 (")
Resultado de fa ta de pérdidas y g ias del ejercicio anual (576.889) 110310
Ingresos y gastos imputados direct; te al patri o neto: Nota 12.4 238,993 1.472.292
Subwenciones, donaciones ylegados recibidos 331935 1.628.183
Efecto impositivo (92.942) (455891)
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias: Nota 12.4 (121.000) (30.933)
Subwenciones, donaciones ylegados recibidos (168.056) (42.963)
Efecto impositivo 47.056 12.030
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS {458.896)] 1.251.669
B) ESTADOS TOTALES DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
Subvenciones
donaciones
Prima Reserva Otras y legados Resultado
Capital de Emisid Legal Reservas ibi del Ejercicio Total
SALDO AL 1 DE ENERO DE 2011 () 92.959.700 2.243.910 1.894.500 | 18.722.915 671.228 1.010.481 | 117.602.744
Tolal ingresos ygaslos dos en el ej anual - - - - 1.141.359 110310 1.251.669
Aumenlos de capital (Nota 12) 7.300.000 - = - - - 7.300.000
Distribucion del ltado del ejercicio 2010 - - 101.049 909 .442 - (1.010.491) -
SALDO FAINAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 100.259.700 2.243.910 2.095.549 | 19.632.357 1.812.587 110310 | 126.154.413
Tolal ingresos y gaslos reconocidos en el ejercicio anual - - - - 117.993 (576.889) (458.898)
Aumentos de capital (Nota 12) 400.000 - . . . - 400.000
Distribucion del resultado del ejercicio 2011 - - 11,031 99.279 - (110.310) -
SALDO FINAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 100.658.700 2.243.910 2.106.580 | 19.731.636 1.930.580 |576.889)| 126.085.517

(*) Presentado exclusivamente a efeclos comparativos.

Las Notas 1 a 19 descrhitas en la Memoria adjunia forman parte integrante del estado total de cambios en el patimonio neto

comespondiente al ejercicio anual ler

do el 31 de diciembre de 2012,
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PARQUE TECNOLOGICO - TEKNOLOGI ELKARTEGIA, S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO DE LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE

DE 2012 Y 2011 (Notas 1, 2y 4)

(Euros)
Notas de Ejercicio Ejercicio
Memaoria 2012 2011(%)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (i) 8.649.044 | (3.371.112))
Resultado del ejercicio antes de impuestos (801.235) 150.897
Ajustes al resultado 4.139.462 4.420.428
Amorizacion del inmowlizado Notas 5y7 4470805 | 4594276
Variacion de provisiones Nota 13 (43.412) (2.5386)
Correcciones valorativas por deterioro Nota 9.3 35827 52242
Imputacién de subvenciones Nota 12.4 (168.056) (42.963)
Ingresos financieros Nota 9.3 (233.687) (307 B05)
Gastos financieros Notas 12.4 y 14 118.016 107.598
Oftros ingresos y gastos (40.831) 26 626
Cambios en el capital corriente 5.231.455 | (8.000.711)
Existencias Nota 10 5098 | (7.698.074)
Deudores yotras cuenlas a cobrar MNota 9 3.715.352 1.583.216
Otros activos corrientes 13530 | 1.693.923
Acreedores y olras cuenlas a pagar 1.535988 | (3.561.792)
Otres pasivos corrientes (38.513) (17.984)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién 79.362 58.464
Pagos de intereses Nola 14.1 (120.284) (103.970)
Cobros porintereses 58739 173.342
Cobros (pagos) por impuesio sobre beneficios Nota 156.1 140.807 (10.908)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (1) (20.153.945)| (9.174.164)
Pagos por inversiones- (20.153.945)| (12.420.340)
Inmowlizado material Nota 6 (19.538.048)| (12.165.514)
Inversiones inmobiliarias Nota 7 (614.897) (127.631)
Ctros actives financieros - (127.185)
Cobros por desinversiones- - 3.246.176
Inmowlizado material - 2516.134
Inversiones inmabiliarias - 678.750
Ctros activos financieros - 51.292
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE ANANCIACION (Ii) 5.610.717 | 20.236.345
Cabros y pagos por instrumentos de patrimonio 238.993 8.472.292
Emision de instrumentos de patrimonio - 7.300.000
Subvenciones, donaciones y legados recibidos Nota 12.4 238993 1.172.282
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 6.371.724 | 11.764.063
Emision de:

- Ofras deudas Nota 14.4 6.315696 | 13.413.402
Dewlucion yamonizacién de;

- Deudas con entidades de crédito Nota 14.1 (795.741) (807.938)

- Ctras deudas Nota 14 .4 (148.231) (841.411)
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO (IV) - -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (1+11+llI+1V) (5.894.184)| 7.691.088
Efectivo © equivalentes al comienzo del ejercicio 14376839 | 8685770
Efectivo 0 equivalentes al final del ejercicio B4B82655 | 14376.839

(*) Presentado exclusivamente a efeclos comparativos.
Las Notas 1 a 19 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de fiujos de efectivo
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012,
5
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Parque Tecnolégico — Teknologi Elkartegia, S.A.

Memoria correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2012

1.- Actividad de la Empresa.

2,

Parque Tecnologico - Teknologi Elkartegia, S.A. (en adelante, “la Sociedad” o "el Parque”) es una
Sociedad Publica que se constituyd como Sociedad Anénima el 30 de septiembre de 1985, comenzando
sus actividades en 1986 y no habiendo modificado su denominacién social desde su constitucion. Su
domicilio social actual se encuentra en Zamudio (Bizkaia), Edificio 101 del Parque Tecnoldgico, siendo su
objeto social el de estimular y promover la iniciativa y la inversion industrial, mediante la creacion de una
infraestructura que posibilite la implantacién de empresas de alta tecnologia, junto con actividades
industriales y de servicios de alto contenido innovador, y, al mismo tiempo, potenciar la transferencia de
tecnologia y de conocimiento entre la Universidad, los Centros Tecnolégicos y las empresas. De acuerdo
con este objeto social, la Sociedad ha construido diversos edificios cuya explotacion se ha gestionado a
través de la venta o del régimen de alquiler, con o sin opcién de compra, al tiempo que ha promovido la
instalacion de empresas en el Pargue mediante la cesion o venta de terrenos e infraestructuras,
adecuados a las necesidades de iniciativas empresariales en el ambito de las tecnolegias avanzadas.

En este sentido, la revisidn mas reciente de la estrategia del Parque sitia su Misién en contribuir
decisivamente al desarrollo tecnolégico y de la innovacién en Bizkaia, de manera sostenible, favoreciendo
el intercambio de conocimiento y la transferencia de tecnologia entre empresas, agentes tecnolégicos y
Universidades, impulsando la creacion y el crecimiento de empresas innovadoras y ofreciendo espacios e
instalaciones de gran calidad y servicios de valor afiadido.

La Sociedad estd integrada en el Grupo SPRI cuya sociedad dominante es Sociedad para la
Transformacién Competitiva (SPRI), S.A., siendo esta sociedad la que formula estados financieros
consolidados. Las cuentas anuales consolidadas del Grupo SPRI se depositan en el Registro Mercantil de
Alava y su formulacion se realiza dentro del plazo legal establecido, es decir, antes del 31 de marzo de
cada afo. Las cuentas anuales consolidadas del Grupo SPRI del ejercicio 2011 fueron aprobadas por la
Junta General de Accionistas de SPRI celebrada el 17 de junio de 2012.

Bases de presentacion de las cuentas anuales.

21

Marco Normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad.

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco normativo
de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a) Codigo de Comercio y la restante legislacién mercantil,

b) Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y, en particular, la
Adaptacion Seclorial del Plan General de Contabilidad publicada en la Orden Ministerial de
28 de diciembre de 1994, por la que se aprueban las normas de adaptacién del Plan General
de Contabilidad para las empresas inmobiliarias. La normativa recogida en dicha Orden
Ministerial ha sido de aplicacion en la elaboracion de las cuentas anuales de la Sociedad al
31 de diciembre de 2012. De acuerdo a la Disposicion Transitoria Quinta del Real Decreto

o :



2.2

2.3

2.4

2.5

1514/2007 por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, con caracter general, las
adaptaciones sectoriales y otras disposiciones de desarrollo en materia contable en vigor a la
fecha de publicacién de dicho Real Decreto seguiran aplicandose en todo aquello que no se
oponga a lo dispuesto en el Cédigo de Comercio, Ley de Sociedades de Capital,
disposiciones especificas y en el Plan General de Contabilidad.

¢) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) El resto de normativa contable espariola que resulte de aplicacion.
Imagen fiel.

Las cuentas anuales de 2012 adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad
y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de
aplicacién y en particular, los principios y criterios contables en &l contenidos, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados de la Sociedad y
de los flujos de efectivo habidos durante el correspondiente ejercicio. Estas cuentas anuales, que
han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, se someteran a la aprobacion por la
Junta General de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna, Por su
parte, las cuentas anuales del ejercicio 2011 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas
celebrada el 15 de junio de 2012,

Principios contables no obligatorios aplicados.

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han
formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas
contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No
existe ningun principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Agrupacién de partidas.

Determinadas partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de
cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada
para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la
informacion desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre.

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente las estimaciones se refieren a:

- La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (Notas 5, 6, 7, 9.3
y 10).

- La vida util de los activos intangibles e inversiones inmobiliarias (Notas 5y 7).

- El calculo de provisiones (Nota 13).

- La recuperabilidad de los activos por impuesto diferido (Nota 15).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion
disponible al cierre del ejercicio 2012, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en

su caso, de forma prospectiva.
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Comparacion de la informacién.

La informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2011 se presenta, a efectos
comparativos, con la informacion del ejercicio 2012.

2.7 Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio 2012 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto
a los criterios aplicados en el ejercicio 2011.

Correccién de errores.
En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ninglin error significativo que

haya supuesto la reexpresién de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2011,

Aplicacidon del resultado.

La propuesta de aplicacibn del resultado del ejercicio 2012, formulada por los Administradores de la
Sociedad y que se sometera a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, es la siguiente (en
euros):

Ejercicio
2012
Base de reparto:
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (pérdida) (576.889)
(576.889)
Aplicacion:
A resultados negativos de ejercicios anteriores (576.889)
(576.889)

Normas de registro y valoracién.

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas en la elaboracion de las cuentas anuales
adjuntas de los ejercicios 2012 y 2011, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de
Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1

Inmovilizado intangible.

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicion o
coste de produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente
amortizacion acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado.
Dichos activas se amortizan en funcién de su vida (itil.

oL 8
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4.3

Concesiones

En esta cuenta se recogen aquellos actos por las que una entidad de derecho publico transfiere la
gestién de un servicio o el disfrute exclusivo de un bien de dominio publico, abonando por esos
derechos el importe convenido. Como contrapartida, la empresa concesionaria registra como un
inmovilizado intangible los derechos de la concesion. Las concesiones administrativas se amortizan
linealmente a lo largo de su vida (til, que en el caso de la concesion demanial recibida por la
Sociedad, se ha fijado en 75 afios, plazo de concesién (Nota 5).

Inmovilizado material.

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por
deterioro, si las hubiera, conforme al criterio mencionade en la Nota 4.3.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el
inmovilizado material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se
incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la
capacidad o eficiencia o a alargar la vida Gtil de dichos bienes se registran como mayor coste de los
mismos.

La Sociedad empieza a amortizar el inmovilizado a partir de su entrada en funcionamiento y
siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de amortizacién anual calculados en funcion de los
anos de vida Gtil estimada de los respectivos bienes, tal y como se detalla en la Nota 4.3.

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas utiles y los métodos
de amortizacion del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

Durante 2012, la Sociedad ha activado 450.316 euros (323.915 euros en el ejercicio 2011) como
mayor valor de inmovilizado material, correspondientes a los intereses de los anticipos reintegrables
correspondientes a las Ayudas Ministeriales (Nota 14), conforme al criterio mencionado en la Nota
4.6.

La Sociedad al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 solamente tiene inmovilizado en curso, que se
traspasara a inversiones inmobiliarias una vez finalizada su construccién, puesto que su destino es
el arrendamiento (Notas 6 y 7).

Inversiones inmobiliarias.

Los terrenos y construcciones que no estan destinados a la venta se clasifican como inversiones
inmobiliarias. Las inversiones inmobiliarias se valoran con los mismos criterios indicados en la Nota
4.2 relativa al inmovilizado material.

Por otra parte, el tratamiento contable de la venta de parcelas urbanizadas y de edificios es el que se
desprende de la Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad de las Empresas
Inmobiliarias. En este sentido, en el momento en que se conoce la venta de elementos del
inmovilizado en la medida en que los mismos no hayan sido objeto de utilizacion o explotacion, su
valor neto contable se traspasa al epigrafe “Existencias” del activo del balance, registrando la baja
correspondiente en el inmovilizado con cargo a la cuenta "Transferencias de inmovilizado a
existencias de promociones en curso y edificios construidos” de la cuenta de pérdidas y ganancias

(Nota 7).
- 9
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Los afios de vida Util estimada para los distintos elementos de las inversiones inmobiliarias son los
siguientes:

Anos de Vida
Util
Edificios 30
Resto de elementos 4-10

Deterioro del valor de los activos inmobiliarios, materiales e intangibles

Al cierre de cada ejercicio o siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad revisa los
importes en libros de sus activos intangibles, materiales e inmobiliarios para determinar si existen
indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier
indicio, el importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo
por si mismo que sean independientes de otros activos, la Sociedad calcula el importe recuperable
de la unidad generadora de efectivo a la que perienece el activo.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable (menos los
costes necesarios para su venta) y el valor de uso. Al evaluar el valor de uso, los futuros flujos de
efectivo estimados se descuentan a su valor actual utilizando un tipo de descuento antes de
impuestos que refleja las valoraciones actuales del mercado con respecto al valor temporal del
dinero y los riesgos especificos del activo para el que no se han ajustado los futuros flujos de
efectivo estimados. Si se estima que el importe recuperable de un activo (o una unidad generadora
de efectivo), es inferior a su importe en libros, el importe en libros del activo (unidad generadora de
efectivo) se reduce a su importe recuperable. Inmediatamente se reconoce una pérdida por deterioro
de valor como gasto, dado que los activos en la Sociedad no se registran a importes revalorizados.

Cuando una pérdida por deterioro de valor, si hubiera, revierte posteriormente, el importe en libros
del activo (unidad generadora de efectivo), se incrementa a la estimacion revisada de su importe
recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros
gue se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el
activo (unidad generadora de efectivo) en ejercicios anteriores. Inmediatamente se reconoce una
reversion de una pérdida por deterioro de valor como ingreso. Los Administradores de la Sociedad
consideran que no hay indicio de deterioro alguno al 31 de diciembre de 2012 (Notas 5, 6y 7).

Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones
de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se
clasifican como arrendamientos operativos. Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 la Sociedad no tiene
arrendamientos financieros.

En un acuerdo de arrendamiento de un activo con opcion de compra, se presumira que se
transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad cuando no
existan dudas razonables de que se va a ejercitar dicha opcién. En opinion de los Administradores
de la Sociedad, los contratos de arrendamiento con opcién de compra mantenidos por la Sociedad
no transfieren dichos riesgos y beneficios, por lo que se clasifican como arrendamientos operativos.

10
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Arrendamiento operativo.

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se inputan a la cuenta
de pérdidas y ganancias en el ejercicio que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los
cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para
el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratara

como un cobro o pago anticipado que se computara a resultados a lo largo del periodo del
arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

Instrumentos financieros.

4.5.1 Activos financieros.

Clasificacion

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias (Nota 9):

a) Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la
prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo un
origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de
cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.

b) Fianzas y depositos entregados: depositos constituidos en garantia del cumplimiento de las
obligaciones contraidas principaimente por contratos de arrendamiento en los que la
Sociedad actta como arrendatario (Nota 8)

Valoracién inicial.

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada
mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles,

Valoracién posterior.

Los préstamos, partidas a cobrar y fianzas y depdsitos entregados se valoran por su coste
amortizado.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros
que no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro
si el valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el
registro de este deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes correcciones
valorativas consiste en registrar con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias el importe del
deterioro estimado en las cuentas comerciales que estan en situacion irregular por pago atrasado,
insolvencia, mora u otras causas, mediante el andlisis individual de la cobrabilidad de las mismas,
minorando el importe de la cuenta “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” del balance
adjunto.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre
los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

4.5.2 Pasivos financieros.

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o tambien
aquellos que sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos
financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad,
dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado,

De manera especifica, y aplicable a las fianzas recibidas por arrendamientos operativos, la
diferencia entre su valor razonable y el importe recibido - debido, por ejemplo, a que la fianza se
haya establecido a largo plazo sin remuneracion - , se reconocera como un cobro anticipado por el
arrendamienlo a que se refiera, el cual deberd imputarse a la cuenta de pérdidas y ganancias
durante el periodo de arrendamiento. Para el célculo del valor razonable de las fianzas se toma
como periodo remanente el plazo contractual minimo comprometido (Nota 14.4).

4.5.3 Instrumentos de patrimonio.

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el Patrimonio de la Sociedad,
una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el
importe recibido, neto de los gastos de emisién.

Existencias.

El epigrafe “Existencias" del activo del balance recoge los elementos de inmovilizado destinados a la
venta, desde el momento en que ésta se conoce, asi como aquellos otros cuyo destino, aun siendo
incierto, no sera previsiblemente el del arrendamiento o el uso propio y que al cierre del ejercicio
coincide con el valor de las parcelas de terreno no edificadas (Nota 10).
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En términos generales, las existencias se valoran al precio de adquisicion, el cual no excede de su
valor de mercado, y que incluye el consignado en escritura mas todos los gastos adicionales que se
produzcan hasta su puesta en condiciones de utilizacién o venta. El importe de los impuestos
indirectos que gravan la adquisicion de las existencias sélo se incluye en el precio de adquisicion
cuando dicho importe no es recuperable directamente de la Hacienda Publica.

En particular:

« Terrenos y solares, sin edificar: se incluye en su precio de adquisicion los gastos de
acondicionamiento como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje,
asi como los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras
de nueva planta, y también los gastos de inspeccion y levantamiento de planos cuando se
efectlen con caracter previo a su adquisicion.

o Construcciones, se incluye en su precipo de adqguisicion, ademas de todas aquellas
instalaciones y elementos que tengan caracter de permanencia, las tasas inherentes a la
construccién y los honorarios facultativos de proyecto y direccién de obra.

Una vez finalizada la construccion se incluye en el valor de los edificios y otras construcciones,
dentro del epigrafe “Inversiones Inmobiliarias” del balance, el valor de coste de los terrenos y solares
sobre los que se ha construido.

Asimismo se incluyen los gastos financieros capitalizados, en su caso, como parte del coste hasta la
terminacién del inmueble, momento a partir del cual se cargan directamente como gasto en la cuenta
de pérdidas y ganancias. En el caso de lerrenos, la incorporacion de gastos financieros se produce a
partir del momento en que se produce el inicio de las obras de adaptacion de los mismos,
entendiendo por tales |as obras fisicas como la urbanizacion y construccion.

Esto es, si no coinciden en el tiempo la incorporacion de terrenos o solares al patrimonio de la
Sociedad y el comienzo de las obras de adaptaciéon de las mismas, se considera que durante dicho
periodo no procede la capitalizacién de gastos financieros. Asimismo, cesa la capitalizacion en el
caso de producirse una interrupcion en la construccion y/o urbanizaciéon. La Sociedad no capitaliza
por tanto gastos financieros en el periodo de tiempo en el cual no se estén realizando actuaciones
urbanisticas necesarias para el desarrollo urbanistico del suelo.

El procedimiento utilizado por la Sociedad para determinar el importe de los gastos financieros
susceptibles de activacién consiste en lo siguiente:

e Las fuentes de financiacion especifica utilizadas para la adquisicion o construccion de obras en
curso se asignan a las mismas de forma que se activan en su totalidad.

e Las fuentes de financiacion genéricas, tanto fondos propios como ajenos, se asignan
proporcionalmente al activo de la Sociedad, procediendo a activar los gastos financieros
devengados por los fondos ajenos asignados a las existencias (de acuerdo con el criterio de
proporcionalidad descrito) mediante la aplicacién de la tasa media de interés de dicha
financiacion a la inversion media acumulada susceptible de activacion con las limitaciones
anteriormente descritas.

Durante 2012, la Sociedad no ha activado como mayor valor de existencias ningan importe de
intereses.

13
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Los gastos comerciales se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se
incurren.

La Sociedad dispone de suelos urbanizables y de suelos risticos.

Suelos urbanizables

La Sociedad efectiia fas oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la
cuenta de pérdidas y ganancias cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su
precio de adquisicion (o a su coste de produccion). Dicho valor neto realizable se determina sobre la
base de tasaciones realizadas por expertos independientes o en su caso, mediante el calculo interno
del valor razonable utilizando los métodos apropiados de acuerdo a la situacién urbanistica del suelo.
En el ejercicio 2012, un tercero independiente ha tasado una muestra de las existencias urbanizables
propiedad de la Sociedad por el método residual dindmico, extrapolando los resultados a la totalidad
de terrenos de esta tipologia y no registrando deterioro alguno a 31 de diciembre de 2012.

Mediante este método, el valor residual del activo objeto de la valoracion se obtiene de descontar los
flujos de caja establecidos en funcién de la prevision de gastos e ingresos pendientes, teniendo en
cuenta el periodo a transcurrir desde la realizacion de dicho flujo, por el tipo de actualizacién fijado.
Se utilizara como tipo de actualizacion aquel que represente [a rentabilidad media anual del
proyecto, sin tener en cuenta financiacién ajena, que obtendria un promotor medio en una promocion
de las caracteristicas de la analizada. Este tipo de actualizacion se calculara sumando al tipo libre de
riesgo, la prima de riesgo (determinada mediante la evaluacion del riesgo de la promocién teniendo
en cuenta el tipo de activo inmobiliario a construir, su ubicacién, liquidez, plazo de ejecucion, asi
como el volumen de la inversion necesaria). La prima de riesgo empleada y segun lo explicado es
inferior en los suelos tradicionales.

Suelos risticos

La Sociedad es propietaria de 322.472 m2 de terrenos rusticos en el campus de Zamudio y Derio y
de 135.785 m2 de terrenos risticos en Ortuella (Bizkaia), en el campus Ezkerraldea. En el ejercicio
2012, un tercero independiente ha tasado dichos terrenos propiedad de la Sociedad, no registrando
deterioro ninguno al 31 de diciembre de 2012.

En el primer caso, el valor de |a tasacion efectuada ha resultado superior al valor al que la Sociedad
tiene registrados dichos terrenos. En el segundo caso, se trata de terrenos adquiridos en los
ejercicios 2008 a 2011 a un precio fijado de 30,25 euros/m2 en diversas compras a particulares,
Dichas compras se encontraban enmarcadas dentro del mandato del Organo de Gobierno de la
Sociedad en 2008, para desarrollar el Parque Tecnologico de Margen lzquierda - Ezkerraldea de
manera coherente con el Plan Territorial Parcial del Bilbao Metropolitano, Adicionalmente, este
mismo mandato del Consejo de Administracion de la Sociedad del afio 2006 instaba a iniciar el
proceso de compras de terrenos y a dar los primeros pasos en materia urbanistica. En cumplimiento
del mismo, en 2006 Bizkailur, S.A. (sociedad dependiente de la Diputacion Foral de Bizkaia) empezo
a comprar los terrenos a un precio establecido de 30,25 euros/m2, proceso que se continda por
parte de la Sociedad en 2008, manteniendo el precio. Para la Sociedad, acometer la realizacion del
"Parque Tecnologico de la Margen lzquierda — Ezkerraldea" en los municipios de Abanto y Ortuella
es un proyecto conjunto entre el Gobierno Vasco y Diputacion Foral de Bizkaia, como lo demuestra
la ampliacion de la parlicipacion de la Diputacién en el capital de la Sociedad en el afo 2008,
mediante la aportacion de los terrenos adquiridos por Bizkailur, S.A. (Nota 12).
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En el caso del término municipal de Abanto se han desarrollado les instrumentos urbanisticos
necesarios que han culminado con la aprobacién definitiva del Plan Parcial y la transformacion de
dicho terreno ristico en urbanizable. Para Ortuella, el ritmo de compra ha sido inferior, no
alcanzando el 30% del Ambito, lo que impide liderar el proceso de tramitacion urbanistica necesario.

Los Administradores de la Sociedad consideran que dichos planes urbanisticos se aprobaran a
medio plazo, una vez finalizada la crisis de recursos publicos que estan sufriendo todas las
Administraciones. Sobre la base de todo lo anterior, y estimando unos precios medios de
urbanizacion de la zona, asi como del valor de mercado de parcelas ya urbanizadas, los
Administradores del Parque manifiestan que la recuperabilidad de los importes pagados por estas
fincas risticas esta suficientemente garantizado.

En el caso de que las existencias, tanto urbanizables como rusticas, estén registradas por un precio
de coste que resulte superior a su valor de mercado, determinado éste por experto independiente o
en su caso de acuerdo a estimaciones internas de viabilidad, se realizan las oportunas correcciones
valorativas, dotando la correspondiente provision por depreciacion.

Permutas

Se entiende que una permuta es comercial cuando la configuracion de los flujos de efectivo del activo
recibido difiere de la configuracion de flujos del activo entregade o cuando el valor actual de los flujos
de efectivo de las actividades de la empresa afectadas por la permuta se ve modificado como
consecuencia de la operacion. Ademas, es necesario que las diferencias surgidas por estas causas
resulte significativa al compararia con el valor razonable de los activos intercambiados. En otro caso
la operacién de permuta se considerara como permuta no comercial (Nota 7).

En el caso de las operaciones de permuta de caracter comercial, las existencias se valoraran por el
valor razonable del activo entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran
entregado a cambio, salvo que se tenga evidencia méas clara del valor razonable del activo recibido y
con el limite de este Ultimo.

Cuando la permuta no tiene caracter comercial o no puede obtenerse una estimacion fiable del valor
razonable de los elementos que intervienen en la operacion, las existencias se valoraran por el valor
contable del bien entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que hubieran entregado a
cambio, con el limite, cuando esté disponible, del valor razonable de las existencias si este fuera
menor.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias, y los depdsitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplan con todos los siguientes requisitos:

Son convertibles en efectivo,

En el momento de su adquisicion, su vencimiento no es superior a tres meses.
No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.
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Impuesto sobre beneficios.

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por
el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido,

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad salisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesio sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y
otras veniajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi
como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste,
dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el recanocimiento y la cancelacion de
los activos y pasivos por impuesio diferido. Estos incluyen las diferencias lemporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases
imponibles negativas pendienles de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito
que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarios.

Se reconocen pasivos por impuesios diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aguellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de ofros aclivos y
pasivos en una operacidn que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacion de negocios.

Por su pare, los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en gue se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que
poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oporiunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su
recuperacion fulura. Asimismo, en cada clerre se evalian los activos por impueslos diferidos no
registrados en balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser
probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcidn del criterio de devengo, es decir, cuando se produce |a
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran
por el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos & impuestos.

El reconacimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no
manteniendo la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el contral efectivo sobre el mismo.

Por lo que se refiere a las ventas de terrenos y solares, la Sociedad sigue el criterio de reconocer el
beneficio por la venta en el momento en que se produce el traspaso de la propiedad al comprador.
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Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo. En cualquier caso, los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.10 Provisiones y contingencias.

4.11

Los Administradores de la Sociedad, en la formulacion de las cuentas anuales, diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacién futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos
contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las
notas de la memoria, en la medida en gue no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario
para cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso
y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas
provisiones como un gasto conforme se va devengando.

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen pasivos contingentes significativos al 31
de diciembre de 2012.

Indemnizaciones por despido.

De acuerdo con la legislacion vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a
aquellos empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales.
Por tanto, las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacion razonable se registran
como gasto en el ejercicio en el que se adopta la decisién del despido. En las cuentas anuales
adjuntas no se ha registrado provisiéon alguna por este concepto, ya que no estan previstas
situaciones de esta naturaleza.

4.12 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto
medioambiental y la proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccion o eliminacién
de la contaminacion futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza, no tiene un impacto medioambiental significativo.

G' 17
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4.13 Compromisos por pensiones y ofras retribuciones al personal.

Las obligaciones relativas a pensiones de jubilacion para los empleados estan cubierias,
fundamentalmente, por la Seguridad Social del Estado.

El 27 de julio de 2004, el Gobierno Vasco acordd la constitucion de la Entidad de Prevision
Voluntaria Itzarri-EPSV, que tiene por objeto social complementar las prestaciones publicas
acreditadas por los trabajadores de la Administracion Vasca, cuando se produzcan las contingencias
de jubilacion, incapacidad permanente, fallecimiento o desempleo de larga duracion. En este
sentido, la Comision Gestora de Itzarri-EPSV acordo la adhesion de la Sociedad a dicha EPSV.
Durante el ejercicio 2012 la Sociedad no ha destinado ningun importe (en el ejercicio 2011 la
Sociedad destind el 1,5%) de la masa salarial a financiar las contribuciones en calidad de socio.

Por otro lado, durante el ejercicio 2012 se ha suprimido la paga extra correspondiente al mes de
diciembre, de acuerdo con el Real Decreto-Ley 20/2012, de 13 de julio, de medidas para garantizar
la estabilidad presupuestaria y de fomento de la competitividad. A 31 de diciembre de 2011 dicha
paga ascendié a 62.866 euros, registrados bajo el epigrafe "Sueldos, salarios y asimilados” de la
cuenta de pérdidas y ganancias.

4.14 Subvenciones, donaciones y legados.

Para la contabilizacion de las subvenciones, donaciones y legados recibidos de terceros distintos de
los propietarios, la Sociedad sigue los criterios siguientes:

a) Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables: se valoran por el valor
razonable del importe o el bien concedido, en funcion de si son de caracter monetario o no, y se
imputan a resultados en proporcion a la dotacion a la amortizacion efectuada en el periodo para
los elementos subvencionados o, en su caso, cuando se produzca su enajenacion o correccion
valorativa por deterioro, con excepcion de las recibidas de socios o propietarios que se registran
directamente en los fondos propios y no constituyen ingreso alguno.

b) Subvenciones de caracter reintegrables: mientras tienen el caracter de reintegrables se
contabilizan como pasivos.

c) Subvenciones de explotacion: se abonan a resultados en el momento en que se conceden
excepto si se destinan a financiar déficit de explotacion de ejercicios futuros, en cuyo caso se
imputaran en dichos ejercicios. Si se conceden para financiar gastos especificos, la imputacion
se realizard a medida que se devenguen los gastos financiados. La Sociedad ha imputado a
resultados un importe de 341.361 euros durante el ejercicio 2012 (163.876 euros en el gjercicio
2011) correspondientes a subvenciones concedidas por organismos publicos y privados para
cubrir gastos derivados con proyectos de investigacion y otros gastos de explotacion del
ejercicio.

4.15 Transacciones con sociedades vinculadas.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente,
los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los
Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de
los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro (Nota 17).
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4,16 Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no corriente.

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A
estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo
normal de explotacién de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el
transcurso del mismo.

Por aplicacién de la Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad para las empresas
inmobiliarias, el criterio delimitador aplicable a un elemento para su adscripcion como existencias,
inversion inmobiliaria o inmovilizado es el destino al que va a servir de acuerdo con el objeto propio
de la actividad de la empresa, con preferencia sobre la naturaleza del bien concreto u ofras
consideraciones como pudiera ser el plazo.

Este mismo criterio es aplicable a los saldos de cuentas a cobrar y a pagar por operaciones
comerciales que se materializaran a largo plazo pero dentro del periodo del ciclo econémico
estimado como habitual por la Sociedad.

Inmovilizado intangible.

El movimiento habido en este capitulo del balance en los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre
de 2012 y 2011, asi como la informacion mas significativa que afecta a este epigrafe han sido las
siguientes:

Ejercicio 2012

Euros
31.12.11 Altas 31.12.12
Coste:
Concesiones administrativas 4.880.010 - 4.880.010
Total coste 4.880.010 < 4.880.010
Amortizacion acumulada:
Concesiones administrativas (97.356) (64.904) (162.260
Total amortizacién acumulada (97.356) (64.904) (162.260)
Valor neto contable 4.782.654 4.717.750
Ejercicio 2011
Euros
01.01.11 Altas 311211
 Coste:
Concesiones administrativas 4.880.010 - 4.880.010
Total coste 4.880.010 - 4.880.010
Amortizacion acumulada:
Concesiones administrativas (32.452) (64.904) (97.356)
Total amortizacién acumulada (32.452) (64.904) (97.356)
Valor neto contable 4.847.558 4.782.654
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Con fecha 16 de junio de 2010 la Universidad del Pais Vasco/Euskal Herriko Unibertsitatea (UPV/EHU)
acordd otorgar una concesion demanial por 75 afios a favor de la Sociedad para la creacién y desarrollo
de un Parque Cientifico y Tecnolégico (“UPV/EHU Zientzia Parkea") en los terrenos propiedad de la
UPV/EHU sitos en el Area de Leioa-Erandio del Campus de Bizkaia. La parcela de terreno objeto de la
concesion demanial tiene una cabida de 184.500 m” y se encuentra clasificada como suelo urbano y
calificada con el uso caracteristico de “equipamiento”, como asi define el Plan Especial y encaja con el
proyecto que pretende crear una estrecha relacién entre la comunidad universitaria y la empresarial, de
forma que sirva de punto de encuentro entre la Universidad y las empresas de Base Tecnologica.

Como contraprestacion, la Sociedad amplio su capital social en el importe resultante de la valoracion de la
concesion, entregando las correspondientes acciones a la UPV/EHU, hasta alcanzar una participacion del
2,8% (Nota 12).

La gestion del proyecto correra a cargo de la Sociedad, que asimismo queda obligada a construir el
edificio sede del Parque Cientifico y la construccién y gestion de una residencia, en caso de que ambas
partes, UPV/EHU y la Sociedad, decidan de mutuo acuerdo su construccion.

La Sociedad ha continuado con la construccion del Edificio Sede UPV/EHU y la urbanizacién del Campus
UPV (Nota 6).

Inmovilizado material.

El movimiento habido en este capitulo del balance en los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre
de 2012 y 2011, asi como la informacion mas significativa que afecta a este epigrafe han sido las
siguientes:

Ejercicio 2012

Euros
Traspasos a
inversiones
Saldo al inmobiliarias Saldo al
31.12.2011 Altas (Nota 7) 31.12.12
Inmovilizado en curso 22.478.099 19.338.133 (565.952) 41.250.280
| Total coste 22.478.098 19.338.133 (565.952) | 41.250.280
Ejercicio 2011
Euros Eal
Traspasos a
Saldo al existencias Saldo al 31.12.11
01.01.11 Altas (Nota 10)
Inmovilizado en curso 10.184.982 15.773.000 (3.479.883) 22.478.099
Total coste 10.184.982 15.773.000 (3.479.883) 22.478.098
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Las altas del ejercicio 2012 se han debido fundamentalmente a la construccion del Edificio Sede
UPV/EHU y del edificio de la Unidad de Biofisica del Parque Cientifico de la UPV/EHU (Nota 5), los
trabajos de urbanizacién del Campus UPV y los trabajos de acondicionamiento de la planta primera del
edificio 612, en el campus Zamudio-Derio.

En relacién al Edificio para la Unidad de Biofisica, la Sociedad ha recibido un anticipo de la UPV por
importe de 1.500.000 euros para la construccion del mismo (Nota 17).

Asimismo, la Sociedad ha activado gastos financieros por importe de 450.316 euros (323.915 euros en el
gjercicio 2011) correspondientes a los intereses devengados por la financiacion de la construccion de
diversos edificios y urbanizacion del Campus UPV de Leioa (Nota 14).

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a los que estan
sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011, la
Sociedad tiene contratadas pélizas de seguros que cubren el valor neto contable del inmovilizado
material.

Durante el ejercicio 2012 la Sociedad ha traspasado a inversiones inmobiliarias la instalacion de los
sistemas de seguridad en diversos edificios del Parque (Nota 7).

7. Inversiones inmobiliarias.

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias al 31 de
diciembre de 2012 y 2011 son los siguientes:

Ejercicio 2012
Euros
Traspaso de
Saldo al inmovilizado Saldo al

31.12.2011 Altas material (Nota 6) Bajas 31.12.2012
Coste:
Terrenos 7.880.110 26.083 - (39.896) 7.866.297
Construcciones y resto de
elementos 107.956.044 879.244 565.952 (328.828) 109.072.412
Total Coste 115.836.154 905.327 565.952 (368.724) 116.938.709
Amortizacion acumulada:
Construcciones y resto de
elementos (38.314.301) | (4.405.901) - 78.294 (42.641.908)
Total amortizacion acumulada

(38.314.301) | (4.405.901) - 78.294 (42.641.908)
Total neto 77.521.853 74.296.801 |

g
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Ejercicio 2011
Euros
Traspaso de Traspaso a
Saldo al existencias exislencias Saldo al
01.01.2011 Altas (Nota 10) Bajas (Nota 10) 31.12.2011
Coste:
Terrenos 7.832.518 - 83.849 - (36.257) 7.880.110
Construcciones y resto de
elementos 108.614.769 127.631 - (74.215)| (712.141) 107.956.044
Total Coste 116.447.287 127.631 83.849 (74.215) | (748.398) 115.836.154
Amortizaciéon
acumulada:
Construcciones y resto
de elementos (33.928.792) | (4.529.372) - - 143.863 (38.314.301
Total amortizacion
acumulada (33.928.792) | (4.529.372) - - 143.863 (38.314.301
Total neto 82.518.495 77.521.853

Descripcion de los principales movimientos.

Durante el ejercicio 2012 la Sociedad ha permutado con un cliente del Parque un local en el edificio 500
por otro local en el edificio 207, no generandose ningun impacto en la cuenta de resultados del ejercicio,
en tanto y cuanto los valores razonables de los edificios permutados, sobre la base de tasaciones de un
tercero independiente, no presentan diferencias en su calculo. El valor de los terrenos y construcciones
permutados ha ascendido a 21.399 y 327.341 euros, respectivamente (Nota 4.6).

Adicionalmente, parte de las altas del ejercicio 2012 se corresponden con el acondicionamiento del

edificio 407.
Otra informacioén.

La superficie (m®) de los terrenos ocupados por el Parque tiene la siguiente distribucion:

Zona Calificacion 3112.2012 31.12.2011
Sectores LILII y Vaguada Derio Industrial 684 268 684.269
Sector Derio | (UNTZAGA) Industrial 573387 573.387
Sector Aresti UE1 y UE2 Industrial 385.360 385.360
Agarre Rural 285.129 285129
Sector Derio Il (Geldos) Urbanizable 158,172 159,172
Resta Zamudio Rural 37.343 37.343
Campus Zamudio y Derio 2.124.660 2.124.660
Abanto Industrial 502.9249 503.059
Ortuella Rural 136173 135.785
Campus Ezkerraldea 638.102 638.644
Parque Cientifico de UPV-EHU en Leioa 1€4.500 184,500 |
Totales 2.047.262 2.948.004
Durante el gjercicio 2012 no se han producido adquisiciones.

J
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Sectores

Ly Sector Sector Sector

Vaguada Derio | Aresti UE1| Geldo
Datos correspondientes al 31 de diciembre de 2012 Derio (UNTZAGA) y UE 2 Derio TOTAL
Superficie bruta total en m” 684.269| 573.387 423,538 | 159.172 | 1.840.591
Superficie Bruta propiedad de Terceros 0 0 38.178 0 38.178
Superficie Propiedad del Parque Tecnoldgico |  gg4 269| 573.387 385.360 | 159.172 | 1.802.413
Viales, Zonas Verdes y Cesiones Urbanisticas 283.841 250.806 255.186 | 74.747 864.580
Superficie Industrial Urbanizable 400.428 322.581 168.352 | 84.650 976.011
Parcelas de Terceros en reparcelacion 0 0 3.189 0 3.189
Parcelas Vendidas a Terceros 286.674 207.672 35.835 31.929 562.210
Total Parcelas Vendidas o comprometidas a
31/12/2012 286.674 207.672 39.124 | 31.929 565.399
Parcelas propias construidas por el Parque 111.758 81.528 23.689 0 216.973
Parcelas propias construidas por Terceros (A) 0 33.381 0 0 33.381
Parcelas propias en construccion a 31/12/2012 0 0 0 0 0
Total Parcelas Propias construidas a 31/12/2012 111.756 114.909 23.689 1] 250.354
Parcelas Disponibles para la Venta a 31/12/2012 1.998 0 105.539 | 52.721 160.258
Grado de Ocupacion del Suelo Industrial 99,50%| 100,00% 37,31% 37,72% 83,58%

(A) La denominada "zona La Granja" consta de un edificio y una parcela de terreno que fueron arrendados a la
Diputacién Foral de Bizkaia, para uso de la Empresa Aberekin, S.A. y para uso propio. Dicha operacion se
articuld a través de un Convenio de Cesion de Uso por un plazo maximo de 25 afios, de tal manera que la
Sociedad podria recuperar la posesién de estos bienes en el supuesto de que resultara necesario para su

expansion futura y no dispusiera de terrenos adicionales para hacerlo

La superficie correspondiente al Parque Cientifico de la UPV-EHU en Leioa es una concesion demanial a

75 afios registrada en el inmovilizado intangible (Nota 5).

PARQUE CIENTIFICO UPV-EHU EN LEIOA

Datos correspondientes al 31 de diciembre de 2012

Superficie Urbanizable del Parque Cientifico UPV-EHU en Leioa 184.500
Parcelas propiedad de la Universidad (Plataformas Tecnoldgicas) 22.244
Parcelas con compromiso de cesion a 31/12/2012 21614
Total Parcelas de Terceros o comprometidas a 31/12/2012 43.858
Parcelas propias construidas por el Parque 0
| Parcelas propias en construccion a 31/12/2012 21.391
Total Parcelas Propias construidas a 31/12/2012 21.391
Parcelas Disponibles a 31/12/2012 119.251
Grado de Ocupacion del PARQUE CIENTIFICO UPV-EHU 35,37%

X
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La distribucién y el nivel de ocupacion actual de las parcelas desarrolladas por el Parque en los Sectores
previamente identificados, expresado en m” de superficie de parcela, es la siguiente:

Sectores Sector
LAy Derio |
Vaguada Derio| (UNTZAG Sector Aresti
Datos correspondientes al 31 de diciembre de 2012 A) UE1 y UE 2 TOTAL
SUPERFICIE DE PARCELA EN M*
Parcelas propias construidas por el Parque 111.756 81.528 23.689 216.973
Vendido a terceros a 31/12/2012 31.531 14.028 0 45.559
Destinado a la actividad de Arrendamiento 80.225 67.500 23.689 171.414
SUPERFICIE DE EDIFICABILIDAD EN M*
Edificios Construidos 52.676 33.934 13.641 100.251
Edificios Vendidos 14.862 6.826 0 21.422
Edificios propiedad del Parque 37.814 27.108 13.641 78.829
La evolucién de la construccién y ocupacion de los edificios expresada en m” ha sido la siguiente:
2012 2011
Concepto Construccion Ocupacion Construccion Ocupacién
Edificio 100 2772 2772 2772 2772
Edificio 101 8.142 8.083 8.142 8.142
Edificio 102 425 425 425 425
Edificio 103 2.804 2.754 2.804 2429
Edificio 105 4.761 2.648 4.761 2.921
Edificio 107 300 300 300 300
Edificio 203 1.328 1.328 1.328 1.328
Edificio 204 3.622 3.622 3.622 3622
Edificio 205 11.731 8.037 11.731 8.392
Edificio 206 4.405 3.761 4.405 3.955
Edificio 207 8.424 6.920 B.424 7.492
Edificio 208 3.962 2.697 3.962 2.959
Edificio 500 4,987 4.572 4,987 4,325
Edificio 502 5.093 3.827 5.093 3.827
Edificio 602 2.001 2.001 2.001 2.001
Edificio 702 4.660 4.660 4.660 4.660
Edificio 800 4632 4632 4632 4.632
Edificio 801 5.400 3.713 5.400 4.602
Edificio 407 9.664 2.087 9.664 0
Edificio 501B 3.977 0 3.977 0
Edificio 604 1.987 1.987 1.987 1.987
Edificio 612 5174 5.174 5.174 5.174
Total 100.251 75.980 100.251 75.945
Superficie Libre 24.271 24.3086
Incremento Metros Construidos 0 4.849
Incremento Metros Ocupados 35 1.148
Porcentaje de Ocupacién 75,8% 75,8%
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Al cierre del ejercicio 2012, existen 24.166.943 euros (22.652.858 euros en el ejercicio 2011) en
concepto de compromisos en firme para compra de inmovilizado (finalizacién de la construccion del
edificio sede de la UPWEHU, construccién del Edificio Biofisica y acondicionamiento de la planta
primera del edificio 612, asi como el lanzamiento del sector de Abanto y la urbanizacion del campus
de la UPV).

El importe de las inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas al 31 de diciembre de 2012
asciende a 7.397.903 euros (7.038.979 euros al 31 de diciembre de 2011).

Del total de inversiones inmabiliarias, un valor neto contable de 8.462.309 euros (8.887.682 euros al
31 de diciembre de 2011) se corresponden con instalaciones técnicas, mobiliario y equipos
informaticos, incluidos dentro de los edificios destinados al alquiler.

La Sociedad tiene contratadas pélizas de seguros que cubren el valor neto contable de las
inversiones inmobiliarias.

Incluido en este epigrafe figura el importe correspondiente al inmovilizade de uso propio cuyo
desglose es el siguiente:

Euros
2012 2011

Coste:
Terrenos 120.649 120.649
Construcciones y resto de elementos 1.110.994 1.110.994

1.232.643 1.232.643
Amortizaciéon acumulada (739.187) (705.857)
Valor neto contable 493.456 526.786

El epigrafe “Transferencias de inmovilizado a existencias de promociones en curso y edificios
construidos” de la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2011 (no se han
producido transferencias durante el ejercicio 2012) se descompone de la siguiente manera:

Euros
2011
Traspasos de inmovilizado material a existencias para su
venta en el ejercicio 3.479.883
Traspaso de inversiones inmobiliarias a existencias
para su venta en el ejercicio 604.535
Provisién terminacion de obra de parcelas vendidas (9.536)
Transferencias de inmovilizado a existencias de
promociones en curso y edificios construidos 4.074.882

3
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8. Arrendamientos.

8.1 Arrendamientos operativos.

Sociedad como arrendadora

Las inversiones inmobiliarias estan destinadas al arrendamiento a terceros a través de contratos de
arrendamientos operativos. Los contratos de arrendamiento tienen una duracion entre 1 y 10 afios, no
habiendo cuotas contingentes.

Los ingresos provenientes de dichos contratos han ascendido a 7.954.633 euros en el ejercicio 2012
(8.380.810 euros en 2011) (Nota 16.1) y se corresponden con las cuotas de arrendamiento mas los
gastos comunes generados por los contratos. Se espera mantener en estos niveles la facturacion en
los ejercicios siguientes.

Sociedad como arrendatarna

Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011, la Sociedad tiene contratos de arrendamiento de importes
inmateriales individualmente considerados, cuyo gasto, registrado por este concepto bajo el epigrafe
“Otros gastos de explotacién” de la cuenta de pérdidas y ganancias (Nota 16.3) ha ascendido a 93
miles de euros, aproximadamente (94 miles de euros, aproximadamente, en el ejercicio 2011) y se
espera mantener en estos niveles en los ejercicios siguientes.

9. Activos financieros.

9.1 Inversiones financieras a largo plazo.

El detalle del epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo” al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 es

el siguiente:
Euros
Clases/Categorias 31.12.2012 31.12.2011
Fianzas y depositos constituidos a largo plazo 7.024 7.024
Otros activos financieros a largo plazo 1.500 100
Total 8.524 7.124

9.2 Inversiones financieras a corto plazo.

Al 31 de diciembre de 2012 y de 2011 los importes registrados bajo este epigrafe se corresponden con
intereses devengados pendientes de cobro.

9.3 Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar.
El saldo del epigrafe "Deudores comerciales y otra cuentas por cobrar” al cierre de los ejercicios 2012

y 2011 corresponde integramente a saldos mantenidos con clientes por el trafico comercial normal de
la Sociedad.
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La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la siguiente:

Euros
31.12.2012 31.12.2011

Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo - 791.938
Clientes par ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 2.299.168 4275452
Clientes, empresas del grupo y asociadas (Nota 17) - 13.908
Deudores varios 63.105 =

Personal 2.400 2.361
Otros créditos con las Administraciones Publicas (Nota 15.1) 411.189 1.103.398
Total 2.775.862 6.187.057

Correcciones valoralivas

El saldo de la cuenta "Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo” se presenta neto
de las correcciones valorativas por deterioro. Los movimientos habidos en dichas correcciones durante

los ejercicios 2012 y 2011 son los siguientes:

Euros
2012 2011
Saldo inicial 214.385 162.143
Dotacion 35.627 52.242
Saldo final 250.012 214.385

La Sociedad ha registrado bajo el epigrafe "Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por
operaciones comerciales” de la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2012 un
importe de 36 miles de euros aproximadamente correspondientes al valor contable de varios clientes
cuya recuperabilidad se estima poco probable.

9.4 Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros.

Informacion cualitativa y cuantitativa.

La gestién de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccion Financiera, la
cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en
los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion se
indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédilo

Con caracter general, la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio. Adicionalmente, no existe concentracion significativa de riesgo
de crédito, al estar distribuido en varios clientes.

La Sociedad realiza, con caracter previo, un analisis individualizado de las solicitudes para el
arrendamiento de locales o venta de parcelas. Por ofra parte, en el caso de pago parcial del precio,
los inmuebles se encuentran formalizados con pacto de reserva de dominio hasta que se liquide la
totalidad de los importes pactados, en el momento en que se formaliza la transmision de la
propiedad. Por ello, no se constatan riesgos significativos por este motivo.
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A 31 de diciembre 2012 y 2011 no existian cuentas a cobrar garantizadas mediante seguros de
credito,

b) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez: se refiere al riesgo de la eventual incapacidad de la Sociedad para hacer frente
a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas inversiones. La Direccidn
Financiera del Grupo al que la Sociedad pertenece, determina conjuntamente las necesidades de
tesoreria, identificando dichas necesidades con la suficiente antelacion para poder planificar con
tiempo las nuevas necesidades de financiacion.

Las necesidades de financiacion generadas por operaciones de inversién se estructuran y disefian en
funcién de la vida de la misma. Generalmente dicha financiacion se obtiene a través de ampliaciones
de capital de los accionistas o mediante la contratacion de préstamos de entidades financieras u
otros organismos de crédito.

En este sentido, la capacidad de obtencion de recursos financieros por parte de la Sociedad
necesarios para el desarrollo de su actividad, se fija en los Presupuestos Anuales de la CAE. Las
condiciones relativas a estos recursos financieros, tanto activos como pasivos, se regula mediante el
Convenio que se suscribe, generalmente con caracter anual, entre la Administracion del Pais Vasco y
las Entidades Financieras operantes en la misma. Este Convenio fija los tipos de interes, comisiones,
etc., aplicables en cada caso, establecidos en toro al Euribor.

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de
su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance (Nota 11).

c) Riesgo de mercado

La actividad de la Sociedad se encuentra condicionada a la situacién econémica general, sometida a
los diferentes ciclos que le afectan.

No obstante, estos riesgos quedan mitigados por el hecho de que la Sociedad desarrolla
herramientas de politica industrial en la Comunidad Autonoma de Euskadi, y por tanto, no se ve
condicionada a la realizacion de sus activos en el horizonte temporal habitual del sector en el que
ejerce su actividad.

A 31 de diciembre 2012 y 2011 no existian cuentas a cobrar o cuentas a pagar en moneda
extranjera.
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10. Existencias.

El epigrafe “Existencias” del activo del balance engloba el importe correspondiente con el coste de varias
parcelas de terreno cuyo previsible destino no sera ni el alquiler ni el uso propio.

El movimiento de este epigrafe durante los ejercicios 2012 y 2011 es el siguiente:

Euros

2012 2011
Saldo inicial 40.926.854 33.315.396
Compras de terrenos - 7.695.307
Transferencias de existencias a inmovilizado e
inversiones inmobiliarias (Nota 7) - (83.849)
Transferencias de inmovilizado e inversiones
inmobiliarias a existencias (Notas 6y 7) - 4.084.418
Coste de terrenos vendidos (15.920) (4.084.418)
Saldo final 40.910.934 40.926.854

La baja del ejercicio 2012 corresponde con la venta de un terreno situado en Abanto por importe de 25
miles de euros aproximadamente (Nota 16.1).

Las compras de terrenos del ejercicio 2011 se correspondian principalmente con la compra a los
Ayuntamientos de Derio y Zamudio de los aprovechamientos urbanisticos correspondientes a las zonas
de Geldos y Aresti, respectivamente, y a las compras de parcelas en la Margen lzquierda para el
lanzamiento del campus Ezkerraldea.

Cl valor razonable de los terrenos propiedad de la Sociedad, de acuerdo con las afirmaciones de los
Administradores de la Sociedad, no difiere de forma significativa del valor por el que se encuentran
registrados en el activo del balance adjunto al 31 de diciembre de 2012. Los Administradores de la
Sociedad entienden qgue dicho valor se recuperara durante el desarrollo de la promocion en el medio-largo
plazo. Dado que es su intencion no proceder a una venta forzosa en el corto plazo para la liquidacion de
los activos, no se ha registrado deterioro alguno en las presentes cuentas anuales. Asimismo, y sobre la
base de las tasaciones realizadas por Expertos Independientes, asi como de estimaciones y estudios
internos, los Administradores de la Sociedad consideran que no hay riesgo de recuperabilidad de las
existencias propiedad del Parque.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la siguiente:

Euros
31.12.2012 31.12.2011
Caja 3.974 3.778
Cuentas corrientes a la vista 8.478.681 14.373.081
Total 8.482.655 14.376.839

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas. No existen
restricciones a la disponibilidad de estos saldos.
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12. Patrimonio neto.

12.1 Capital social.

Con fecha 5 de diciembre de 2012, la Junta General de Accionistas de la Sociedad acordd ampliar el
capital social en un importe de 400.000 euros mediante la compensacion del préstamo concedido en 2008
por parte del accionista mayoritario Sociedad para la Transformacion Competitiva (SPRI), S.A. La
ampliacion de capital se ha instrumentado mediante la emision de 4.000 acciones de valor nominal de 100

euros cada una.

En consecuencia, al cierre del ejercicio 2012 el capital social de la Sociedad asciende a 100.659.700
euros, representados por 1.006.597 acciones nominativas de 100 euros de valor nominal cada una,

totalmente suscritas y desembolsadas.

El detalle de los accionistas y su participacién en el capital al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es el

siguiente:
Euros
31.12.2012 31.12.2011
SPRI, S.A. 67.699.500 67.299.500
Diputacion Foral de Bizkaia - Bizkaiko Foru Aldundia 18.137.900 18.137.900
Ayuntamiento de Zamudio - Zamudioko Udala 286.200 286.200
Azpiegiturak, S.A.U. 11.900.000 11.900.000
UPV/EHU (Nota 5) 2.636.100 2.636.100
Total 100.659.700 100.259.700

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales, no hay ampliaciones de capital propuestas para

el ejercicio 2013.

12.2 Prima de emision.

El saldo de la prima de emision es disponible en la medida que no existen restricciones especificas

para su uso.

12.3 Reservas.

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad andnima debe destinar a la reserva legal
una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio, hasta que esta alcance, al menos, el 20% del capital
social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda el
10% del capital ya aumentado. Salvo para esta finalidad, y mientras no supere el 20% del capital
social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan

otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Al cierre del ejercicio 2012 esta reserva no se encuentra completamente constituida.

Otras reservas

Esta cuenta hace referencia a reservas voluntarias que son de libre disposicion.

>
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12.4 Subvenciones.

La informacion sobre las subvenciones recibidas por la Sociedad, las cuales forman parte del
Patrimonio Neto, asi como de los resultados imputados a la cuenta de pérdidas y ganancias
procedentes de las mismas es la siguiente:

Ejercici 1
Euros
Efecto
Transferencias | impositivo de
a la cuenta de las
Organismo pérdidas y transferencias
concedente Concepto Saldo inicial [ Altas (Nota 14) ganancias (Nota 15) Saldo final
MINECO 1.768.884 238.993 (168.056) 47.057 1.886.878
Ayuda implicita
anticipos
MITC y MEC reintegrables 43.703 - = =
Total 1.812.587 1.930.581
Ejercicio 2011
Euros
Efecto
Transferencias a | impositivo de
la cuenta de las
Organismo Saldo pérdidas y transferencias
concedente Concepto inicial Altas (Nota 14) ganancias (Nota 15) Saldo final
MINECO 671.228 1.128.589 (42.963) 12.030 1.768.884
Ayuda implicita
anticipos
MITy MEC reintearables - 43.703 - -
Total 671.228 1.812.587

Tal y como se indica en la Nota 14, la Sociedad ha recibido durante los ejercicios 2011 y 2012 unos
préstamos a tipos inferiores a mercado (1,17%) del Ministerio de Economia y Competitividad
(MINECO), en los que se identifica una subvencién del tipo de interés, destinados a financiar
determinadas inversiones.

Asimismo, la Sociedad recibié durante los ejercicios 2005, 2006, 2008 y 2011 unos anticipos
reintegrables sin tipo de interés explicito del Ministerio de Educacion y Ciencia (MEC) y del Ministerio
de Industria (MIT), en los que se identifica una subvencion del tipo de interés.

Como consecuencia de lo anterior, al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la Sociedad mantiene
registrado bajo el epigrafe “Subvenciones, donaciones y legados recibidos” del patrimonio neto sendos
importes de 1.930.580 y 1.812.587 euros, correspondientes a la parte pendiente de imputar a
resultados (neta del efecto fiscal, por importes de 750.781 y 704.895 euros, respectivamente — Nota
15) de las ayudas implicitas de tipo de interés derivadas de la concesion de dichos anticipos
reintegrables.

El tipo de interés que se fija para el calculo de las subvenciones es el tipo de interés acordado entre el
Gobierno Vasco y las entidades financieras (Euribor +0,85%).
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13. Provisiones a largo plazo.

El detalle de provisiones a largo plazo al cierre de los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de

2012 y 2011 es el siguiente:

Euros
31.12.2011 Reversion 31.12.2012
Provision para terminacion de promociones en curso 5.810.139 (43.412) 5.766.727
Total 5.810.139 (43.412) 5.766.727

Esta provision hace referencia al coste estimado para la terminacion de promociones asociadas a
parcelas de terreno vendidas. La Sociedad realiza un analisis de la provision al cierre de cada ejercicio en

base a la mejor estimacion posible disponible.

14. Deudas (largo y corto plazo).

14.1 Deudas a largo plazo.

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a largo plazo” al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 es el

siguiente:
Euros
Clases/Categorias 31.12.2012 31.12.2011
Deudas con entidades de crédito 9.017.361 10.446.773
Otros pasivos financieros 21,263 497 14.955.170
Total 30.280.858 25.401.943

14.2 Deudas a corto plazo.

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a corto plazo” al cierre de los ejercicios 2012y 2011 es el

siguiente:

Euros
Clases/Categorias 31.12.2012 31.12.2011
Deudas con entidades de crédito 1.464.169 830.498
Otros pasivos financieros 6.335.136 6.520.024
Total 7.799.305 7.350.522
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14.3 Deudas con entidades de crédito.

El detalle de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es el siguiente:

Ejercicio 2012

Gastos
financieros
Deudas a Deudas a devengados
corto plazo | largo plazo Total Vencimiento| Tipo de interés 2012
Préstamos
La Caixa 831.113 1.042.361 1.873.474| 31/12/2014| Euribor + 0,10% 19.971
Cuentas de crédito
La Caixa - 5.575.000 5.575.000| 16/11/2017| Euribor + 0,85% 35.112
Bco. Guipuzcoano 600.000 2.400.000 3.000.000/ 15/11/2017| Euribor + 0,85% 3.478
Intereses pte. pago 33.056 33.056
Total 1.464.169 9.017.361( 10.481.530 58.561
Eijercicio 2011
Gastos
financieros
Deudas a Deudas a Tipo de devengados
corto plazo | largo plazo Total Vencimiento| interés 2011
Préstamos
La Caixa 830.498 1.871.773 2.702.271| 31/12/2014| Euribor + 0,10 42.738
Cuentas de
crédito
La Caixa - 5.575.000 5.575.000| 16/11/2017| Euribor + 0,85 11.403
gz?buzcoano - 3.000.000 3.000.000| 15/11/2016 Euribor + 0,85 5688
Total 830.498| 10.446.773| 11.277.271 59.829

Durante el ejercicio 2012 la Sociedad ha ido devolviendo el préstamo suscrito con La Caixa y ha
seguido disponiendo de la totalidad de las cuentas de crédito que han sido clasificadas en el largo
plazo debido a que su liquidacion final y cancelacion esta prevista para los ejercicios 2017 y 2016,
respectivamenie.

Los gastos financieros devengados durante el ejercicio 2012 han ascendido a 58.561 euros (59.829
euros en 2011). Asimismo, las deudas a corto plazo recogen el importe correspondiente a los
intereses a corto plazo con entidades de crédito no liquidados que asciende a 33.056 euros al cierre
del ejercicio 2012 (12.297 euros al cierre del ejercicio 2011).

i
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El detalle por vencimientos de los préstamos y cuentas de crédito a largo plazo de entidades de
crédito al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es el siguiente:

Euros
2012 2011
2013 - 1.425.736
2014 1.642.361 1.435.082
2015 600.000 810.955
2016 600.000 600.000
2017 y siguientes 6.175.000 6.175.000
Total 9.017.361 10.446.773

14.4 Otros pasivos financieros.

El detalle del epigrafe “Otros pasivos financieros”, a largo y a corto plazo, al 31 de diciembre de 2012
y 2011 es el siguiente:

Euros
31.12.2012 31.12.2011

A largo plazo:
Fianzas recibidas 869.437 782.165
Ayudas Ministeriales 20.394.060 14.173.005
21.263.497 14.955.170

A corto plazo:
Ayudas Ministeriales 265.202 249.175
Proveedores de inmovilizado (Notas 6y 7) 6.069.934 6.270.849
6.335.136 6.520.024

Fianzas recibidas

El saldo de la cuenta “Fianzas recibidas” recoge el importe de las fianzas exigidas a los
arrendatarios de los locales de oficinas y otras superficies como garantia (Nota 8). Las variaciones
experimentadas en el ejercicio son las siguientes:

Ejercicio 2012
Euros
Imputacién a
Saldo inicial resultados por
Adiciones Bajas actualizacién Saldo final
Fianzas recibidas 782.165 86.117 (37.358) 38.513 869.437
Total 782.165 869.437
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Ejercicio 2011

Euros
Imputacién a
resultados Imputacién a
Saldo inicial por fianzas | resultados por
Adiciones Bajas antiguas actualizacion | Saldo final
Fianzas recibidas 903.447 52.730| (127.195) (20.191) (26.626) 782.165
Total 903.447 782.165

El saldo al 31 de diciembre de 2012 y 2011 recoge el valor actual de las fianzas otorgadas por los
clientes y se registran en el largo plazo con independencia del vencimiento del contrato que las
ocasiona, suponiendo la renovacion o prérroga de los mismos.

Ayudas Min ial

Bajo la cuenta “Ayudas Ministeriales” se incluyen los importes pendientes de pago de una serie
anticipos reembolsables concedidos por el Ministerio de Educacién y Ciencia para cubrir la
financiacion de proyectos de investigacion, desarrollo e innovacion, fundamentalmente. Dichos
anticipos reintegrables no devengan lipo de interés alguno y han sido concedidos en los afios 2005,
2006 y 2008, con un periodo de carencia de 3 anos y un periodo de devolucion de cuotas iguales de
12 afios.

Durante el ejercicio 2011, la Sociedad recibid un préstamo concedido por el Ministerio de Ciencia e
Innovacién (ahora Ministerio de Economia y Competitividad — MINECO) por un importe total de
13.715.968 euros, correspondiente a la anualidad 2011, para cubrir la financiacion del desarrollo del
Parque Cientifico de la UPV/EHU vy la construccién de un edificio de incubacion para la creacion de
empresas de base tecnoldgica. Dichos préstamos devengan un tipo inferior al de mercado (1,17%) y
han sido concedidos con un periodo de carencia de 3 afios y un periodo de devolucion de cuotas
iguales de 12 aros. Durante el ejercicio 2012, la Sociedad ha recibido un importe de 6.315.696
euros, correspondiente a la anualidad del 2012, en las mismas condiciones que el afo anterior.

Asimismo, durante el ejercicio 2011 la Sociedad recibid un anticipo reintegrable concedido por el
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio por importe total de 277.490 euros, para cubrir la
financiacién del desarrollo del Parque Cientifico-Tecnologico en la Margen lzquierda de la ria de
Nervion, dentro del programa de ayudas para actuaciones de industrializacion. Dicho anticipo
reintegrable no devenga interés alguno y fue concedido con un periodo de carencia de 5 afios y un
periodo de devolucion de cuotas iguales de 10 anos.

La Sociedad ha registrado en el ejercicio 2012 el gasto financiero correspondiente a todos los
intereses devengados por los anticipos reintegrables y los préstamos con tipo de interés
subvencionado recibidos por importe de 450.316 euros (Nota 6).
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Con respecto a los préstamos que devengan tipos de interés inferiores a mercado, la Sociedad ha
reconocido el pasivo financiero a su valor actual y la diferencia hasta su valor de reembolso como
ayuda implicita a reconocer como ingresos sobre una base sistematica, a lo largo del mismo periodo
de vida util de inmovilizado que financia para compensarlos con los costes relacionados bajo el
epigrafe “Subvenciones, donaciones y legados recibidos” del patrimonio neto del balance. Al cierre
de los ejercicios 2012 y 2011 dicha ayuda ha ascendido a 1.930.580y a 1.812.587 euros, neta de
su efecto impositivo, respectivamente (Nota 12.4).

El detalle de las ayudas ministeriales al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es el siguiente:

Euros
31.12.2012 31.12.2011

Ayudas Ministeriales 2005 304.145 365.924
Ayudas Ministeriales 2006 1.071.388 1.206.599
Ayudas Ministeriales 2008 160.467 160.467
Ayudas Ministeriales 2011 12.804.691 12.472.398
Ayudas Ministeriales 2012 6.101.779 -
Ayudas Ministeriales Reindustrializacion 2011 216.792 216.792

20.659.262 14.422.180

El detalle por vencimientos de las ayudas ministeriales a largo plazo al 31 de diciembre de 2012 y

2011 es el siguiente:

Euros
2012 2011
2013 - 202.430
2014 1.540.720 1.533.204
2015 2.128.049 1.200.116
2016 2.536.599 1.215.996
2017 y siguientes 14.188.692 10.021.259
Total 20.394.060 14.173.005

14.5 Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicion
adicional tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

A continuacién se detalla la informacion requerida por la Dispesicion adicional tercera de la Ley

15/2010, de 5 de julio:

2012 2011
Importe % Importe %
Realizados dentro del plazo maximo legal 4,171.357 100% 5.967.694 100%
Resto - - -
Total pagos del ejercicio 4.171.357 100% 5.967.694 100%
Periodo Medio de Pago (dias) 26,08 30,67
PMPE (dias) de pago - -

J
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Los datos expuestos en el cuadro anterior sobre pagos a proveedores hacen referencia a aquellos
que por su naturaleza son acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes y
servicios, de modo que incluyen los datos relativos a las partidas “Proveedores” y “Proveedores,
empresas del grupo y asociadas” del pasivo corriente del balance de situacion.

El plazo medio ponderado excedido (PMPE) de pagos se ha calculado como el cociente formado en
el numerador por el sumatorio de los productos de cada uno de los pagos a proveedores realizados
en el gjercicio con un aplazamiento superior al respectivo plazo legal de pago y el nimero de dias de
aplazamiento excedido del respectivo plazo, y en el denominador por el importe total de los pagos
realizados en el ejercicio con un aplazamiento superior al plazo legal de pago. En los ejercicios 2012
y 2011 el PMPE ha sido nulo.

El plazo méaximo legal de pago aplicable a la Sociedad seguin la Ley 3/2004, de 28 de diciembre, por
la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y
conforme a las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 40 dias

entre el 1 de enero y hasta el 31 de diciembre de 2012 (55 dias entre el 1 de enero y el 31 de
diciembre de 2011).

15. Administraciones Pliblicas y situacion fiscal.
15.1 Saldos con Administraciones Publicas.

El detalle de los saldos relativos a activos y pasivos fiscales al 31 de diciembre de 2012y 2011 es el

siguiente:
Euros
31.12.2012 31.12.2011
No corriente
Activos por impuesto diferido 331.500 107.154
Corriente
Impuesto sobre el Valor Afadido 277.593 962.491
Activos por impuesto corriente - 140.907
Retenciones y pagos a cuenta 133.586 -
Total saldos deudores 742,689 1.210.552
No corriente
Pasivos por impuesto diferido (Nota 12.4) 750.781 704.895
Corriente
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas 20.786 30.477
QOrganismos de la Seguridad Social 14.481 17.697
Total saldos acreedores 786.048 752.969
<7
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15.2 Conciliacion resultado contable y base imponible fiscal.

La conciliacidn entre &l resultado contable de los ejercicios 2012 y 2011 y la base imponible (resultado
fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Euros

2012 2011
Resultado contable antes de impuestos — Beneficio / (Pérdida) (801.235) 150.697
Diferencias temporales
Con origen en el ejercicio
Ajuste permuta (Nota 9.3) 130.618 -
Con origen en efercicios anleriores
\entas con pago aplazado (Nota 9.3) (173.548) {136.350)
Base Imponible previa (resultado fiscal) 844.165) 14.347
Cuota al 28% 236.368) 4.017
Deducciones
Deducciones y bonificaciones generadas en el gjercicio - (1.808)
Cuota efectiva - 2.209

Las diferencias temporales tienen su origen, por un lado, en el distinto tratamiento que las normativas
contable y fiscal contemplan en cuanto al momento de imputacién del ingreso en las ventas con pago
aplazado y, por ofro lado, en el efecto fiscal de la permuta de un local realizada durante el ejercicio
(Nota 7).

Durante &l ejercicio 2012, la Sociedad ha soportado retenciones y pagos a cuenta del Impuesto sobre
Sociedades por importe de 133,596 euros.

15.3 Impuestos reconocidos en el patrimonio neto.

El detalle de los impuestos reconocidos directamente en el Patrimonio Neto en los ejercicios 2012 y
2011 es el siguiente:

Ejercicio 2012
Euros
Aumentos | Disminuciones Total
Por impuesto diferido:
Con origen en este ejercicio:
Subvenciones (Nota 12.4) 92 942 - 82942

Con origen en ejercicios anteriores:

Subvenciones (Nota 12.4) (47.056) (47.056)

jnhl impuesto diferido 92.942 (47.058) 45,886
Total impueste reconocido directamente en
Patrimonio 45.886
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Ejercicio 2011

Euros
Aumentos | Disminuciones Total

Por impuesto diferido:
Con origen en este ejercicio:
Subvenciones (Nota 12.4) 455 891 - 455.891
Con origen en ejercicios anteriores:

Subvenciones (Nota 12.4) (12.030) (12.030)

Total impuesto diferido 455.891 (12.030) 443.861
Total impuesto reconocido directamente en
Patrimonio 443.861

15.4 Conciliacién resultado contable y gasto por Impuesto sobre Sociedades.

La conciliacion entre el resultado contable de los ejercicios 2012 y 2011 y el gasto por Impuesto sobre
Sociedades es la siguiente:

Euros
2012 2011
Resultado contable antes de impuestos — Beneficio /
(Pérdida) (801.235) 150.697
Cuota al 28% (224.346) 42.195
Deducciones activadas en el gjercicio - (1.808)
Total gasto (ingreso) por Impuesto sobre Sociedades (224.346) 40.387

15.5 Desglose del gasto/(ingreso) por Impuesto sobre Beneficios

El desglose del gasto/(ingreso) por Impuesto sobre Beneficios para los ejercicios 2012 y 2011 es el
siguiente (por operaciones continuadas):

Euros
2012 2011
Impuesto corriente: - 2.209
Impuesto diferido:
Diferencias temporarias por impuesto diferido activo (224.346) 38.178
Total Impuesto sobre Beneficios (224.346) 40.387

15.6 Activos y pasivos por impuesto diferido registrados

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y los pasivos por
impuestos diferidos son los siguientes:



..

Bi2ALMS Zalt 23 10 resdMineia sl
pargue ciertifiso y reoralasicn de ldasala
Ejercicio 2012
Euros
Saldo al Saldo al
01.01.2011 | Adiciones Retiros 31.12.2012

Activos por diferencias temporarias

deducibles:

Cuenta a cobrar venta con pago aplazado (Nota 9.3) 107.154 - (48.593) 58.561
Permuta (Nota 7) - 36.573 - 36.573
Bases imponibles negativas - 236.366 - 236.366
Total activos por impuesto diferido 107.154 272.939 (48.593) 331.500
Efecto impositivo subvenciones (Nota 12.4) 704.895 92.942 (47.056) 750.781
Total pasivos por impuesto diferido 704.895 548.833 (59.086) 750.781

Ejercicio 2011
Euros
Saldo al Saldo al
01.01.2011 | Adiciones Retiros 31.12.2011

Activos por diferencias temporarias

deducibles:

Cuenta a cobrar venta con pago aplazado (Nota 9.3) 145.332 - (38.178) 107.154
Total activos por impuesto diferido 145.332 - (38.178) 107.154
Efecto impositivo subvenciones (Nota 12.4) 261.034 455.891 (12.030) 704.895
Total pasivos por impuesto diferido 261.034 455.891 (12.030) 704.895

La Norma Foral 1/2012, de 29 de febrero del Territorio Histérico de Bizkaia, por la que se aprueban
medidas transitorias para los periodos 2012 y 2013, establece una limitacion al imporie de bases
imponibles negativas para sociedades que no tengan consideracion de pequefias empresas, del 70%
de la base imponible previa. Las bases imponibles negativas generadas y pendientes de aplicar
podran compensarse a efectos fiscales con las rentas positivas de los periodos impositivos sucesivos
sin limite temporal.

En lo relativo a la aplicacion de las deducciones en el Territorio Histérico de Bizkaia, la Norma Foral
1/2012, también ha minorado transitoriamente para los ejercicios 2012 y 2013, exceptuando el caso de
las pequefias empresas, la aplicacion de las deducciones (salvo las consideradas sin limite
contempladas en los articulos 40 a 42 de la Norma Foral 3/1996, de 26 de junio, del Impuesto de
Sociedades) no pudiendo superar la suma de las mismas el 35% de la cuota liquida.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 la Sociedad no tiene deducciones pendientes de aplicar.

Los activos por impuesto diferido indicados anteriormente han sido registrados en el balance por
considerar los Administradores de la Sociedad que, conforme a la mejor estimacion sobre los
resultados futuros de la Sociedad, incluyendo determinadas actuaciones de planificacién fiscal, es
probable que dichos activos sean recuperados.

ne
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15.7 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras.

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afos.

Al cierre del ejercicio 2012 la Sociedad tiene abiertos a inspeccion los ejercicios 2008 y siguientes
del Impuesto sobre Sociedades y los Gltimos cuatro ejercicios para los demas impuestos que le son
de aplicacion.

Debido a que las normas fiscales aplicadas por la Sociedad pueden ser objeto de diferentes
interpretaciones por parte de las autoridades fiscales, podrian existir para los afios pendientes de
inspeccion determinados pasivos fiscales de caracter contingente que no son susceptibles de
cuantificacion objetiva. Sin embargo, en opinién de los Administradores y de sus asesores fiscales,
la probabilidad de que dichos pasivos contingentes se materialicen es remota y, en cualquier caso,
no tendrian un efecto significativo sobre las cuentas anuales de la Sociedad consideradas en su
conjunto.

La legislacion aplicable para la liquidacion del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2012 es,
entre otras, la correspondiente a la Norma Foral 3/1996, de 26 de junio, del Impuesto sobre
Sociedades, la cual se encuentra vigente, aun cuando existen diversos recursos planteados al
respeclo.

Con fecha 11 de septiembre de 2008, el Tribunal de Justicia de las Comunidades Europeas se
pronuncio sobre las peticiones de decision prejudicial planteadas por el Tribunal Superior de Justicia
del Pais Vasco mediante autos de septiembre de 2006. En atencion a esta sentencia del Tribunal de
Justicia de las Comunidades Europeas, el Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco desestimé en
diciembre de 2008 diversos recursos contra la normativa foral del Impuesto sobre Sociedades. No
obstante, su decisién ha sido objeto de recurso ante el Tribunal Supremo que, mediante Sentencia
de 28 de marzo de 2012, ha desestimado parte de esos recursos y confirmado la legalidad de la
normativa del Impuesto sobre Sociedades recurrida y del Concierto Economico.

Los Administradores de la Sociedad han realizado los calculos de los importes asociados con este
impuesto para el ejercicio 2012 y aquellos abiertos a inspeccion de acuerdo con la normativa foral en
vigor al cierre de cada ejercicio, por considerar que de la resolucion final de las diversas actuaciones
judiciales y los recursos planteados al respecto no se derivara un impacto significativo sobre las
cuentas anuales tomadas en su conjunto.
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15.8 Actualizacion de Balances — Decreto Foral Normativo 11/2012, de 18 de diciembre

El Decreto Foral Normativo 11/2012, de 18 de diciembre, de Actualizacion de Balances, establece la
opcion para los contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas que realicen
actividades econémicas y los contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de no Residentes que
operen en territorio foral a través de un establecimiento permanente, de realizar una actualizacion de
balances.

La actualizacion de valores que hace posible el Decreto Foral Normativa 11/2012, en sintonia con la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, con regulacién similar para los sujetos bajo normativa estatal,
tiene plena cobertura, como la tenia el antecedente inmediato, en el marco juridico delimitado por la
Cuarta Directiva 78/660/CEE del Consejo, de 25 de julio de 1978, relativa a las cuentas anuales de
determinadas formas de sociedad, que en este punto no se ha visto modificada, y se adopta en el
ejercicio de la soberania interna que todos los Estados Miembros tienen para delimitar el marco de
informacion financiera aplicable en las cuentas anuales individuales y en las cuentas anuales
consolidadas de las sociedades que no estan admitidas a cotizacion, en los términos previstos en el
Reglamento 1606/2002, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de julio de 2002, relativo a la
aplicacién de las Normas Internaciones de Contabilidad.

A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales, los Administradores de la Sociedad no
han decidido alin sobre la opcién de actualizacién contemplada en la citada Ley.

16. Ingresos y gastos.

16.1 Importe neto de la cifra de negocios.

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad correspondiente a los
ejercicios 2012 y 2011, distribuida por categorias de actividades, es la siguiente:

Euros
2012 2011
Ingresos por ventas 25.113 5.018.312
Ingresos por arrendamientos y prestacion de servicios (Nota 8) 7 854633 8.380.810
Total 7.979.746 13.399.122

16.2 Cargas sociales.

El saldo de la cuenta "Cargas sociales” de los ejercicios 2012 y 2011 es el siguiente:

Euros
2012 2011
Seguridad Social 199.367 204.443
Itzarri (Nota 4,13) - 13.760
Total 199.367 218.203
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16.3 Servicios exteriores.

El saldo de la cuenta “Servicios exteriores” de los ejercicios 2012 y 2011 es el siguiente:

Euros
2012 2011
Arrendamientos y canones (Nota 4.4) 99.450 110.628
Reparaciones y conservacion 2.098.174 2.118.366
Servicios de profesionales independientes 507.617 422.255
Transportes 44 952 44 952
Primas de seguros 101.640 97.870
Servicios bancarios 1.271 358
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 168.912 172.728
Suministros 501.376 503.868
Otros servicios 253.292 181.539
Total 3.776.684 3.652.562
17. Saldos y transacciones con empresas del grupo v vinculadas.

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante los ejercicios
2012 y 2011, asi como la naturaleza de dicha vinculacién, es la siguiente:

Naturaleza de la Vinculacién

SPRILUR, S.A.

Parque Tecnologico de Alava, S.A.

Parque Cientifico y Tecnolégico de Guiplzcoa, S.A.
Sociedad para la Transformacion Competitiva (SPRI), S.A.
UPV/EHU

Empresa del Grupo
Empresa del Grupo
Empresa del Grupo
Sociedad dominante directa
Accionista

17.1 Entidades vinculadas.

Los saldos mantenidos con entidades vinculadas al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 son los
siguientes:
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Ejercicio 2012
Euros
Proveedores,
empresas del
grupo y
asociadas
SPRILUR, S.A, 1.264
Sociedad para la Transformacion Competitiva (SPRI), S.A. 15.765
Total 17.029
UPV/EHU 91.106

Los saldos con UPV/EHU como accionista de la Sociedad se muestran de manera independiente del
resto de saldos del Grupo SPRI, dado su caracter de no consolidables.

Ejercicio 2011
Euros
Deudas con
Clientes, empresas del | Proveedores,
empresas del grupo y empresas del
grupoy asociadas a grupo y
asociadas corto plazo asociadas

Parque Tecnolagico de Alava —
Arabako Teknologi Elkartegia, S.A. 2.796 - =
SPRILUR, S.A. - - 2.651
Sociedad para la Transformacién Competitiva (SPRI),
S.A. 11.112 400.000 8.260
Total 13.908 400.000 10.911

Al 31 de diciembre de 2011, el saldo de la cuenta “Deudas con empresas del grupo y asociadas a

corto plazo"

incluia un anticipo de Sociedad para la Transformacion Competitiva (SPRI), S.A.

destinado a proveer de los recursos previstos en los Presupuestos de la Comunidad Auténoma de
Euskadi para iniciativas especificas del ejercicio 2011. Dicho préstamo ha sido capitalizado durante

el ejercicio 2012 (Nota 12.1).

Las transacciones realizadas durante los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2012 y

2011 con entidades vinculadas son las siguientes:

J
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Ejercicio 2012
Euros

Servicios Servicios

recibidos prestados
Parque Cientifico y Tecnolégico de Guiptizcoa —
Gipuzkoako Zientzia eta Teknologia Parkea, S.A. - 24,923
Parque Tecnolégico de Alava —
Arabako Teknologi Elkartegia, S.A. 6.150 27.283
SPRILUR, S.A. 4,059 -
Sociedad para la Transformacion Competitiva (SPRI),
S.A. 89.559 16.441
Total 99.768 68.647
UPV/EHU - 1.634.671

Ejercicio 2011
Euros

Servicios Servicios

recibidos prestados
Pargue Tecnoldgico de San Sebastian —
Donostiako Teknologi Elkartegia, S.A. - 45.630
Parque Tecnolégico de Alava —
Arabako Teknologi Elkartegia, S.A. - 31.476
SPRILUR, S.A, 3.456 -
Sociedad para la Transformacion Competitiva (SPRI),
S.A. 14.000 73.086
Total 17.456 150.192

Las transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones del tréfico normal
de la Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuales son similares a los aplicados a
entidades no vinculadas.

17.2 Administradores y Alta Direccion.

En el ejercicio 2012 los miembros del Consejo de Administracién no han percibido remuneracion
alguna por el desempefio de dicho cargo. Como empleado de la Sociedad y ejerciendo labores de
Alta Direccion, la retribucion total satisfecha a su Presidente ha sido de 74.365 euros (78.674 euros
durante el ejercicio 2011).

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la Sociedad no tiene obligaciones contraidas en materia de
pensiones ni de seguros de vida respecto a los miembros anteriores o actuales del Consejo de
Administracion y de la Alta Direccion (a excepcién del Presidente por la relacion laboral existente), ni
tiene obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia,

| g
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Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 no existen anticipos a miembros del Consejo de Administracion y
de la Alta Direccion.

17.3 Informacién en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte de los
Administradores.

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado
por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, con el fin de reforzar la transparencia de las
sociedades se hace constar que los miembros del Consejo de Administracién (desde el 1 de enero
de 2012 hasta la fecha de formulacién de estas cuentas anuales) no han mantenido participaciones
en el capital de sociedades con el mismo, anélogo o complementario género de actividad al que
constituye el objeto social de la Sociedad. Asimismo, no han realizado ni realizan actividades por
cuenta propia o ajena del mismo, analogo o complementario género de actividad del que constituye
el objeto social de la Sociedad, salvo las indicadas a continuacion:
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Administrador Cargo/Funcién . Sociedad

Francisco Berjon Presidente Parque Tecnoldgico de Alava, S.A.

Ayuso (*) Presidente Parque Cientifico y Tecnolégico de Gipuzkoa, S.A.
Consejero Abanto-Zierbenako Industrialdea, S.A.
Consejero Burtzefia Enpresa Parkea, S.A.

Pedro Gomez Consejero SPRI

Damborenea (*) Consejero SPRILUR, S.A. i
Consejero Parque Tecnoldgico de Alava, S.A.
Consejero Parque Cientifico y Tecnologico de Gipuzkoa, S.A.
Consejero Gestion de Capital Riesgo del Pais Vasco, SGECR, S.A.
Consejero Mondragon Desarrollo, SPE, S.A.
Consejero Mondragdn Promocion Empresaria, SPE, s.a.
Consejero Mondragén Innovacién SPE, S.A.

Francisco Javier Consejero Luzaro, E.F.C., S.A.

Garmendia Presidente SPRILUR, S.A.

Martinez (*) Consejero SPRI
Consejero Parque Tecnoldgico de Alava, S.A.
Consejero Parque Tecnoldgico de San Sebastian, S.A.
Vicepresidente Ente Vasco de la Energia
Consejero-Presidente Bahia de Bizkaia Electricidad, S.L.
Vicepresidente Naturgas Energia
Vicepresidente Zabalgarbi, S.A.
Consejero Mondragon Desarrollo, SPE, S.A,
Consejero Mondragon Promocion Empresaria, SPE, s.a.
Consejero Mondragén Innovaciéon SPE, S.A.
Presidente Gestion de Capital Riesgo del Pais Vasco
Consejero EKARPEN SPE, S.A.
Miembro Comité SUZTAPEN Fondo de Capital Riesgo
Miembro Comité EZTEN Fondo de Capital Riesgo
Miembro Comité EKINTZAILE Fondo de Capital Riesgo
Miembro Comité ELKANO XXI Fondo de Capital Riesgo

(*) A la fecha de Formulacion no ostenta el cargo de Consejero de la Sociedad.
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Administrador

Cargo/Funcién

Sociedad

Imanol Pradales Gil | Presidente Azpiegiturak, S.A.U.
Presidente Seed Capital de Bizkaia, S.A. SGECR, S.A.
Presidente Beaz, S.A.
Vicepresidente Sestao BAI, S.A.
Consejero SPRI
Consejero Burtzena Enpresa Parkea, S.A.
Consejero Ekarpen, SPE, S.A.
Consejero Ibarzaharra, S.A.

Gorka Estebez

Consejero Delegado

Azpiegiturak, S.A.U.

Mendizabal Junta General - Consejero Abanto-Zierbenako Industrialdea, S.A.
Consejero Ortulur, S.A.
Consejero Sestao Bai, S.A.
Consejero Ibar Zaharra, S.A.
Consejero Burtzena Enpresa Parkea, S.A.
Junta General Urdufiederra, S.L.
Consejero Lantik, S.A.
Consejero Beaz, S.A.
Consejero Seed Capital de Bizkaia, S.A. SGECR, S.A.
Izaskun Artetxe Secretaria BEAZ, S.A
Garcia Secretaria Seed Capital de Bizkaia, S.A. SGECR, S.A.
Presidenta CEDEMI, S.A.
Secretaria Sestao Bai, S.A.
Consejera Ibar Zaharra, S.A.
Consejera Burtzefia Enpresa Parkea, S.A.
Consejera Abanto Zierbenako Industrialdea, S.A.
Consejera Arratiako Industrialdea, S.A.
Consejera Mallabiako Industrialdea, S.A.
Consejera Okamikako Industrialdea, S.A.
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Tomas Orbea Vicepresidente SPRILUR, S.A.

Celaya (*) Vicepresidente Gestion de Capital Riesgo del Pais Vasco, SGECR, S.A.
Consejero Parque Tecnologico de Alava, S.A.
Consejero Parque Cientifico y Tecnoldgico de Gipuzkoa, S.A.

José Ramodn Zarate | Vicepresidente Parque Tecnoldgico de Alava, S.A.

Gandara (*) Vicepresidente Parque Cientifico y Tecnoldgico de Gipuzkoa, S.A.
Consejero SPRI
Consejero Burtzefa Enpresa Parkea, S.A.
Consejero Vitoria Integrated Air Services, S.A.

Juan Ignacio Vicepresidente SPRI

Garcia de Motiloa Presidente SPRILUR, S.A.

Ubis Presidente Gestion de Capital Riesgo del Pais Vasco, SGECR, S.A.

Consejero Delegado
Vicepresidente 29
Vicepresidente
Vicepresidente
Vicepresidente
Miembro Patronato

Sociedad de Capital Desarrollo de Euskadi SOCADE, S.A.

Parque Tecnoldgico de Alava, S.A.

Pargue Cientifico y Tecnologico de Gipuzkoa, S.A.
Ente Vasco de la Energia

Naturgas Energia

Fundacion Tecnalia Research & Innovation

Consejero Vitoria Integrated Air Services, S.A.

Estibaliz Hernaez Consejera SPRILUR, S.A.

Lavifa Consejera SPRI )
Vocal Parque Tecnoldgico de Alava, S.A.
Vocal Parque Cientifico y Tecnoldgico de Gipuzkoa, S.A.
Vicepresidenta Gestion de Capital Riesgo del Pais Vasco, SGECR, S.A.
Representante Orkestra

Consejera y Presidenta
Miembro Patronato

Metaposta
Fundacion Tecnalia Research & Innovation

(*) A la fecha de Formulacién no ostenta el cargo de Consejero de la Sociedad,
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Imanol Aburto Consejero SPRI

Erdoiza Consejero SPRILUR, S.A.
Consejero Gestion de Capital Riesgo del Pais Vasco, SGECR, S.A.
Consejero Parque Tecnoldgico de Alava, S.A.
Consejero Parque Cientifico y Tecnolégico de Gipuzkoa, S.A.

Leyre Bilbao Consejera SPRI

Elguezabal Consejera Gestion de Capital Riesgo del Pais Vasco, SGECR, S.A.
Consejera Parque Tecnologico de Alava, S.A.
Consejera Parque Cientifico y Tecnologico de Gipuzkoa, S.A.
Miembro Patronato Fundacion Tecnalia Research & Innovation
Miembro Fundacion Fundacion Donostia Internacional Phisic Center

José Miguel Corres | Presidente Parque Tecnoldgico de Alava, S.A.

Abasolo Presidente Parque Cientifico y Tecnoldgico de Gipuzkoa, S.A.

50




/-

ulmiivy Zofted S TaMnoloni narvaa

EOuR Serdifiog y 1ecnalooien (B i

18. Situacién de liguidez y presupuesto de tesoreria.

El riesgo de liquidez: se refiere al riesgo de la eventual incapacidad de la Sociedad para hacer frente a
los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas inversiones.

La Sociedad determina las necesidades de tesoreria utilizando dos herramientas basicas:

1. Presupuesto de tesoreria con horizonte de 18 meses con detalle trimestral y actualizacion
mensual.

2. Presupuesto de tesoreria con horizonte de 30 dias con detalle diario y actualizacion diaria,
elaborado a partir de los compromisos de pago incorporados al Sistema de Informacién Financiera.

Con estas herramientas se identifican las necesidades de tesoreria en importe y tiempo, y se planifican
las nuevas necesidades de financiacion.

Las necesidades de financiacion generadas por operaciones de inversion se estructuran y disefnan en
funcién de la vida de la misma; a modo de ejemplo, la adquisicion de suelo para promocion de viviendas
para la venta puede financiarse con préstamos hipotecarios o cuentas de crédito con vencimiento a largo
plazo, mientras que el desarrollo de la promocion mediante préstamo subrogables para el suelo y la
construccion. Asi, la Sociedad dispone de polizas de crédito de amplio limite para cubrir necesidades
imprevistas con caracter inmediato o bien para utilizarlas a modo de financiacién puente en adquisiciones
de suelo durante la negociacion de otro instrumento de endeudamiento financiero mas acorde.

La Sociedad mantiene una politica de liquidez consistente en la contratacién de facilidades crediticias
comprometidas e inversiones financieras temporales por importe suficiente para soportar las necesidades
previstas por un periodo que esté en funcion de la situacion y expectativas de los mercados de deuda y
de capitales.

Por Gltimo y para la gestién del riesgo de liquidez, los Administradores tienen definida la estructura del
capital, Fondos Propios/Fondos Ajenos, que se considera Gptima para la creacion del valor.

La revision del presupuesto de tesoreria correspondiente al ejercicio 2013 y de los presupuestos de la
Sociedad integrados en los Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco para el
afio 2013 y los analisis de sensibilidad realizados al cierre del ejercicio, permiten concluir que la Sociedad

sera capaz de financiar razonablemente sus operaciones, aln en el caso de que las condiciones del
mercado inmobiliario y de financiacion continien endureciendose.

19. Otra informacién.
19.1 Estructura del personal.

Las personas empleadas por la Sociedad durante el ejercicio 2012 y 2011 distribuidas por categorias
profesionales y género son las siguientes:
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Ejercicio 2012

Numero de personas empleadas al final del
ejercicio
Numero
medio de
personas
Hombres Mujeres Total empleadas en
el ejercicio
Altos Directivos 1 - 1 1
Directivos 3 1l 4 4
Técnicos 6 6 12 1251
Total B 10 7 17
Ejercicio 2011
Numero de personas empleadas al final del
ejercicio
Ndamero
medio de
personas
Hombres Mujeres Total empleadas en
el ejercicio
Altos Directivos 1 - 1 1
Directivos 3 1 4 “
Técnicos 6 i 13 12,83
Total 10 8 18

El Consejo de Administracién de la Sociedad al 31 de diciembre de 2012 y 2011 esta formado por
diez miembros, de los cuales, una es mujer y nueve son hombres. El Consejo de Administracion de
la Sociedad, a la fecha de formulacion, esta formado por 4 mujeres y 6 hombres.

19.2 Honorarios de auditoria.

Los honorarios devengados en el ejercicio por el auditor de cuentas son los siguientes:

Euros
2012 2011
Honorarios por la auditoria de las cuentas anuales y ofros
servicios relacionados con la auditoria 9.990 6.790
Total 9.990 6.790
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19.3 Garantias comprometidas con terceros.

El desglose al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es el siguiente:

Ejercicio 2012

Ejercicio 2011

Euros
Avales recibidos 7.518.979
Avales entregados 93.654

Euros
Avales recibidos 6.823.553
Avales entregados 1.0056.258

Los avales recibidos son en concepto de garantia de los contralos de obras y de servicios suscritos

con terceros.

En el ejercicio 2011, los avales entregados incluian avales para el Ayuntamiento de Zamudio en
concepto de garantia de las obras de urbanizacién correspondientes a la Unidad de Ejecucion N° 2
del Sector Aresti, para el Ayuntamiento de Leioa en concepto de la liquidacion del Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras y de la tasa por otorgamiento de licencias urbanisticas
derivada de la ejecucion de las obras de urbanizacion del Parque Cientifico (Nota 6) y para el
Consorcio de Aguas Bilbao Bizkaia. Durante el ejercicio 2012 los avales presentados ante el
Ayuntamiento de Leioa y ante el Consorcio de Aguas Bilbao Bizkaia han sido devueltos, por

resolucion del concepto origen del aval.
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Parque Tecnoldgico - Teknologi Elkartegia, S.A.

Informe de Gestion correspondiente al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2.012

1) INTRODUCCION.

PARQUE TECNOLOGICO - TEKNOLOGI ELKARTEGIA, S.A. es una Empresa Publica
adscrita al Departamento de Desarrollo Econémico y Competitividad del Gobierno de la
Comunidad Autonoma de Euskadi, cuya constitucién, autorizada por Decreto 288/1985
del 24 de Septiembre, se materializé formalmente el 30 de septiembre de 1985.

El Parque Tecnolbgico, promocionado por el Sector Publico Vasco dentro del marco de la
Politica Industrial y Tecnolégica del Gobierno, se cre6 como un instrumento mas de la
misma, con el objeto social de estimular y promover la iniciativa y la inversion
industrial, mediante la creacion de una infraestructura que posibilite la implantacién de
Empresas de alta tecnologia, junto con actividades industriales y de servicios de alto
contenido innovador, y, al mismo tiempo, potenciar la transferencia de tecnologia y de
conocimiento entre la Universidad, los Centros Tecnolégicos y las Empresas.

Al 31 de Diciembre de 2.012, el capital social asciende a 100,659.700.- Euros. Dicho
capital, suscrito y desembolsado en su totalidad por los socios y constituido por acciones
de 100 Euros de valor nominal cada una, se distribuye entre los socios como sigue:

PRAVHICIP .t cviinrsarannisaisiasnsssenssssassnsnsassussnassssssvsusssassns R — N—— sasapsisaaanen 0
SR ceerimin drmaamisa i s N T e AR R e R L AR AR SRR AR AR 67,27
EXCRA: DIPUTACIGS FORBL OF BETIGATA.. ...oansssnesssssinssasassnsasnsnss ssooson oisans y8Evay 18,02
AZPIEGITURAK, Sl M csamimiins waiissvaiam i i s s siayasi sy 11,82
EUSKAL HERRIKO UNIVERSITATEA UPV-EHU ....cciiviiiiiiiiiiiiiiiiiniisssresssneas 2,62
AYUNTAMIENTO DE ZAMUBIO .oicusivisisimimmsiisnasssssimis ssvssasas s assveimmmsansssssksevssmm enes 0,27

2) ACTIVIDADES DE LA ENTIDAD.

Partiendo del objeto social antes descrito, las actividades generales del Parque
Tecnolégico de Bizkaia quedan perfectamente delimitadas en la definicién de su Mision:
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Contribuir decisivamente al desarrollo tecnolégico y de la innovacién en Bizkaia, de
manera sostenible, favoreciendo el intercambio de conocimiento y la transferencia de
tecnologia entre Empresas, Agentes Tecnolégicos y Universidades, impulsando la
creacion y el crecimiento de Empresas innovadoras y ofreciendo espacios e instalaciones
de gran calidad y servicios de valor anadido. Asi, el Parque debe actuar en la vanguardia
de la innovacién, mediante la pertenencia a redes, y fomentando la transferencia de
tecnologia y conocimiento, para sequir siendo referente obligado en Ia implantacién y el
desarrollo de Empresas tecnolégicamente avanzadas, de manera que pueda seguir
siendo referencia de futuro, contribuya a aumentar las ventajas competitivas de las
Empresas y aporte valor a la Sociedad.

Esta misién se enmarca en los cuatro grandes objetivos establecidos por el Gobierno
Vasco dentro de la estrategia y objetivos de accion. Asl, tanto la puesta en marcha de
nuevos campus, como el desarrollo de plataformas tecnoldgicas y el impulso a la
creacién y desarrollo de NEBTs y a la potenciacion de nuevos sectores, estd
perfectamente alineado con el objetivo de “incentivar el empleo y la actividad
economica”,

"La proyeccién econémica de Euskadi en el mundo” entronca directamente con la
prestacion de asistencia técnica y los acuerdos de colaboracién del Parque Cientifico y
Tecnolégico de Bizkaia con Parques Tecnoldgicos nacionales e internacionales, asi como
su participacion activa en las redes de parques tecnoldgicos.

En relacion a la “defensa de las politicas sociales, especialmente la sanidad, educacion y
la lucha contra la exclusién social”, el Parque Cientifico y Tecnolégico de Bizkaia
continuara apostando por la responsabilidad social con programas de integracion.

Todo esto, en consonancia con “garantizar la sostenibilidad de las finanzas publicas en el
marco de la estabilidad presupuestaria”.

El Parque ha abordado decididamente su ampliacién a otros campus en el territorio
historico de Bizkaia en base a los planes decididos por la Sociedad a partir de 2005,
cuando se planted el acondicionamiento de otras ubicaciones. Asi, se han dado avances
importantes en el proyecto del Parque Cientifico de EHU/UPV en Leica, al tiempo que se
mantiene la prevision de desarrollo del Parque Tecnolégico de Margen Izquierda a medio
plazo. Por otro lade, mientras se afianzan estas nuevas iniciativas, se mantiene la
posibilidad de participar en la creacion y posterior desarrollo del Parque Tecnolégico de
Zorrozaurre, tal y como esta plasmado en un compromiso oficial entre Gobierno Vasco,
Diputacién Foral de Bizkaia, Ayuntamiento de Bilbao y Parque Tecnolégico, S.A.
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3) PRINCIPALES REALIZACIONES DURANTE 2012.

Las principales realizaciones del ejercicio 2.012, ordenadas por objetivo general y
accién, se concretan en lo siguiente:

<+ DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS.

i
Parque Cientifico de la UPV/EHU, en Leioa: Ejecucion parcial de las obras de

urbanizaciéon cuya finalizacién estad prevista para dentro del primer semestre de
2013. Dichas obras incluyen la ejecucion de las conducciones para un posible

District Heating.
Ejecucién parcial de los trabajos de electrificacion del Parque Cientifico.

Sector Geldo (Derio): A punto de finalizar el proceso de tramitacion urbanistica y
formalizacion de las permutas comprometidas.

Abanto: Continuacion de la fase de tramitacion urbanistica

sConstruccion de edificios.

Practica finalizacion de las obras del edificio Sede en el Campus de Leioa.
Ejecucién parcial de las obras del edificio de la Unidad de Biofisica de Bizkaia.

Se estan ejecutando las obras de habilitacion interior del edificio 612, a falta de
mobiliario y equipamiento especifico de laboratorio de empresas de base
tecnolégica.

Acondicionamiento de espacios para la instalacion de empresas en los edificios
mas recientes (407).

Finalizacion de la ampliacion y actualizacion del sistema de video vigilancia en el
campus de Zamudio y Derio.

sDesarrollo y gestion de plataformas tecnologicas.

= Impulso a la actividad del Centro de Interpretacidén de la Tecnologia, BTEK.

= Habilitacién interior y desarrollo de laboratorios para empresas de base tecnolégica
del edificio incubadora 612.

= Desarrollo de la Unidad de Biofisica de Bizkaia.
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= Posibilitar el inicio de las obras de construccion de infraestructuras para el
establecimiento de distintas plataformas tecnolégicas en el Parque Cientifico: ESS
Bilbao, Edificio 1 plataformas UPV.

= Formalizar el acuerdo para la integracion del proyecto BIMEP (Infraestructura marina
para la investigacion, demostracién y explotacion de sistemas de captacion de
energia de las olas en mar abierto) del EVE, en el Parque Cientifico y Tecnolégico de
Bizkaia.

sl anzamiento de nuevas sedes/Campus.

» Consolidacién del proyecto del Parque Cientifico de UPV-EHU, con el desarrollo de
las unidades edificatorias y plataformas tecnolégicas, previstas en la primera
fase.

» Abanto: Continuar con la tramitacion urbanistica.

« Integracion de BIMEP Armintza en el Parque Cientifico y Tecnolégico de Bizkaia,
como Campus adherido.

< IMPULSO A LA INNOVACION.

sPromocién v difusién de la cultura de la Innovacion.

= Desarrollar y consolidar el nodo territorial de Bizkaia de la Red INNOVANET,
dinamizando una Red de cerca de 50 agentes intermedios de innovacion vy
competitividad de Bizkaia, y difundiendo a las PYMES buenas practicas y
herramientas para la mejora de su competitividad.

= Difusién de las Politicas de Innovacién y Competitividad europeas, nacionales y del
sistema Vasco de Innovacién, asi como la organizacion y promocioén de jornadas de
difusion y transferencia de tecnologia.

= Divulgacién, comunicacién y socializacion de la Ciencia y Tecnologia mediante
jornadas de puertas abiertas y el Centro para la Interpretacion de la Tecnologia
BTEK, a través de las siguientes acciones en las que han participado mas de 6.000
personas:

e Visitas de Centros Educativos.
e Actividades de formacién y colaboracién con el profesorado.
o Participacién en la organizacién de campamentos tecnolégicos.

» Realizacion de proyectos de colaboracién y organizacion de eventos con
entidades relacionadas con la investigacion, la tecnologia, la educacién y la
empresa.

=« Visitas de diversos agentes sociales, asociaciones, etc.

« Campafa promocional en centros educativos.
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=Colaboracién entre los agentes cientifico-tecnologicos y Empresas.

= Prestacién de asistencia técnica y celebracién de acuerdos de colaboraciéon con
Parques Tecnol6gicos nacionales e internacionales, asi como la evaluaciéon de nuevas
iniciativas de proyectos de parques tecnologicos.

= Participacién activa en la Red de Pargues Tecnoldgicos, APTE, ocupando Ia
Vicepresidencia 12 y la Presidencia de la Comision de Gobernanza, y en la Asociacién
Internacional de Parques, IASP.

«Impulso a la creacién y desarrollo de NEBTs y a la potenciacién de nuevos sectores.

= Continuar con Biokabi en apoyo a la creacion y desarrollo de empresas de base
tecnolégica en el sector de Biociencias.

«Colaborar en el desarrollo de infraestructuras de I+D+i de Empresas y Centros

Tecnoldgicos y de Investigacién, presentando y gestionando proyectos de empresas y
centros tecnoldgicos de ayudas Ministeriales

sImpulso a una comunidad so i i iva.

= Disefio y ejecucién de un Plan de Accion de Desarrollo Sostenible por parte de la
propia Sociedad Gestora del Parque.

= Dinamizar la Asociacion AISIATEK.
= Potenciar y desarrollar el proyecto INNOVALAN (BIOESKOLA BBK).
= Participacion en el proyecto europeo Zero Hytechpark (Life +).

< MARKETING Y PROMOCION.

=Contactos permanentes con las empresas instaladas en el Parque para conocer sus
necesidades reales.

sAcci nicacién: Mantenimiento de los contenidos de los soportes de

comunicacion del Parque Tecnolbgico (web, publicaciones, notas de prensa, etc.) y
actualizacion de los mismos.

sCampafia comercial para dar a conocer las infraestructuras y servicios del Parque, con
el fin de atraer nuevos clientes.

N .
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eDesarrollo de un nuevo sitio web del Parque Cientifico y Tecnologico de Bizkaia, con un
disefio mas moderno y nuevas funcionalidades.

sAcciones de promocion de la imagen del Pargue y de Euskadi como espacio atractivo:

= Recepcion de visitas internacionales de Delegaciones institucionales, empresariales y
académicas.

= Participacion y organizacion de actos de difusion, foros y congresos nacionales e
internacionales.

= Exportacién del modelo de parque.
= Celebracion de la jornada de puertas abiertas y otros eventos de interés

% ACTIVIDAD COMERCIAL Y PRESTACION DE SERVICIOS COMUNES.

sComercializacién inmobiliaria y promocion.
= Cifra de negocio total (8 millones de Euros).

= Mantener adecuadas tasas de ocupacion de locales, teniendo en cuenta la nueva
oferta de edificios.

= NO, de empresas instaladas: 223 empresas.
= Facturacion total de empresas instaladas (2.550.-millones de euros).
= Plantilla total de empresas instaladas: 7.700 personas.

N. de reuniones/seminarios/convenciones/ asambleas celebradas: 1.203 eventos.

N. asistentes a estas reuniones: 30.834 asistentes.

sMejora de los servicios a Empresas.

POLITICA FINANCIERA.
Obtencion de financiacién a través de diferentes programas publicos.

Generacion de recursos por via de la autofinanciacién, sin acudir a ampliaciones de
capital por parte de nuestras Entidades Socias, ni al endeudamiento con Entidades de
Crédito.

Profundizar en la senda de reduccién de gastos de explotacién, siguiendo los objetivos
marcados por el Grupo SPRI.
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POLITICA DE PERSONAL.

Intensificar la labor formativa continua del personal de la sociedad.

GESTION INTERNA.

Durante el ejercicio, se han desarrollado diversas actividades encaminadas a la mejora
de |a gestiéon interna, como pueden ser:

= Mantenimiento del Sistema de Calidad e impulso de la mejora en los distintos
procesos definidos.

= Continuar con el desarrollo de los Proyectos de Gobierno Responsable.

= Desarrollo de un Plan de Sostenibilidad y mantenimiento del Sistema de Gestion
Medioambiental (EKOSCAN).

= Mejora continua en materia de Proteccion de Datos de Caracter Personal (LOPD).

» Desarrollo y mejora del Plan de accién en materia de Prevencion de Riesgos
Laborales.

= Continuar con el despliegue de las distintas utilidades de la ERP (SIGRID).

= Actualizacion de los sistemas de informacion disponibles.

4) PREVISIONES PARA EL PERIODO 2.013-2.014.

Las actuaciones del periodo 2013-2014 se adaptaran a la actual situacion economica y a
las estrategias marcadas desde el Gobierno Vasco. En este contexto de restricciones
presupuestarias, el Parque Cientifico y Tecnolégico de Bizkaia se esforzara por cumplir
los objetivos previstos, dando prioridad a las actuaciones mas urgentes y aquellas que
mas repercusién puedan tener en la mejora de la competitividad de las compafias
establecidas y en la creacidon de nuevas empresas.

5) ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE.

Desde el cierra del ejercicio hasta la fecha de la preparacién de este informe de gestion
se han producido cambios en el Consejo de Administracion. En reunion celebrada el 21
de febrero, se ha producido el cese y nombramiento de cuatro Consejeros y el
Presidente, en representacion del Gobierno Vasco y UPV/EHU.
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En cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion vigente, los Administradores
del Parque Tecnoldgico - Teknologi Elkartegia, S.A., en sesion celebrada el 21 de marzo de
2013 en Zamudio (Bizkaia), Edificio 101 del Parque Tecnologico, han formulado las Cuentas
Anuales y el Informe de Gestidn de la Sociedad correspondientes al ejercicio 2012, todo ello
extendido e identificado en la forma que seguidamente se indica.

El Balance figura transcrito en un folio de papel timbrado de la Diputacién Foral de Bizkaia,
numero 5540601B.

La Cuenta de Pérdidas y Ganancias figura transcrita en un folio de papel timbrado de la
Diputacion Foral de Bizkaia, nimero 5540602B.

El Estado de Cambios en el Patrimonio Neto figura transcrito en un folio de papel timbrado
de la Diputacion Foral de Bizkaia, numero 5540603B.

El Estado de Flujos de Efectivo figura transcrito en un folio de papel timbrado de la
Diputacion Foral de Bizkaia, nimero 55406048.

La Memoria figura transcrita en 48 folios de papel timbrado de la Diputacién Foral de Bizkaia,
nimeros 5540605B - 5540652B.

El Informe de Gestion figura transcrito en 7 folios de papel timbrado de la Diputacién Foral
de Bizkaia, nimeros 5540653B - 5540659B.

Asimismo y en cumplimiento de lo dispuesto en la legislacion vigente, todos y cada uno de
los citados seis documentos han sido firmados de su pufio y letra por los miembros que
componen el Consejo de Administracién de la Sociedad, mediante la suscripcion de los
presentes dos folios de papel timbrado de la Diputacién Foral, nimeros 5540660B vy
5540661B.

Zamudio, 21 de marzo de 2013
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PARQUE TECNOLOGICO - TEKNOLOGI ELKARTEGIA, S.A.

Las Cuentas Anuales y el Informe de Gestién han sido formulados por el Consejo de
Administracién de PARQUE TECNOLOGICO - TEKNOLOGI ELKARTEGIA, S.A., en su
reunion del 21 de marzo de 2013, con vistas a su verificacién por los auditores y
posterior aprobacion por la Junta General de Accionistas. Dicho Informe de Gestion
y Cuentas Anuales estén extendidos en 61 folios, paginas de la N55406008 a la
N5540661B visadas por mi en sefial de identificacion.

Dichas cuentas anuales han sido entregadas a los auditores de cara a la emision del
correspondiente informe de auditoria el 15 de abril de 2013.

Firmado la Secretaria del Consejo

Recibi las cuentas:

ocio de auditoria

Edificio 181 Eraikina _ 48178 Zamudio Bizkaia Tel 944 §39 586 Fax 944 8§39 518
parque-tecnologico@parque-tecnologico net

wuww parque-tecnologico.net  EiER
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LIQUIDACION DE LOS PRESUPUESTOS
DE CAPITAL Y DE EXPLOTACION



-

Blzkalko zientzla eta Tewknolocla rarkea
paraue cientifico y Tecnoldcico de sizkala

Liquidacion Presupuesto de Capital: Inversiones:

Euro/ Euros
PRESUPUESTO
INVERSIONES INICIAL | MODIFICAC. | ACTUAL | REALIZADO | DIFERENCIA o%
L PAGOS POR INVERSIONES 28,991,292 28.991.202|  20.753.845 8.837.347| 70
2 INMOVILIZADO MATERIAL e o —|  19.539.048] (19.539.048)
3. INVERSIONES INMOBILIARIAS 28.979.292 28.979.292 614.897|  28.364.395
5 QTROS ACTIVOS FINANCIEROS 12,000 R 12,000 s (12.000)
. PAGOS POR INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO B . —_—
Il.  PAGOS POR INSTRUMENTOS DE PASIVO FINANCIERO (DEVOLUCION Y 1.066.607 e 1.066.607 943.972 122.635| 89
AMORTIZACION)
2. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO 820.000 . 820.000 795.741 24.258
4. OTRAS DEUDAS 246,607 = 246,607 148.231 98.376
Vl. AUMENTO NETO DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES i 2.855.000 2.855.000 s 2.855.000f O
TOTAL INVERSIONES]  30.057.899 2.855.000|  32.812.809 zf.asr,sf?l 11.814.982| 64
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Liquidacion Presupuesto de Capital: Financiacién:

Euro/ Euros
PRESUPUESTO
FINANCIACION INICIAL | MODIFICACI. | ACTUAL | REALIZADO | DIFERENCIA | 9,
L. FLUJOS DEEFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 18793967 = - 18.793.967|  8.640.044  10.144.923) 46
Il.  COBROS POR INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO | =l — 238.993 (238.993)
2. SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS = = — 238,993 (238.993)
Ill.  COBROS POR EMISION DE INSTRUMENTOS DE PASIVO FINANCIERO 6.565.698 2.855.000 9.420.696 6.315.696 3.105.000| 67
3. DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPQ Y ASOCIADAS 250.000 2,855,000 3.105.000 weme|  (3.105.000)
4. OTRAS DEUDAS 6.315.696 6.315.696 6.315.696 =
IV.  COBROS POR DESINVERSIONES | e - = ' e
V. DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 4698.236) e 4696.236|  5.894.184|  (1.195.948)| 125
TOTAL FINANCIACION| 30,057,899  2:855.000 32.911;991 -21.097.9131 11.614.982| 64
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Liquidaciéon Presupuesto de Explotacion, Gastos:

Eura / Euros
PRESUPUESTO
GASTOS " INICIAL MODIFICAC, | ACTUAL | REALIZADO | DIFERENCIA | v
Il APROVISIONAMIENTOS 6.472.000 — 6.472.000 15.920 6.456,080] 1
Il GASTOS DE PERSONAL 1.224.000 v 1.224.000 1.050.770 173.230| 86
1. SUELDOS, SALARIOS Y ASIMILADOS 970,662 — 970.662 851.403 119.259
2. CARGAS SOCIALES 253.338 e 253.338 199.367 a3.971
IV. OTROS GASTOS DE EXPLOTACION 4.820.000 = 4.820.000 4.009.213 810.787| 83
1. SERVICIOS EXTERIORES 4,450.000 — 4,450.000 3.776.684 673.316
2. TRIBUTOS 270.000 — 270.000 196.902 73.098
3. PERDIDAS, DETERIORO Y VARIACIGN PROVISIONES POR OPERACIONES 100.000 100.000 35.627] 64.373
COMERCIALES
V.  AMORTIZACION DEL INMOVILIZADO 4.293.000 - 4,293,000 4.470.805 (177.805)| 104
X.  GASTOS FINANCIEROS 240263 e 240.263 119.016 121.247) 50
2. PORDEUDAS CON TERCEROS 240.263 == 240.263 119.016 121.247
XV.  BENEFICIO DEL EJERCICIO .= | £l iy
TOTAL GASTOS 17.049.263 pre=y 17.049.263 9.665.724 7.333,539) 57
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Liquidacion Presupuesto de Explotacion, Ingresos:

Eurg ! Ewos
PRESUPUESTO
INGRESOS INICIAL | MODIFICACI, | ACTUAL | REALIZADO | DIFERENCIA | o
. IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS 16.561.309 - 16.561.309 7.979.746 8.581.563) 4@
1. VENTAS B.244.000 e 8.244.000 25113 8.218.887
2. PRESTACIONES DE SERVICIOS 8.317.309 — 8.317.309 7.954.633 362.676
V.  OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION 320.314 fiss 320314 398.757 (78.443)| 124
1. INGRESOS ACCESORIOS Y OTROS DE GESTION CORRIENTE - — — 57.396 (57.396)
2 gﬁ;gggﬁ;@n&s DE EXPLOTACION INCORPORADAS AL RESULTADO DEL 320.314 —— 320.314 341.361 {21.047)
VI.  IMPUTACION DE SUBVENCIONES DE INMOVILIZADO NO FINANCIERO Y OTRAS - - . 168.056 (168.056)
Vl. EXCESOS DE PROVISIONES Y OTROS INGRESOS Y GASTOS — o 84.243 (84.243)
X.  INGRESOS FINANCIEROS 50.000 - 50.000 233.687 (183.687)| 467
2. DE VALORES NEGOCIABLES Y OTROS INSTRUMENTOS FINANCIEROS 50.000 e 50.000 233.687 (163.687)
XIV. IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS it s i 224.345 (224.346)
XV. PERDIDA DEL EJERCICIO 117.640 e 117.640 576.889 (459.249)
TOTAL INGRESOS 17.049.263 | 17.049.263 9,665,724 7.383.539| 57
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e los obij

ivos programados para el ejercicio

La memoria del presupuesto del Parque Cientifico y Tecnoldgico de Bizkaia cuantifica,
utilizando magnitudes diferentes, una serie de objetivos, dentro del epigrafe “Objetivos

generales para el afio 2012 y su cuantificacion”.

El siguiente cuadro detalla estos objetivos cuantificados, informando de la desviacion

producida en los mismos:

Ae e e T MAGNITUD | MAGNITUD  [MAGNITUD| . .o

D O PE YOS e MAGNITUD | ppesupuesTaDa| osTeNIDA | PESVIACION
Dwn._niggr Ie!rc:enttua y la tecnologla medialjte BTEK y la Niimero de-visitantes 5.000 7.271 145%
organizacion de la Jornada de puertas abiertas
Ventas de parcelas de terreno u oficinas millones de euros 8 2 25%
Ocupacion de Oficinas Porcentaje 81% 76% 94%
Empresas Instaladas Numero de Empresas 224 223 99%
Emplec total Persanas 7.500 7.700 103%
Facturacion total de las empresas instaladas millones de euros 2.400 2.550 106%
Jornadas Organizadas por Parque de Difusién y Transferencia de
Tecnologia, desayunos Tecnolbgicos y Jornada de Puertas Numero de Jornadas 20 31 155%
Ablertas v jornadas de la Red Innovanet
Asasteqcn; Tecn|c§ y acuerd_os de colaboracién con Parques Mireis e ictaridas P 2 100%
Tecnologicos Nacionales e internacionales
Visitas de Delegaciones institucionales, empresariales y 5
academicas de distintos Paises Numero. Vistas 30 40 133%

Adicionalmente a estos objetivos sustancialmente alcanzados con excepcion de las ventas,
existen otra serie de objetivos cualitativos cuya, realizacion analizamos a continuacién:

Las principales realizaciones del ejercicio 2.012, ordenadas por objetivo general y accion, se

concretan en lo siguiente:

“+ DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS.

eUrbanizacién.

= Parque Cientifico de la UPV/EHU, en Leioa: Ejecucién parcial de las obras de
urbanizacion cuya finalizacion esta prevista para dentro del primer semestre de
2013. Dichas obras incluyen la ejecucién de las conducciones para un posible

District Heating.

= Ejecucidn parcial de los trabajos de electrificacién del Parque Cientifico.

= Sector Geldo (Derio): A punto de finalizar el proceso de tramitacidn urbanistica y
formalizacion de las permutas comprometidas.

= Abanto: Continuacion de la fase de tramitacion urbanistica

sConstruccion de edificios.

= Practica finalizacion de las obras del edificio Sede en el Campus de Leioa.

= Ejecucidn parcial de las obras del edificio de la Unidad de Biofisica de Bizkaia.
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= Se estdn ejecutando las obras de habilitacion interior del edificio 612, a falta de
mobiliario y equipamiento especifico de laboratorio de empresas de base
tecnoldgica.

= Acondicionamiento de espacios para la instalacion de empresas en los edificios
mas recientes (407).

=  Finalizacion de la ampliacion y actualizacion del sistema de video vigilancia en el
campus de Zamudio y Derio.

sDesarrollo y gestion de plataformas tecnoldgicas.

Impulso a la actividad del Centro de Interpretacion de la Tecnologia, BTEK,

Habilitacién interior y desarrollo de laboratorios para empresas de base tecnologica
del edificio incubadora 612.

Desarrollo de la Unidad de Biofisica de Bizkaia

Posibilitar el inicio de las obras de construccion de infraestructuras para el
establecimiento de distintas plataformas tecnolégicas en el Parque Cientifico: ESS
Bilbao, Edificio 1 plataformas UPV.

Formalizar el acuerdo para la integracion del proyecto BIMEP (Infraestructura marina
para la investigacion, demostracidon y explotacién de sistemas de captacién de
energia de las olas en mar abierto) del EVE, en el Parque Cientifico y Tecnoldgico de
Bizkaia.

eLanzamiento de nuevas sedes/Campus.

-
o

» Consolidacion del proyecto del Parque Cientifico de UPV-EHU con el desarrollo de
las unidades edificatorias y plataformas tecnoldgicas, previstas en la primera
fase.

= Abanto: Continuacidn de la tramitacidén urbanistica.

= Integracion de BIMEP Armintza en el Parque Cientifico y Tecnolégico de Bizkaia
como Campus adherido.

IMPULSO A LA INNOVACION.

*Promocion v difusion de la cultura de la Innovacion.

Desarrollar y consolidar el nodo territorial de Bizkaia de la Red INNOVANET,
dinamizando una Red de cerca de 50 agentes intermedios de innovacién vy
competitividad de Bizkaia, y difundiendo a las PYMES buenas practicas vy
herramientas para la mejora de su competitividad.

Difusion de las Politicas de Innovacion y Competitividad europeas, nacionales y del
sistema Vasco de Innovacion asi como la organizacion y promocion de jornadas de
difusion y transferencia de tecnologia.
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Divulgacién, comunicacién y socializacién de la Ciencia y Tecnologia mediante
jornadas de puertas abiertas y el Centro para la Interpretacion de la Tecnologia
BTEK, a través de las siguientes acciones en las que han participado mas de 6.000
personas:

o Visitas de Centros Educativos.
= Actividades de formacioén y colaboraciéon con el profesorado.
e Participacién en la organizacién de campamentos tecnoldgicos.

¢ Realizacion de proyectos de colaboracién y organizacién de eventos con
entidades relacionadas con la investigacion, la tecnologia, la educacion y la
empresa.

¢ Visitas de diversos agentes sociales, asociaciones etc.

e Campana promocional en centros educativos

sColaboracién entre los agentes cientifico-tecnoldgicos v Empresas.

Prestacion de asistencia técnica y celebracién de acuerdos de colaboracién con
Parques Tecnoldgicos nacionales e internacionales, asi como la evaluacion de nuevas
iniciativas de proyectos de parques tecnolégicos.

Participacion activa en la Red de Parques Tecnolégicos, APTE., ocupando la
Vicepresidencia 12 y la Presidencia de la Comision de Gobernanza y en la Asociacion
Internacional de Parques, IASP.

«Impulso a la creacién y desarrollo de NEBTs y a la potenciacion de nuevos sectores.

Continuar con Biokabi en apoyo a la creacion y desarrollo de empresas de base
tecnologica en el sector de Biociencias.

eColaborar en el desarrollo _de infraestructuras de I+D+i de Empresas y Centros

centros tecnoldgicos de ayudas Ministeriales

*Impulso a una comunidad sostenible y participativa.

Disefio y ejecucion de un Plan de Accion de Desarrollo Sostenible por parte de la
propia Sociedad Gestora del Parque.

Dinamizar la Asociacion AISIATEK.
Potenciar y desarrollar el proyecto INNOVALAN (BIOESKOLA BBK).
Participacién en el proyecto europeo: Zero Hytechpark (Life +).
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< MARKETING Y PROMOCION.

eContactos permanentes con las empresas instaladas en el Parque para conocer sus
necesidades reales.

sAcciones de comunicacion: Mantenimiento de los contenidos de los soportes de
comunicacion del Pargue Tecnolégico (web, publicaciones, notas de prensa, etc.) y

actualizacion de los mismos.

eCampafia comercial para dar a conocer las infraestructuras y servicios del Parque, con
el fin de atraer nuevos clientes.

eDesarrollo de un nuevo sitio web del Parque Cientifico y Tecnoldgico de Bizkaia, con un

disefio mas moderno y nuevas funcionalidades.

eAcciones de promocién de la imagen del Parque y de Euskadi como espacio atractivo:

= Recepcion de visitas internacionales de Delegaciones institucionales, empresariales y
académicas.

= Participacion y organizacion de actos de difusion, foros y congresos nacionales e
internacionales.

= Exportacion del modelo de parque.

= Celebracion de la jornada de puertas abiertas y otros eventos de interés

< ACTIVIDAD COMERCIAL Y PRESTACION DE SERVICIOS COMUNES.

sComercializacion inmobiliaria y promocién.

= Cifra de negocio total (8 millones de Euros).

* Mantener adecuadas tasas de ocupacion de locales, teniendo en cuenta la nueva
oferta de edificios.

= NO, de empresas instaladas: 223 empresas.

= Facturacién total de empresas instaladas (2.550.-millones de euros).

= Plantilla total de empresas instaladas: 7.700 personas.

= N. de reuniones/seminarios/convenciones/ asambleas celebradas: 1.203 eventos.

= N. asistentes a estas reuniones: 30.834 asistentes.

eMejora de los servicios a Empresas.




*,
o

-,
"o

%

Bizikaikn zientzla eta Tesnolocia parkea
paraueg clentifico y Tecnaldaico de slzikala

POLITICA FINANCIERA.
Obtencidn de financiacién a través de diferentes programas publicos.

Generacion de recursos por via de la autofinanciacion, sin acudir a acudir a ampliaciones
de capital por parte de nuestras Entidades Socias, ni al endeudamiento con Entidades de
Crédito.

Profundizar en la senda de reduccion de gastos de explotacion siguiendo los objetivos
marcados por el Grupo SPRI.

POLITICA DE PERSONAL.
Intensificar la labor formativa continua del personal de la sociedad.

GESTION INTERNA.

Durante el ejercicio se han desarrollado diversas actividades encaminadas a la mejora
de la gestion interna como pueden ser:

= Mantenimiento del Sistema de Calidad e impulso de la mejora en los distintos
procesos definidos.

= Continuar con el desarrollo de los Proyectos de Gobierno Responsable.

= Desarrollo de un Plan de Sostenibilidad y mantenimiento del Sistema de Gestién
Medioambiental (EKOSCAN).

= Mejora continua en materia de Proteccién de Datos de Caracter Personal (LOPD).

= Desarrollo y mejora del Plan de accién en materia de Prevencion de Riesgos
Laborales.

= Continuar con el despliegue de las distintas utilidades de la ERP (SIGRID).

= Actualizacion de los sistemas de informacion disponibles.



