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l.

)

Hemos auditado las cuentas anuales de Parque Cientifico y Tecnolégico de Guiplzcoa —
Gipuzkoako Zientzia eta Teknologia Parkea, S.A. (Nota 1), que comprenden el balance al 31
de diciembre de 2012 y la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha. Los Administradores de la Sociedad son responsables de la
formulacion de las cuentas anuales de la Sociedad, de acuerdo con ¢l marco normativo de
informacion financiera aplicable a la Sociedad (que se identifica en la Nota 2.1 de la
memoria adjunta) y. en particular. con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en
su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia, que requiere el examen, mediante la
realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacion de si su presentacion, los principios contables y criterios contables utilizados y las
estimaciones realizadas. estdan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera
que resulta de aplicacion.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2012 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Parque
Cientifico y Tecnolégico de Guipuzcoa — Gipuzkoako Zientzia eta Teknologia Parkea,
S.A. al 31 de diciembre de 2012, asi como de los resultados de sus operaciones y de sus
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normative de informacién financiera que resulta de aplicacion y,
en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Sin que afecte a nuestra opinion de auditoria, llamamos la atencién sobre el paulatino
deterioro de la situacion del mercado inmobiliario en el que opera la Sociedad, donde ya
desde el ejercicio 2009 se ha puesto de manifiesto una disminucion de la demanda de
inmuebles. De cara a determinar el valor recuperable de los inmuebles propiedad de la
Sociedad y de las fincas urbanizables registradas como existencias, un Experto
Independiente ha llevado a cabo en este ejercicio 2012 tasaciones para los activos mas
significativos (de las que no se ha desprendido minusvalia significativa ninguna).

No obstante, y dado el cardcter incierto de las variables y expectativas consideradas en las
tasaciones de activos, se pueden producir diferencias entre los resultados proyectados y los
reales: por lo que dicho aspecto debera tenerse en cuenta de cara a interpretar las cuentas
anuales adjuntas. En cualquier caso, la Sociedad cuenta con ¢l apoyo financiero de su
accionista mayoritario para cumplii con sus compromisos financieros y de cualquier otra
indole de modo que a la fecha, no se esperan minusvalias no registradas en las cuentas
anuales adjuntas asociadas a procesos de venta forzosa de activos inmobiliarios (Notas 6, 7

y 10).




4. El informe de gestién adjunto del ejercicio 2012 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién de sus
negocios v sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la
de las cuentas anuales del ejercicio 2012. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacion dei informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revisién de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables
de ia Sociedad. '
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PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE GUIPUZCOA - GIPUZKOAKO ZIENTZIA ETA TEKNOLOGIA PARKEA, S.A.

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011 (Notas 1, 2y 4)

(Euros)
Notas de Notas de
ACTIVO Memoria 31.12.2012 | 31.12.2011 (") PATRIMONIO NETO Y PASIVO Memoria 31.12.2012 | 31.12.2011 (")
ACTIVO NO CORRIENTE: 51.265.831 52.452.038 | PATRIMONIO NETO: 80.961.400 72.831.589
Inmovilizado intangible Nota 5 989 3.880 | FONDOS PROFIOS- Nota 12 80.664.094 72.316.546
Aplicaciones informaticas 989 3,880 | Capital suscrito 80.420.400 72.420.400
Inmovilizado material Nota 6 475.652 8.157.513 | Reservas 1.535.200 1.627.519
Inmovilizado en curso y anticipos 475,652 8.157.513 | Legal y estatutarias 259.350 251.669
Inversiones inmobiliarias Nota 7 47.726.881 41.149.984 | Ofras reservas 1.275.850 1.275.850
Terrenas 10.740.788 9.991.714 | Resultados de ejercicios anteriores (1.639.054) (1.708.184))
Construcciones 36.986.115 31.158.270 | Resultados negativos de ejercicios anteriores (1.839.054) (1.708.184)
Inversiones financieras a largo plazo Nota 9.1 16.314 4.679 | Resultado del ejercicio 347.548 76.811
Deudores comerciales no corrientes Notas 8 y 8.1 3.045.985 3.135.982 | SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS Nota 12 297.306 515.043
PASIVO NO CORRIENTE: 7.414.457 15.710.685
Deudas a largo plazo Nota 14.1 7.298.838 7.510.390
Deudas con entidades de crédito 3.200.000 4.000.000
Otros pasives financieros 4098 838 3.510.390
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo Notas 12y 17.1 - 8.000.000
Pasivos por impuesto diferido Nota 15.5 115,619 200.295
ACTIVO CORRIENTE: 46.730.745 46.393.540 | PASIVO CORRIENTE: 9.620.719 10.303.304
Existencias Nota 10 39.380.503 39,655,830 | Provisiones a corto plazo Nota 13 519 244.755
Comerciales 39.380.503 39.655.830 | Deudas a corto plazo Nota 14.2 914,410 1.382.271
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar Nota 9.2 5.335.623 4.427.120 | Deudas con entidades de crédito £800.000 7.509
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corlo plazo 4911515 3.900.294 | Otros pasivos financieros 114.410 1.374.762
Clientes, empresas del Grupo y asociadas Naota 17.1 385,003 80.330 | Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 8.705.790 8.676.278
Deudoras varios 33.927 - Proveedores a largo plazo Nota 14 5 - 3.000.000
Personal 2.568 2568 | Proveedores a corlo plazo Nota 14.5 3.011.756 -
Otros créditos con las Administraciones Publicas Nota 15.1 2610 443.928 | Proveedores, empresas del grupo y asociadas a largo plazo Nota 171 2285794 2.397.827
Inversiones financieras a corto plazo 22,673 3.000 | Proveedores, empresas del grupo y asociadas a corto plazo Nota 17.1 - 7.394
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes Nota 11 1.991.946 2.307.590 | Acreedores vanos a corto plazo 372.960 220.024
Personal, remuneraciones pendientes de pago 125 18
Otras deudas con las Administracionzs Publicas Nota 15.1 55.155 51.215
Anticipos de clientes Nota 14.5 3,000,000 3.000.000
TOTAL ACTIVO 97.996.576 98.845.578 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 97.996.576 98.845.578

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance al 31 de diciembre de 2012.

(") Presentado exclusivamente a efectos comparativos.




PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE GUIPUZCOA - GIPUZKOAKO ZIENTZIA ETA

TEKNOLOGIA PARKEA, S.A.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011 (Notas 1. 2 v 4)

(Euros)

Notas de Ejercicio Ejercicio
Memaoria 2012 2011 (%)

OPERACIONES CONTINUADAS:

Importe neto de la cifra de negocios- Nota 16.1 6.018.714 5.114.752

Ventas 2.7358.193 1.450.770
Prestaciones de servicios 3.279.521 3.663.982
Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién Nota 10 740.869 3.230.313
Aprovisionamientos Nota 10 (740.869) (3.230.313)
Trabajos realizados por ofras empresas (740 .883) (3.230.313)
Transferencia de inmovilizado a existencias de promociones en curso y edificios construidos Nota 7 (864.844) (892.904)
Otros ingresos de explotacidn- 79.955 70.078
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio 79.955 70.078
Gastos de personal- (643.078) (703.628)
Sueldos, salarios y esimilados (515.533) (574.848)
Cargas sociales Nota 16.2 (127 545) (128.778)
Otros gastos de explotacién- (2.591.844) (2.114.647)
Servicios exteriores Mota 16.3 (1.692.504) (1.693.924)
Tributos (264.348) (395.791)
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales Nota 9.2 (634.992) (25.032)
Amortizacién del inmovilizado Notas 5y 7 (1.688.674)|  (1.526.470)
Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras Nota 12.3 12.301 -
Exceso de provisiones - 2.590
Ingresos y gastos excepcionales Nota 16.4 63.691 1641&
RESULTADO DE EXPLOTACION 386.221 114.475
Ingresos financieros - Notas 8.1y 9.1 176.341 104.469
De valores negociables y otros instrumentos financieros-

En terceros 176.341 104 469
Gastos financieros - (214.317) (142.133)
Por deudas con terceros Nota 14.3 (248.798) (356.416)
Incorporacion a inmovilizado matenial y existencias de gastos financieros MNotas 6 y 10 34.481 214.283
RESULTADO FINANCIERO (37.976) (37.554_}
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 348.245 76.81 _1_
Impuestos sobre beneficios Nota 15.2 (697) -
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 347 548 76.811
RESULTADO DEL EJERCICIO 347.548 76.811

(*) Presentado exclusivamente a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente

al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012,




PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE GUIPUZCOA - GIPUZKOAKO ZIENTZIA ETA TEKNOLOGIA

PARKEA, S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTES A
LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011 (Notas 1, 2y 4)

(Euros)

A) ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

Motas en la Ejercicio Ejercicio
Memeoria 2012 2011 (")

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio anual 347.548 76.811
Ingresos y gaslos imputados directamente al patrimonio neto Nota 12.3 (208.880) -
Subvenciones, donaciones y legados recibidos (290.112)
Efecto impositivo 81232
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias Nota 12.3 (8.857) -
Subvenciones, donaciones y legados recibidos (12.301) -
Efecto impositive 3.444 -
TOTAL INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS 129.811 76.811

B) ESTADOS TOTALES DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Resultados | Subvenciones,
negativos de | donaciones
ejercicios y legados Resultado
Capital Reservas anteriores recibidos del ejercicio Total
SALDO FINAL A 31 DE DICIEMBRE DE 2010 (*) 66.655.200 1.497.018 (1.982.688) 515.043 305.005 66.989.578
Total ingresos y gastos reconocidos en el gjercicio anual - . - - 76.811 76.811
- Aumentos de capital (Nota 12) 5.765.200 - - - - 5.765.200
- Distribucién del resultado del ejercicio 2010 - 30.501 274.504 - (305.005) -
SALDO FINAL A 31 DE DICIEMBRE DE 2011 {*) 72.420.400 1.527.519 (1.708.184) 515.043 76.811 72.831.589
Total ing y gastos rec en el ejercicio anual - - - (217.737) 347.548 129.811
- Aumentos de capital (Nota 12) 8.000.000 - - - - 8.000.000
- Distribucion del resullado del ejercicio 2011 - 7 681 69,130 - (76.811) -
SALDO FINAL A 31 DE DICIEMBRE DE 2012 80.420.400 1.535.200 (1.639.054) 297.306 347.548 80.961.400
(*) Presentado excl te a efeclos comparalivos

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado total de cambios en el patrimonio neto
correspondiente al ejercicio anual lerminado el 31 de diciembre de 2012.




PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE GUIPUZCOA - GIPUZKOAKO ZIENTZIA ETA
TEKNOLOGIA PARKEA, S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE

DICIE 12 Y 2011 (N 1 4
(Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2012 2011 ()

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1) 1.233.020 (12.575.141
Resultado del ejercicio antes de img 348.245 76.811
Ajustes al resultado- 2.283.822 1.836.857
Amortizacion del inmovilizado Natas Sy 7 1.688.674 1.526.470
Correcciones valorativas por deterioro Nota 9.2 634 992 25032
Imputacidn de subvenciones MNola123 (12.301) .
Ingresos financieros Notas 81y 9.1 {176.341) (104.459)
Gastos financieros Nola 14 2 248798 356.418
Vanacion de provisiones - 213.408
Otros ingresos y gastos Nota 16.4 (100.000) (180.000)
Cambios en el capital corriente- (1.115.704) (13.311.505)|
Existencias Nota 10 158 456 (3.338.038)
Deudores y olras cuentas a cobrar Nota g (1.448.460) (408.548)
Otros activos corrientes - 70.210
Acreedores y olras cuentas a pagar 126 511 (9 452 075)
Otros pasives cormlentes 5314 (3.782)
Otros pasivos no corrientes Nota 14 4 39.475 (89.274)
Otros flujos de efectivo de las actividades de expl i (283.343) (1.177.304)
Pagos de intereses Nota 14.2 (192.598) (367.826)
Cobros por interases Notas 8.1y 8.1 166 668 104 469
Cobros (pagos) por impueslo sobre sociedades Nota 15 (3.177) -
Otros cobros (pagos) Nota 13.1 (244 238) (913 947
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (1) {1.709.336) (4.879.097)
Pagos por inverslones. (1.709.948) (6.279.097)
Inmovilizado intangible - (5.782)
Inmovilizado material @ Inversiones inmobilianas NotasBy 7 (1896.133) {6.273.315)
Otros aclivos flinancieros (14.816) -
Cobros por desinversiones- 613 400.000
Inversiones inmabiliarias 400.000
Otros aclivos linancieros 613 -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (my 160.672 12.975.200
Cobros y pagos por | tas de patr - 1.565.200
Emisitn de instrumentos de patnimonio - 1.565.200
Cobros ¥ pagos por inst ys de pasivo fi O 160.672 11.410.000
Emisién de:

- Deudas con empresas del grupo y asociadas o] 8.000.000

- Deudas con entidades de crédito 4.000.000

- Otras deudas Nota 14.4 168,847 -
Devolucion y amertizacién de

- Deudas con enfidades de crédito Nala 14.3 {7.509) (580.000)

- Olras deudas Nota 14.4 (666) -
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO (IV) - .
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO Q EQUIVALENTES (I+1I+1l1+1y) (315.644 (4.479.038)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 2.307.590 6,786.628

1.991.946 2.307.590

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

(*) Presentado exclusi

te a efectos

0s

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del eslado de flujos de efeclivo
cerrespondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012.




Parque Cientifico y Tecnolégico de Gipuzkoa -~ Gipuzkoako Zientzia eta
Teknologia Parkea, S.A. (anteriormente Parque Tecnolégico de San
Sebastian - Donostiako Teknologi Elkartegia, S.A.)

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012

1. CONSTITUCION Y ACTIVIDAD

La Sociedad se constituyd el 26 de enero de 1994. En la reunién de la Junta General
Extraordinaria celebrada el 29 de noviembre de 2012 se acordé cambiar la denominacién social,
pasando a denominarse Parque Cientifico y Tecnoldgico de Gipuzkoa — Gipuzkoako Zientzia
eta Teknologia Parkea, S.A. (en adelante “la Sociedad” o “el Parque”).

La Sociedad tiene por objeto social estimular y promover la iniciativa y la inversion
empresarial, mediante la construccion de infraestructuras para la generacion de un entorno de
calidad que pueda dar respuesta adecuada a las exigencias de localizaciéon de empresas
innovadoras y de alta tecnologia.

La generacién del entorno de calidad es un importante instrumento que busca dos objetivos
principales:

- Diversificacion del tejido industrial y empresarial hacia sectores tecnologicamente
avanzados, dinamicos y medioambientalmente limpios.

- Potenciacion de la relacion y la transferencia tecnoldgica y de conocimiento entre los
distintos integrantes de dicho entorno: Universidad, Centros Tecnolégicos y Empresas.

Su domicilio social se encuentra en el Parque de Miramon (Donostia), Paseo Mikeletegui, 53
(Edificio Central), donde se encuentran las parcelas urbanizadas y no urbanizadas y los
inmuebles cuya construccién y acondicionamiento estd promoviendo para su posterior venta o
alquiler.

La Sociedad esta integrada en el Grupo SPRI cuya sociedad dominante es Sociedad para la
Transformacion Competitiva (SPRI), S.A., siendo esta sociedad la que formula estados
financieros consolidados. Las cuentas anuales consolidadas del Grupo SPRI se depositan en el
Registro Mercantil de Alava y su formulacién se realiza dentro del plazo legal establecido, es
decir, antes del 31 de marzo de cada afio. Las cuentas anuales consolidadas del Grupo SPRI del
ejercicio 2011 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas de SPRI, S.A. con fecha 17

de junio de 2012.




2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS

2.1. Marco Normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

- Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y, en particular, la
Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad publicada en la Orden Ministerial
de 28 de diciembre de 1994, por la que se aprueban las normas de adaptacién del Plan
General de Contabilidad para las empresas inmaobiliarias. La normativa recogida en dicha
Orden Ministerial ha sido de aplicacion en la elaboracion de las cuentas anuales de la
Sociedad al 31 de diciembre de 2012. De acuerdo a la Disposicion Transitoria Quinta del
Real Decreto 1514/2007 por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, con
caracter general, las adaptaciones sectoriales y otras disposiciones de desarrollo en materia
contable en vigor a la fecha de publicacion de dicho real decreto seguiran aplicandose en
todo aquello que no se oponga a lo dispuesto en el Codigo de Comercio, Texto Refundido
de la Ley de Sociedades Anonimas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1564/1989, de
22 de diciembre, disposiciones especificas y en el Plan General de Contabilidad.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

- El resto de normativa contable espaiola que resulte de aplicacion.

2.2. Imagen fiel

Las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2012 adjuntas han sido obtenidas de los registros
contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion
financiera que le resulta de aplicacién y en particular, los principios y criterios contables en €l
contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de
los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el correspondiente
ejercicio. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la
Sociedad, se someteran a la aprobacion por la Junta General de Accionistas, estimandose que
seran aprobadas sin modificacion alguna. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio 2011
fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas celebrada el 27 de junio de 2012.

2.3. Principios contables no obligatorios aplicados
No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores
han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y

normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas
anuales. No existe ninglin principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

IRE




2.4. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por
los Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos
y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente las estimaciones se refieren a:

- Lavida util de los activos tangibles e inversiones inmobiliarias (Notas 6 y 7)
- Laevaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (Notas 6, 7y 9).
- El calculo de las provisiones (Nota 13)

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen pasivos contingentes significativos
para la Sociedad al 31 de diciembre de 2012 (Nota 4.10).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién
disponible al cierre del ejercicio 2012, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en
el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se
realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

2.5. Comparacion de la informacion

La informacion contenida en esta memoria referida al ejercicio 2011 se presenta, a efectos
comparativos, con la informacioén del ejercicio 2012.

2.6. Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2012 no se han producido cambios de criterios contables significativos
respecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2011.

2.7. Correccion de errores

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningiin error significativo
que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2011.

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio 2012, formulada por los Administradores
de la Sociedad y que se sometera a la aprobacién de la Junta General de Accionistas, es la

siguiente (en euros):

Ejercicio 2012
A Reserva Legal 34.755
A compensar resultados negativos de gjercicios anteriores 312.793
Total 347.548

B




4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion
de sus cuentas anuales de los ejercicios 2012 y 2011, de acuerdo con las establecidas por el Plan
General de Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1. Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de
adquisicion o coste de produccién. Posteriormente se valora a su coste minorado por la
correspondiente amortizacién acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya

experimentado. Dichos activos se amortizan en funcion de su vida util.

Aplicaciones informdticas

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicion y desarrollo de
programas de ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los costes de
mantenimiento de las aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio en el que se incurren. La amortizacion de las aplicaciones informaticas se realiza
aplicando el método lineal durante un periodo de dos afios.

4.2. Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de
produccion, y posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las
pérdidas por deterioro, si las hubiera, conforme al criterio mencionado en la Nota 4.3.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el
inmovilizado material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se
incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la
capacidad o eficiencia o a alargar la vida qtil de dichos bienes se registran como mayor coste de
los mismos.

La Sociedad empieza a amortizar el inmovilizado a partir de su entrada en funcionamiento y
siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de amortizacion anual calculados en funcion
de los afios de vida util estimada de los respectivos bienes, tal y como se detalla en la Nota 4.3.

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas utiles y los
métodos de amortizacién del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma

prospectiva.

La Sociedad ha procedido a capitalizar como mayor valor del inmovilizado en curso en el
gjercicio 2012 un importe de 34.481 euros (106.560 euros durante el ejercicio 2011),
correspondientes a los intereses devengados por las Ayudas Ministeriales (Notas 6 y 14).

La Sociedad al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 solamente tiene inmovilizado en curso, que
se traspasa a inversiones inmobiliarias una vez finalizada su construccion, puesto que su destino
es el arrendamiento (Notas 6 y 7).




4.3. Inversiones inmobiliarias

Los terrenos y construcciones que no estan destinados al uso propio ni a la venta se clasifican
como inversiones inmobiliarias. Las inversiones inmobiliarias se valoran con los mismos
criterios indicados en la Nota 4.2 relativa al inmovilizado material.

Por otra parte, el tratamiento contable de la venta de parcelas urbanizadas y de edificios es el
que se desprende de la Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad de las Empresas
Inmobiliarias. En este sentido, en el momento en que se conoce la venta de elementos de las
inversiones inmobiliarias en la medida en que las mismas no hayan sido objeto de utilizacion o
explotacion, su valor neto contable se traspasa al epigrafe “Existencias™ del activo del balance,
registrando la baja correspondiente en esta cuenta con cargo a la cuenta “ITransferencias de
inmovilizado a existencias de promociones en curso y edificios construidos™ de la cuenta de
pérdidas y ganancias (Notas 7 y 10).

Los afios de vida util estimada para los distintos elementos de las inversiones inmobiliarias son
los siguientes:

Ajios de Vida Util

Edificios 33
Resto de elementos 4-10

Deterioro del valor de los activos inmobiliarios. materiales e intangibles

Al cierre de cada ejercicio o siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad revisa
los importes en libros de sus activos intangibles, materiales e inmobiliarios para determinar si
existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe
cualquier indicio, el importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere
flujos de efectivo por si mismo que sean independientes de otros activos, la Sociedad calcula el
importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. Un activo
inmaterial, si lo hubiera, con una vida qtil indefinida es sometido a una prueba de deterioro de
valor una vez al afio.

El importe recuperable es el valor superior entre €l valor razonable (menos los costes necesarios
para su venta) y el valor de uso. Al evaluar el valor de uso, los futuros flujos de efectivo
estimados se descuentan a su valor actual utilizando un tipo de descuento antes de impuestos
que refleja las valoraciones actuales del mercado con respecto al valor temporal del dinero y los
riesgos especificos del activo para el que no se han ajustado los futuros flujos de efectivo
estimados. Si se estima que el importe recuperable de un activo (o una unidad generadora de
efectivo), es inferior a su importe en libros, el importe en libros del activo (unidad generadora
de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Inmediatamente se reconoce una pérdida por
deterioro de valor como gasto, dado que los activos en la Sociedad no se registran a importes
revalorizados.




Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del
activo o de la unidad generadora de efectivo se incrementa en la estimacion revisada de su
importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el
importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por
deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversion de una pérdida de por deterioro de valor se
reconoce como ingreso.

Los Administradores de la Sociedad consideran que no hay indicio de deterioro alguno al 31 de
diciembre de 2012 y 2011 (Notas 5,6y 7).

4.4, Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos. En un arrendamiento de un
activo con opcion de compra se presumira que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad cuando no existen dudas razonables de que se va a ejercitar

dicha opcion.

Arrendamiento financiero

En las operaciones de arrendamiento financiero en las que la Sociedad actiia como arrendador,
en el momento inicial de las mismas se reconoce un crédito por el valor actual de los pagos
minimos a recibir por el arrendamiento maés el valor residual del activo, descontado al tipo de
interés implicito del contrato. La diferencia entre el crédito registrado en el activo y la cantidad
a cobrar, correspondiente a intereses no devengados, se imputa a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio a medida que se devengan, de acuerdo con el método del tipo de interés
efectivo (Nota 8.1).

Arrendamiento operativo

Los ingresos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se imputan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los
cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado
para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se
tratard como un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del
arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.




4.5. Instrumentos financieros

4.5.1. Activos financieros

Clasificacion

Los activos financieros que posee la Sociedad se engloban en la categoria “Préstamos y partidas
a cobrar” (Nota 9). Son activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacion
de servicios por operaciones de trifico de la empresa, o los que no teniendo un origen
comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o
determinable y no se negocian en un mercado activo.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién
entregada més los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior

Los préstamos y partidas a cobrar se valoran por su coste amortizado.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos
financieros que no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia
objetiva de deterioro si el valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros.
Cuando se produce, el registro de este deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes
correcciones valorativas consiste en registrar con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias el
importe del deterioro estimado en las cuentas comerciales que estan en situacion irregular por
pago atrasado, insolvencia, mora u otras causas, mediante el analisis individual de la
cobrabilidad de las mismas, minorando el importe de la cuenta “Clientes por ventas y
prestaciones de servicios” del balance de situacion adjunto.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos
sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

4.5.2. Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad v que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o
aquellos que sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos

financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad,
dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.




4.5.3 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el Patrimonio de la
Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el
importe recibido, neto de los gastos de emision.

4.6. Existencias

El epigrafe “Existencias” del activo del balance recoge los elementos de inmovilizado
destinados a la venta, desde el momento en que ésta se conoce, asi como aquellos otros cuyo
destino, aun siendo incierto, no sera previsiblemente el del arrendamiento o el uso propio y que
al cierre del ejercicio coincide con el valor de las parcelas de terreno no edificadas (Nota 10).

En términos generales, las existencias se valoran al precio de adquisicion, el cual no excede de
su valor de mercado, y que incluye el consignado en escritura mas todos los gastos adicionales
que se produzcan hasta su puesta en condiciones de utilizaciéon o venta. El importe de los
impuestos indirectos que gravan la adquisicion de las existencias sélo se incluye en el precio de
adquisicion cuando dicho importe no es recuperable directamente de la Hacienda Publica. En
particular:

- Terrenos y solares, sin edificar: se incluye en su precio de adquisicion los gastos de
acondicionamiento como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje,
asi como los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras
de nueva planta, y también los gastos de inspeccion y levantamiento de planos cuando se
efectiien con caracter previo a su adquisicion.

- Construcciones, se incluye en su precio de adquisicién, ademas de todas aquellas
instalaciones y elementos que tengan caracter de permanencia, las tasas inherentes a la
construccion y los honorarios facultativos de proyecto y direccion de obra.

Una vez finalizada la construccién se incluye en el valor de los edificios y otras construcciones
dentro del epigrafe “Inversiones inmobiliarias™ del balance, el valor de coste de los terrenos y
solares sobre los que se ha construido.

Asimismo se incluyen los gastos financieros capitalizados, en su caso, como parte del coste
hasta la terminacién del inmueble, momento a partir del cual se cargan directamente como gasto
en la cuenta de pérdidas y ganancias. En el caso de terrenos, la incorporacién de gastos
financieros se produce a partir del momento en que se produce el inicio de las obras de
adaptacion de los mismos, entendiendo por tales las obras fisicas como la urbanizacion y
construccion. Esto es, si no coinciden en el tiempo la incorporacion de terrenos o solares al
patrimonio de la Sociedad y el comienzo de las obras de adaptacién de las mismas, se considera
que durante dicho periodo no procede la capitalizacién de gastos financieros. Asimismo, cesa la
capitalizacion en el caso de producirse una interrupcion en la construccion y/o urbanizacion. La
Sociedad no capitaliza por tanto gastos financieros en el periodo de tiempo en el cual no se
estan realizando actuaciones urbanisticas necesarias para el desarrollo urbanistico del suelo.




El procedimiento utilizado por la Sociedad para determinar el importe de los gastos financieros
susceptibles de activacion consiste en lo siguiente:

- Las fuentes de financiacion especificas utilizadas para la adquisicion o construccion de
obras en curso se asignan a las mismas de forma que se activan en su totalidad.

- Las fuentes de financiacién genéricas, tanto fondos propios como ajenos, se asignan
proporcionalmente al activo de la Sociedad, procediendo a activar los gastos financieros
devengados por los fondos ajenos asignados a las existencias (de acuerdo con el criterio de
proporcionalidad descrito) mediante la aplicacion de la tasa media de interés de dicha
financiacion a la inversion media acumulada susceptible de activacion con las limitaciones
anteriormente descritas.

La Sociedad no ha capitalizado gastos financieros como mayor valor de las existencias durante
el ejercicio 2012 (107.723 euros capitalizados como mayor valor de las existencias durante el
ejercicio 2011, correspondiente a los intereses devengados por la financiacion de la compra de
los terrenos de Galarreta (Nota 10), por la realizaciéon de actuaciones urbanisticas necesarias
para el desarrollo urbanistico del suelo).

Los gastos comerciales se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se
incurren.

La Sociedad efectlia las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a
su precio de adquisicién (o a su coste de produccion). El valor neto realizable se determina en
base a tasaciones realizadas por expertos independientes o en su caso mediante el célculo
interno, utilizando siempre los métodos apropiados de acuerdo a la situacion urbanistica del
suelo.

En el caso de las operaciones de permuta de caracter comercial, las existencias se valoraran por
el valor razonable del activo entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se
hubieran entregado a cambio, salvo que se tenga evidencia mas clara del valor razonable del
activo recibido y con el limite de este ultimo. Si por el contrario la permuta no tiene caracter
comercial o cuando no pueda obtenerse una estimacion fiable del valor razonable de los
elementos que intervienen en la operacion, las existencias se valoraran por el valor contable del
bien entregado més, en su caso, las contrapartidas monetarias que hubieran entregado a cambio,
con el limite, cuando esté disponible, del valor razonable de las existencias si éste fuera menor.

En base a lo establecido en el BOICAC 75 — Consulta 2, la valoracién de los terrenos y solares
adquiridos a cambio de la entrega de una construccion a entregar en el futuro, se realizaré en
funcion de su valor razonable. Si éste no se pudiera obtener directamente de forma fiable se
estimara a partir del valor razonable de la contraprestacion asumida. En consecuencia, se
reconoceré el terreno y el pasivo del anticipo de clientes por la venta de la construccion a
entregar en el futuro, al valor razonable del terreno recibido (Nota 14.5).




4.7. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias, y los depdsitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplan con todos los siguientes requisitos:

- Son convertibles en efectivo.

- En el momento de su adquisicion, su vencimiento no es superior a tres meses.
- No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

- Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria de la Sociedad.

4.8. Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso
por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones
y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi
como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en
éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables
derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor
fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por
deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la
diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de
otros activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado
contable y no es una combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que
poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio
neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre
su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evalian los activos por impuestos diferidos
no registrados en balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser
probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.
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4.9. Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia
del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos
ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos
e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han
transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del
bien vendido, no manteniendo la gestién corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control
efectivo sobre el mismo.

Por lo que se refiere a las ventas de terrenos y solares, la Sociedad sigue el criterio de reconocer
el beneficio por la venta en el momento en que se produce el traspaso de la propiedad al
comprador,

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de
interés efectivo. En cualquier caso, los intereses de activos financieros devengados con
posterioridad al momento de la adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

4.10. Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad, en la formulacion de las cuentas anuales, diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mas
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los
pasivos contingentes no se reconocen en el balance, sino que se informa sobre los mismos en las
notas de la memoria, en la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible
sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion
de dichas provisiones como un gasto conforme se va devengando.

4.11. Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacién vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a
aquellos empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones
laborales. Por tanto, las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacion razonable
se registran como gasto en el ¢jercicio en el que se adopta la decision del despido.
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4.12 . Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto
medioambiental y la proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o
eliminacion de la contaminacion futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza, no tiene un impacto medioambiental
significativo.

4.13. Compromisos por pensiones y otras retribuciones al personal

Las obligaciones relativas a pensiones de jubilacion para los empleados estan cubiertas,
fundamentalmente, por la Seguridad Social del Estado.

Con fecha 27 de julio de 2004, el Gobierno Vasco acordé la constituciéon de la Entidad de
Prevision Voluntaria Itzarri-EPSV, que tiene por objeto social complementar las prestaciones
publicas acreditadas por los trabajadores de la Administracién Vasca, cuando se produzcan las
contingencias de jubilacién, incapacidad permanente, fallecimiento o desempleo de larga
duracion. En este sentido, la Comisién Gestora de Itzarri-EPSV acordo la adhesion de la
Sociedad a dicha EPSV. En el gjercicio 2012 la Sociedad no ha destinado importe alguno para
financiar las contribuciones en calidad de socio (el 1,5% de la masa salarial en el ejercicio
2011).

Por otro lado, durante el ejercicio 2012 se ha suprimido la paga extra correspondiente al mes de
diciembre, de acuerdo con el Real Decreto-Ley 20/2012, de 13 de julio, de medidas para
garantizar la estabilidad presupuestaria y de fomento de la competitividad. A 31 de diciembre de
2011 dicha paga ascendié a 37.166 euros, registrados bajo el epigrafe “Sueldos, salarios y
asimilados™ de la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.14. Subvenciones, donaciones y legados

Para la contabilizacion de las subvenciones, donaciones y legados recibidos de terceros distintos
de los propietarios, la Sociedad sigue los criterios siguientes:

- Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables: se valoran por el valor
razonable del importe o el bien concedido, en funcién de si son de cardcter monetario o no,
y se imputan a resultados en proporcion a la dotacién a la amortizacién efectuada en el
periodo para los elementos subvencionados o, en su caso, cuando se produzca su
enajenacion o correccion valorativa por deterioro, con excepcion de las recibidas de socios
0 propietarios que se registran directamente en los fondos propios y no constituyen ingreso
alguno.

- Subvenciones de cardcter reintegrables: mientras tienen el caracter de reintegrables se
contabilizan como pasivos.

- Subvenciones de explotacion: se abonan a resultados en el momento en que se conceden
excepto si se destinan a financiar déficit de explotacion de ejercicios futuros, en cuyo caso
se imputaran en dichos ejercicios. Si se conceden para financiar gastos especificos, la
imputacion se realizara a medida que se devenguen los gastos financiados.
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4.15 . Transacciones con sociedades vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo
que los Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este
aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro (Nota 17).

4.16. Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no corriente

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A
estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al
ciclo normal de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en
el transcurso del mismo.

Por aplicacion de la Adaptacién Sectorial del Plan General de contabilidad para las empresas
inmobiliarias, el criterio delimitador aplicable a un elemento para su adscripcion como
existencias, inversion inmobiliaria o inmovilizado es el destino al que va a servir de acuerdo con
el objeto propio de la actividad de la empresa, con preferencia sobre la naturaleza del bien
concreto u otras consideraciones como pudiera ser el plazo.

Este mismo criterio es aplicable a los saldos de cuentas a cobrar y a pagar por operaciones
comerciales que se materializaran a largo plazo pero dentro del periodo del ciclo econdmico
estimado como habitual por la Sociedad.

4.17 Estados de flujos de efectivo

En los estados de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes
sentidos:

Flujos de efectivo

Entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo por éstos las
inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

Actividades de explotacion

Actividades tipicas de la Sociedad, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas
como de inversion o de financiacion.

Actividades de inversion

Las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de activos a largo plazo y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacion

Actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del patrimonio neto y de los
pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.
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5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y los movimientos habidos durante los ejercicios 2012 y 2011 de las distintas partidas
que componen el inmovilizado intangible son los siguientes:

Ejercicio 2012

(Euros)
Altas y
Saldo inicial  dotaciones Saldo final
Coste:
Patentes 3.451 - 3.451
Aplicaciones informaticas 14.190 5 14.190
Total coste 17.641 - 17.641
Amortizacion acaumulada:
Patentes (3.451) - (3.451)
Aplicaciones informaticas (10.310) (2.891) (13.201)
Total amortizacion acumulada (13.761) (2.891) (16.652)
Valor neto contable 3.880 989
Ejercicio 2011
(Euros)
Altas y
Saldo inicial  dotaciones Bajas Saldo final
Coste:
Patentes 3.451 - - 3.451
Aplicaciones informaticas 16.880 5.782 (8.472) 14.190
Total coste 20,331 5.782 (8.472) 17.641
Amortizacion acumulada;
Patentes (3.451) - - (3.451)
Aplicaciones informaticas (16.197) (2.585) 8.472 (10.310)
Total amortizaciéon acumulada (19.648) (2.585) 8.472 (13.761)
Valor neto contable 683 3.880

La Sociedad tiene al cierre del gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012 elementos
del inmovilizado intangible totalmente amortizados y en uso por un importe de 8.408 euros

(7.980 euros en 2011).
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6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos habidos durante los ejercicios 2012 y 2011 de las distintas partidas
que componen el inmovilizado material son los siguientes:

Ejercicio 2012

(Euros)
Traspasos a
inversiones
Altas y inmobiliarias
Saldo inicial dotaciones (Nota 7) Saldo final
Coste:
Inmovilizado en
curso 8.157.513 56.720 (7.738.581) 475.652
Total coste 8.157.513 56.720 (7.738.581) 475.652

Ejercicio 2011

(Euros)

Traspasos a

inversiones

Altas y inmobiliarias
Saldo inicial dotaciones (Nota 7) Saldo final

Coste:
Inmovilizado en
curso 11.341.280 3.828.427 (7.012.194) 8.157.513
Total coste 11.341.280 3.828.427 (7.012.194) 8.157.513

Las altas del ejercicio 2012 se han debido fundamentalmente a las inversiones realizadas por la
Sociedad en las obras de construccion y acondicionamiento de las instalaciones técnicas del
Edificio 4C-100. Asimismo, dentro de las altas del ejercicio, la Sociedad ha procedido a
capitalizar como mayor valor del inmovilizado en curso 34.481 euros correspondientes a los
intereses devengados por las ayudas Ministeriales (Nota 14.4).

La Sociedad ha traspasado durante el ejercicio 2012 del epigrafe “Inmovilizado material” al
epigrafe “Inversiones inmobiliarias” el coste del edificio 4C-100 por un importe total de 7,7
millones de euros, aproximadamente, dado que se han terminado los trabajos de construccion y
el destino del edificio va a ser el arrendamiento de oficinas.

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que
estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre de los ejercicios
2012y 2011 no existia déficit de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.




7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos habidos durante los ejercicios 2012 y 2011 de las distintas partidas
que componen las inversiones inmobiliarias son los siguientes:

Ejercicio 2012
(Euros)
Traspaso a Traspaso de Traspaso de
Altas y existencias existencias inmovilizado
Saldo inicial dotaciones Bajas (Nota 10) (Nota 10) material (Nota 6) Saldo final
Coste:
Terrenos 9991.714 - - (267.144) 1.016.196 - 10.740.766
Construcciones y otros 43.150.115 372747 (146.598) (1.020.791) - 7.738 581 50.004 054
Total coste 53.141.829 372.747 (146.598) (1.287.935) 1.016.196 7.738.581 61).834.820
Amortizacion acumulada:
Construcciones y otros (11.991.845) (1.685.783) 146.598 423.091 - - (13.107.939)
Total amortizacion
acumulada (11.991.845) (1.685.783) 146.598 423.091 - - (13.107.939)
Valor neto contable 41.149.984 47.726.881
Ejercicio 2011
(Euros)
Traspaso a Traspaso de
Altas y existencias inmovilizado
Saldo inicial dotaciones Bajas (Nota 10) material (Nota 6) __Saldo final

Coste:

Terrenos 10.168.892 - - (177.178) - 9.991.714

Construcciones y otros 36.153.161 771.684 (54.578) (732.3406) 7.012,194 43.150.115

Total coste 46.322.053 771.684 (54.578) (909.524) 7.012.194 53.141.829

Amortizacion acumulada:

Construcciones y otros (10.539.158) (1.523.885) 54.578 16.620 - (11,991 845)

Total amortizacion (10.539.158) (1.523.885) 54.578 16.620 = (11.991,845)

acumulada

Valar neto contable 35,782,895 41.149.984

Durante el ejercicio 2012, la Sociedad ha firmado dos contratos de venta por importe total de
2.739.193 euros (Nota 16.1) correspondientes a edificios empresariales del Parque. Dado que
los activos en cuestion habian sido objeto de utilizacion a través de un arrendamiento, de
acuerdo con la politica contable descrita en la Nota 4.3 de la memoria adjunta, su valor neto
contable, que ascendia a 864.844 euros, se ha registrado bajo el epigrafe “Transferencias de
inmovilizado a existencias de promociones en curso y edificios construidos™ de la cuenta de
pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2012 adjunta (el coste de los terrenos ascendia
a 267.144 euros, y el coste y amortizacién acumulada de las construcciones a 1.020.791 y

423.091 euros, respectivamente).
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Las altas del ejercicio 2012 se han debido, fundamentalmente, al acondicionamiento de diversos
locales en el edificio central y en el edificio A.1.2, a la instalacién de pasarelas de seguridad
para mantenimiento en el auditorio del edificio central, asi como a inversiones en equipamiento
técnico del edificio central. También se ha traspasado el edificio 4C-100 de la cuenta
“Inmovilizado en curso” (Nota 6), asi como el terreno en el cual est4 edificado como traspaso de
existencias por un importe de 1.016.196 euros (Nota 10), siendo la finalidad el arrendamiento
operativo del mismo. Por su parte, las bajas se corresponden con elementos del inmovilizado
fuera de uso que se encontraban totalmente amortizados a la fecha de la baja.

Como resumen de lo expuesto en las Notas 5, 6, 7, 10 y 14.5 el importe total de los pagos por
inversiones efectuadas en el ejercicio 2012 asciende a 2.249.862 euros (17.610.287 curos
durante el ejercicio 2011).

El importe de las inversiones inmobiliarias en uso y totalmente amortizadas al 31 de diciembre
de 2012 asciende a 2.105.738 euros (2.155.200 euros al 31 de diciembre de 2011).

Del importe total de inversiones inmobiliarias al 31 de diciembre de 2012, un valor neto
contable de 2.388.463 euros (2.402.343 euros al 31 de diciembre de 2011) se corresponde
principalmente con instalaciones técnicas, mobiliario y equipos informaticos incluidos dentro de
los edificios destinados al alquiler.

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que
estan sujetos los diversos eclementos de su inmovilizado material. Al cierre de los ejercicios
2012y 2011 no existia déficit de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.

Incluido en este epigrafe figura el importe correspondiente al inmovilizado de uso propio cuyo
desglose es el siguiente:

(Euros)

2012 2011
Coste: 794.806 853.757
Terrenos 76.800 76.800
Construcciones y otros 718.006 776.957
Amortizacion acumulada (418.115) (457.554)
Valor neto contable 376.691 396.203
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8. ARRENDAMIENTOS

8.1. Arrendamientos financieros

Sociedad como arrendadora

Al cierre de los gjercicios 2012 y 2011 la Sociedad tiene contratadas varias pdlizas de contratos
de arrendamiento financiero con opcién de compra a la finalizacion del contrato. A
continuacién se muestran las cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales
contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por
IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:

Ejercicio 2012
(Euros)
Valor Valor

Nominal Actual
Afio 2013 760.989 657.629
Afio 2014 819.931 747.588
Ano 2015 892221 844,387
Afio 2016 749.443 725.924
Afio 2017 y siguientes 886.493 728.096
Total 4.109.078 3.703.624
Ejercicio 2011
(Euros)

Valor Valor

Nominal Actual
Afio 2012 378.414 278.852
Afio 2013 410.357 320.126
Afio 2014 445.199 366.583
Afio 2015 483.691 418.400
Ao 2016 y siguientes 2.277.823 2.030.873
Total 3.995.484 3.414.834

La cuenta “Deudores comerciales no corrientes” del activo no corriente del balance adjunto se
corresponde con el importe pendiente de cobro con vencimiento superior a un afio de los
contratos de venta con pago aplazado (Nota 9.1). Bajo el epigrafe “Deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar — Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo™ se recoge
el importe pendiente de cobro con vencimiento no superior al afio.

La Sociedad ha suscrito en el gjercicio 2012 un contrato de venta (Notas 7 y 16.1), por el cual
parte del pago se ha aplazado estableciéndose un cuadro de amortizacion en 5 afios, con
vencimiento en el ejercicio 2016. Al 31 de diciembre de 2012, el valor actual de dicho pago
aplazado a largo plazo asciende a 1.711.166 euros.




Por otra parte, la Sociedad suscribi¢ en fecha | de junio de 2006 un contrato de arrendamiento
con opcion de compra con la sociedad Biobide, S.L. Dicha sociedad fue declarada en concurso
de acreedores con fecha 18 de septiembre de 2012, encontrandose en situacion de liquidacion
desde el 29 de octubre de 2012, ambas decisiones habiendo sido dictadas por el Juzgado de lo
Mercantil de San Sebastian. Biobide, S.L. no ha podido asumir las cuotas devengadas durante el
ejercicio 2012, y por lo tanto no ha podido cumplir con las condiciones estipuladas en el
contrato inicial. Asimismo, de acuerdo con la resolucién indicada en dicho contrato, la Sociedad
esta realizando los tramites necesarios para recuperar el terreno y el edificio arrendados de cara
a saldar su cuenta a cobrar con Biobide, S.L.

Como consecuencia de esta situacion, los Administradores de la Sociedad han reclasificado su
cuenta a cobrar con Biobide, S.L. en el epigrafe “Clientes por ventas y prestaciones de
servicios” del activo corriente de su balance de situacion por un importe de 1.469 miles de
euros, ascendiendo por lo tanto la cuenta a cobrar total con este cliente a 1.512 miles de euros.
La parte facturada al 31 de diciembre de 2012 asciende a 60 miles de euros y ha sido totalmente
provisionada (Nota 9.2). Adicionalmente, la Sociedad ha obtenido una tasacion realizada con
fecha 7 de noviembre de 2012 asignando un valor de mercado de 2.510.700 euros a este
edificio, mientras el precio de venta y el valor neto contable en los libros de la Sociedad a la
fecha de venta ascendian a 1.584 miles y 984 miles de euros, respectivamente. En caso de
reintegrar dichos elementos en su balance de situacion, la Sociedad tendrd que revertir el
margen de 600 miles de euros realizado durante el ejercicio 2006, con lo cual ha dotado una
provision por este concepto con cargo al epigrafe “Pérdidas, deterioro y variaciones de
provisiones por operaciones comerciales™ de la cuenta de pérdidas y ganancias adjuntas (Nota
9.2).

8.2. Arrendamientos operativos

Sociedad como arrendadora

De las inversiones inmobiliarias netas existentes al 31 de diciembre de 2012, 41.025.127 euros
estan arrendadas a terceros a través de contratos de arrendamientos operativos (38.667.249
euros al 31 de diciembre de 2011). Los contratos de arrendamiento tienen una duracidn
aproximada de entre 1 y 20 afios, no habiendo cuotas contingentes.

Los ingresos provenientes de dichos contratos han ascendido a 2.665.242 euros en el gjercicio
2012 (2.943.184 euros en el 2011) (Nota 16.1), y no se esperan variaciones significativas en los
proximos ejercicios.
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9. ACTIVOS FINANCIEROS

9.1. Activos financieros a largo plazo

El detalle de los activos financieros a largo plazo al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 es el
siguiente:

(Euros)

Clases /Categorias 2012 2011
Otros activos financieros 14.816 613
Créditos al personal 1.498 4.066
Total Inversiones financieras a largo plazo 16.314 4.679
Deudores comerciales no corrientes (Nota 8.1) 3.045.995 3.135.982
Total 3.062.309 3.140.661

9.2. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El saldo del epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” al cierre de los ejercicios
2012 y 2011 corresponde integramente a saldos mantenidos con clientes por el trafico
comercial normal de la Sociedad.

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la siguiente:

(Euros)
2012 2011

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 4911.515 3.900.294
Clientes, empresas del Grupo y asociadas (Nota 17.1) 385.003 80.330
Deudores varios 33.927 -
Personal 2.568 2.568
Oftros créditos con las Administraciones Piblicas (Nota 15.1) 2.610 443928
Total 5.335.623 4.427.120

Correcciones valorativas

El saldo de la cuenta “Clientes por ventas y prestaciones de servicios™ se presenta neto de las
correcciones valorativas por deterioro. Los movimientos habidos en dichas correcciones durante
los ejercicios 2012 y 2011 son los siguientes:

(Euros)

2012 2011
Saldo inicial 210.896 187.253
Dotaciones 754.053 45.525
Aplicaciones (54411) (21.882)
Reversiones (119.061) -
Saldo final 791.477 210.896
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Durante el ejercicio 2012, la Sociedad ha dotado una provision de 600 miles de euros para
cubrir la posible reintegracion del edificio arrendado con opcion de compra a Biobide, S.L.
mencionada en las Nota 8.1, la cual supone una reversion del margen de dicha venta y una
reduccion de la correspondiente cuenta a cobrar.

Por otra parte, se ha dado de baja una cuenta a cobrar totalmente provisionada por un importe de
54 miles de euros, y se ha cobrado un importe de 119 miles de euros correspondiente a un
cliente cuyo saldo fue totalmente provisionado al cierre del gjercicio 2011.

9.3. Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

9.3.1. Informacion cualitativa y cuantitativa

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccién Financiera,
la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las
variaciones en los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y
liquidez. A continuacién se indican los principales riesgos financieros que impactan a la
Sociedad:

Riesgo de crédito

Con caracter general, la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en
entidades financieras de elevado nivel crediticio. Adicionalmente, no existe concentracion
significativa de riesgo de crédito, al estar distribuido en varios clientes.

La Sociedad realiza, con caracter previo, un analisis individualizado de las solicitudes para el
arrendamiento de locales o venta de parcelas. Por otra parte, en el caso de pago parcial del
precio, los inmuebles se encuentran formalizados con pacto de reserva de dominio hasta que se
liquide la totalidad de los importes pactados, en el momento en que se formaliza la transmision
de la propiedad. Por ello, no se constatan riesgos significativos por este motivo.

Las cuentas a cobrar no estdn garantizadas mediante seguros de crédito tanto en el ejercicio
2012 como en el gjercicio 2011.

Riesgo de liquidez

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan
de su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que se detalla en la Nota 11, asi como de las
lineas crediticias y de financiacién que se detallan en la Nota 14.

La capacidad de obtencion de recursos financieros por parte de la Sociedad necesarios para el
desarrollo de su actividad, se fija en los Presupuestos Anuales de la Comunidad Auténoma de
Euskadi. Las condiciones relativas a estos recursos financieros, tanto activos como pasivos, se
regula mediante el Convenio que se suscribe, generalmente con caracter anual, entre la
Administracion de Euskadi y las Entidades Financieras operantes en la misma. Este Convenio
fija los tipos de interés, comisiones, etc., aplicables en cada caso, establecidos en torno al

Euribor.

El porcentaje de deuda financiera referenciada a tipos fijos ha sido del 51% para 2012 y del
41% parael 2011.




Riesgo de mercado

La actividad de la Sociedad se encuentra condicionada a la situacién econdmica general,
sometida a los diferentes ciclos que le afectan.

No obstante, estos riesgos quedan mitigados por el hecho de que la Sociedad desarrolla
herramientas de politica industrial en la Comunidad Auténoma de Euskadi, y por tanto, no se ve
condicionada a la realizacion de sus activos en el horizonte temporal habitual del sector en el
que ejerce su actividad.

Durante los ejercicios 2012 y 2011 no se han realizado operaciones a cobrar o a pagar en
moneda extranjera.

10. EXISTENCIAS

El epigrafe “Existencias™ del activo del balance engloba el importe correspondiente al coste de
varias parcelas de terreno cuyo previsible destino no sera ni el alquiler ni el uso propio.

El movimiento de este epigrafe durante los ejercicios 2012 y 2011 es el siguiente:

(Euros)

2012 2011
Saldo inicial 39.655.830 36.317.794
Urbanizacion de terrenos 740.869 3.230.313
Activacion de gastos financieros - 107.723
Transferencia de inversiones inmobiliarias (Nota 7) 864.844 892.904
Coste de los elementos vendidos (864.844) (892.904)
Transferencia a inversiones inmobiliarias (Nota 7) (1.016.196) -
Saldo final 39.380.503 39.655.830

Durante el ejercicio 2012, la Sociedad ha seguido con la urbanizacién de los terrenos de
Galarreta. Fundamentalmente, las altas se corresponden con certificaciones de obra de la
sociedad urbanizadora.

Adicionalmente la Sociedad ha traspasado a inversiones inmobiliarias ¢l coste del terreno del
edificio 4C-100 por un importe de 1.016.196 euros (Nota 7) como consecuencia de la puesta en
funcionamiento de dicho edificio.

La Sociedad no ha capitalizado intereses financieros como mayor valor de las existencias
(107.723 euros correspondientes a los intereses devengados por la financiacion de la compra de
los terrenos de Galarreta durante el ejercicio 2011).

Los Administradores de la Sociedad consideran que no hay indicios de deterioro alguno en sus
existencias.
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Otra informacion

El 29 de septiembre de 2003 la Sociedad suscribid un convenio con el Ayuntamiento de San
Sebastian por el cual éste cedera 39.563 m’ de techo urbanizable, que le correspondian como
consecuencia de la modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana en el AIU MZ.021
MIRAMON. En contraprestacion de este traspaso, asi como del incremento en 10.033 m2 de
edificabilidad adicionales, la Sociedad asumi6 las actuaciones de mejora de la urbanizacién del
Parque, rotondas de acceso, dos nuevas pasarelas, estanques, instalaciones deportivas dispersas,
depdsito de agua y aportacion de financiacion al nuevo deposito de agua, etc. valoradas en
11.482.061 euros. Adicionalmente, la Sociedad se comprometié a la entrega del 25% de los
beneficios obtenidos en la promocion de estas parcelas, transcurridos 10 afios desde su
enajenacion.

Con fecha 20 de noviembre de 2006, el Ayuntamiento de San Sebastian cedié las parcelas
descritas en el convenio excepto la parcela 1 (parcela correspondiente al depésito de Oriaventa).
Por su parte, dicha parcela 1 fue transmitida el 1 de diciembre de 2011. La Sociedad se
compromete a comunicar anualmente al Ayuntamiento de San Sebastian el estado de situacion
de los movimientos financieros derivados de las actuaciones de mejora de la urbanizacién del
Parque. En el ejercicio 2006 se registraron inversiones por importe de 82.756 euros, en el 2007
por importe de 2.783.265 euros, en el 2008 por importe de 4.366.313 euros, en el 2009 por
importe de 1.349.893 euros, en el 2010 por importe de 306.704 euros, en el 2011 por importe de
[17.901 euros y en el 2012 por importe de 136.068 curos. Adicionalmente, la Sociedad
reclasificé en el 2010 inversiones realizadas en los ejercicios 2004, 2005 y 2006 como menor
cuenta a pagar al Ayuntamiento por importe de 77.602 euros. Por lo tanto, el importe de la
inversion comprometida al cierre del ejercicio 2012 y contabilizado en la cuenta “Proveedores,
empresas del grupo y asociadas a largo plazo™ asciende a 2.261.559 euros (2.397.627 euros al
cierre del ejercicio 2011) (Nota 17.1).

11. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la siguiente:

(Euros)

2012 2011
Caja 997 1.326
Cuentas corrientes a la vista 1.990.949 2.306.264
Total 1.991.946 2.307.590

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas. No
existen restricciones a la disponibilidad de estos saldos.




12. PATRIMONIO NETO

12.1. Capital social

Con fecha 22 de diciembre de 2011, la Junta General de Accionistas de la Sociedad acordé
ampliar el capital social en un importe de 9.118.000 euros. La aportacion correspondiente a la
sociedad Sociedad para la Transformacién Competitiva (SPRI), S.A. por importe de 8.000.000
euros fue suscrita y desembolsada en su totalidad durante el ejercicio 2011, registrandose bajo
el epigrafe “Deudas con empresas del Grupo y asociadas a largo plazo™ del pasivo no corriente
del balance al 31 de diciembre de 2011, dado que a la fecha de formulacion de las cuentas
anuales del ejercicio 2011 dicha ampliaciéon de capital no habia sido escriturada. La parte
correspondiente a la Diputacion Foral de Gipuzkoa, por importe de 1.118.000 euros, quedd
pendiente de desembolso.

Con fecha 27 de junio de 2012, la ampliacion de capital ha sido finalmente escriturada por
importe de 8.000.000 euros, mediante la emisién de 80.000 nuevas acciones de 100 euros de
valor nominal cada una, toda vez que la Diputacién Foral de Gipuzkoa no concurrié a la
ampliacion y el resto de socios renunciaron a su derecho de suscripcion preferente

En consecuencia, al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 ¢l capital social de la Sociedad asciende
a 80.420.400 y 72.420.400 euros respectivamente, representado por 804.204 y 724.204 acciones
nominativas de 100 euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

El detalle de los accionistas y su participacion en el capital al 31 de diciembre de 2012 y 2011
es el siguiente:

(Euros)

2012 2011
SPRI, S.A. 53.071.400 45.071.400
Diputacion Foral de Gipuzkoa 16.796.800 16.796.800
Fundacion KUTXA — KUTXA Fundazioa 6.141.600 6.141.600
Ayuntamiento de San Sebastian 4.410.600 4.410.600
Total 80.420.400 72.420.400

12.2. Reservas

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar a la reserva
legal una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio, hasta que esta alcance, al menos, el 20%
del capital social. La reserva legal podrd utilizarse para aumentar el capital en la parte de su
saldo que exceda el 10% del capital ya aumentado. Salvo para esta finalidad, y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacién de
pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 esta reserva no se encuentra completamente constituida.




Esta cuenta hace referencia a reservas voluntarias que son de libre disposicién.
12.3. Subvenciones
La informacién sobre las subvenciones recibidas por la Sociedad, las cuales forman parte del

Patrimonio Neto, asi como de los resultados imputados a la cuenta de pérdidas y ganancias
procedentes de las mismas es la siguiente:

Ejercicio 2012
(Euros)
Imputacién a
Saldo Adiciones  Regularizaciones resultados Saldo final
inicial
Subvenciones no
reintegrables 715.338 19.296 (309.408) (12.301) 412.925
Efecto impositivo (200.295) (5.403) 86.635 3.444 (115.619)
Total 515.043 13.893 (222.773) (8.857) 297.306
Ejercicio 2011
(Euros)
Saldo inicial Saldo final
Subvenciones no reintegrables 715.338 715.338
Efecto impositivo (200.295) (200.295)
Total 515.043 515.043

Tal y como se indica en la Nota 14.4, la Sociedad recibid durante el ejercicio 2010 unos
anticipos reintegrables a un tipo inferior al de mercado (1,17%) del Ministerio de Ciencia e
Innovacion, en los que se identifica una subvencién del tipo de interés. Asimismo, durante el
gjercicio 2012 la Sociedad ha recibido el dltimo tramo de este préstamo por un importe de
168.848 euros, lo cual ha supuesto una subvencién de tipo de interés adicional por un importe
de 19.296 euros.

Al recibir la totalidad del préstamo, la Sociedad ha procedido a regularizar la correspondiente
subvencion de tipo de interés implicito (con la consideracién de ciertos intereses de carencia y
la homogeneizacion con el resto de sociedades del Gobierno Vasco), procediendo a revertir la
subvencion registrada al 31 de diciembre de 2011 por un importe de 222.773 euros.

Durante el ejercicio 2012, el edificio asociado a esta ayuda reintegrable se ha puesto en
funcionamiento (Nota 7). En consecuencia, la Sociedad ha traspasado un importe de 12.301
euros a resultados (8.857 euros una vez deducido el efecto impositivo) en funcién del ritmo de
amortizacion del citado inmovilizado.
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13. PROVISIONES

13.1. Provisiones

El detalle de las provisiones a corto plazo del balance de situacién al cierre de los ejercicios
2012 y 2011, asi como los principales movimientos registrados durante ambos ejercicios, son
los siguientes:

Ejercicio 2012
Euros)
Saldo inicial Aplicaciones  Saldo final
Provisiones por impuestos 244236 (244.236) -
Obligaciones con el personal 519 - 519
Total 244.755 (244.236) 519

Ejercicio 2011

(Euros)

Saldo inicial Altas Saldo final
Provisiones por impuestos - 244236 244236
Obligaciones con el personal - 519 519
Total - 244.755 244.755

La Sociedad registré durante el ejercicio 2011 dentro del epigrafe “Provisiones a corto plazo™ el
importe correspondiente al 1% del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales (ITP) y Actos
Juridicos Documentados (AJD) de las ampliaciones de capital de los ejercicios 2008, 2009 y
2010 por importe total de 213.428 euros y los intereses de demora correspondientes por importe
de 30.808 euros, respectivamente, tras la reclamacion realizada por parte de la Diputacion Foral
de Gipuzkoa en diciembre de 2011 y que ha sido finalmente confirmada en enero de 2012.

Durante el ejercicio 2012, la Sociedad ha realizado el pago y ha aplicado la provisién dotada al
31 de diciembre de 2011.

La ampliacién de capital suscrita en el ejercicio 2011 (Nota 12.1) no fue objeto de pago del ITP
y AJD debido al Decreto Foral — Norma 6/2010 de 21 de diciembre de 2010, por la que se
establece la exencion para las operaciones de capital por operaciones societarias en sociedades

publicas.

x




14. DEUDAS (LARGO Y CORTO PLAZO)

14.1. Deudas a largo plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a largo plazo™ al cierre de los gjercicios 2012 y
2011 es el siguiente:

(Euros)

Clases / Categorias 31.12.2012 31.12.2011
Deudas con entidades de crédito 3.200.000 4.000.000
Otros pasivos financieros 4.098.839 3.510.390
Total 7.298.839 7.510.390

14.2. Deudas a corto plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a corto plazo™ al cierre de los ejercicios 2012 y
2011 es el siguiente:

(Euros)
Clases / Categorias 31.12.2012 31.12.2011
Deudas con entidades de crédito 800.000 7.509
Otros pasivos financieros 114.410 1.374.762
Total 914.410 1.382.271

14.3. Deudas con entidades de crédito

El detalle de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es el
siguiente (en euros):

31.12.2012  31.12.2011

Deudas a largo plazo 3.200.000  4.000.000
Deudas a corto plazo 780.327 7.509
Total 3.980.327  4.007.509

Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011, la Sociedad tiene una cuenta de crédito con Bankoa
cuyo limite asciende a 4 millones de euros y que devenga un tipo de interés de Euribor + 0,75%.
Esta cuenta de crédito se encuentra totalmente dispuesta al cierre de los ejercicios 2012 y 2011.

Los gastos financieros devengados durante el ejercicio 2012 han ascendido a 122.692 euros
(77.863 euros en 2011).
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El detalle por vencimientos de los préstamos y cuentas de crédito al 31 de diciembre de 2012 y
2011 es el siguiente:

(Euros)
31.12.2012 31.12.2011

2012 - 7.509
2013 780.327 800.000
2014 800.000 800.000
2015 800.000 800.000
2016 800.000 800.000
2017 800.000 800.000

Total 3.980.327 4.007.509

14.4. Otros pasivos financieros

El detalle del epigrafe “Otros pasivos financieros™, a largo y a corto plazo, al 31 de diciembre de
2012y 2011 es el siguiente:

(Euros)

31.12.2012  31.12.2011

A largo plazo:
Fianzas recibidas 601.302 561.827
Ayudas Ministeriales 3.497.537 2.948.563
4.098.839 3.510.390

A corto plazo:
Depdsitos recibidos 5.980 666
Proveedores de inmovilizado 108.430 1.374.096
114.410 1.374.762

Fianzas recibidas

El saldo de la cuenta “Fianzas recibidas” recoge el importe de las fianzas exigidas a los
arrendatarios de los locales de oficinas y otras superficies, como garantia (Notas 7 y 8). Las
variaciones experimentadas en el ejercicio son las siguientes:

(Euros)

2012 2011
Saldo inicial 561.827 543.873
Devoluciones (108.723) (7.353)
Fianzas recibidas en el ejercicio 148.198 25.307
Saldo final 601.302 561.827

Las fianzas recibidas se registran por el importe efectivamente recibido. En este sentido, si bien
debiera reconocerse a su valor razonable y la diferencia con el importe efectivamente recibido
como un cobro anticipado por el arrendamiento a que se refiera la fianza, no se registra de la
anterior manera y por tanto no se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias dicha diferencia
que, en cualquier caso, no resulta significativa.
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Avudas Ministeriales

Bajo la cuenta “Ayudas Ministeriales” se incluyen los importes pendientes de pago
correspondientes a una serie de anticipos reembolsables concedidos por el Ministerio de Ciencia
e Innovacién para cubrir la financiacion de proyectos de investigacién, desarrollo e innovacién,
fundamentalmente. Dichos anticipos reintegrables devengan un tipo de interés inferior al de
mercado (1,17%) y han sido concedidos con un periodo de carencia de 3 afios y un periodo de
devolucién de cuotas iguales de 12 afios. Durante el ¢jercicio 2012, el importe recibido por la
Sociedad por este concepto ha ascendido a 168.847 euros.

Con respecto a dichos anticipos reintegrables que devengan tipo de interés inferior al de
mercado, la Sociedad ha reconocido el pasivo financiero a su valor actual y la diferencia hasta
su valor de reembolso como ayuda implicita a reconocer como ingresos sobre una base
sistematica, a lo largo de la vida util del activo para compensarlos con los costes relacionados
bajo el epigrafe “Subvenciones, donaciones y legados recibidos™ del patrimonio neto del
balance adjunto. Al recibir el Gltimo tramo del préstamo durante el ejercicio 2012, la Sociedad
ha actualizado su estimacion de la subvencion implicita teniendo en cuenta los intereses
devengados durante el periodo de carencia utilizando como referencia un tipo de interés
homogéneo con el resto de sociedades del Gobierno Vasco. Al cierre de los ejercicios 2012 y
2011 dicha ayuda asciende a 297.306 euros y 515.043 euros, respectivamente, neta de su efecto
impositivo (Nota 12.3).

Durante los ejercicios 2012 y 2011, la Sociedad ha registrado el gasto financiero
correspondiente a los intereses devengados por estos anticipos por importes de 90.681 y
106.560 euros, respectivamente (Notas 6 y 7).

El calendario de amortizacién de las ayudas ministeriales registradas en el largo plazo es ¢l
siguiente:

(Euros)

Ao 31.12.2012 31.12.2011
2013 - 667
2014 182.506 343.615
2015 264.326 237.056
2016 271.034 237.056
2017 278.071 237.055

2018 y siguientes 2.501.600 1.893.114
Total 3.497.537 2.948.563

14.5. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Con fecha 18 de marzo de 2010, la Sociedad firmé un acuerdo con las promotoras que le
vendieron los terrenos de Galarreta (Nota 10) estipulando que parte del pago se realizaria en
especie mediante la recompra por dichas promotoras de parcelas edificables. El contravalor de
dichas parcelas asciende a 3 millones de euros, registrados dentro del epigrafe “Proveedores a
largo plazo™ hasta el 31 de diciembre de 2011].
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Por otra parte, dicho importe fue facturado anticipadamente por la Sociedad en el ejercicio
2010, registrando la cuenta a cobrar dentro del epigrafe “Clientes por ventas y prestaciones de
servicios” y el correspondiente pasivo en el epigrafe “Anticipos de clientes” del balance de
situacion adjunto.

Durante el ejercicio 2012, la Sociedad ha reclasificado un importe de 3 millones de euros del
epigrafe “Proveedores a largo plazo™ al epigrafe “Proveedores a corto plazo”. Dicho saldo
incluye la parte correspondiente al pago aplazado de la deuda contraida con los vendedores de
los terrenos de Galarreta, cuyo vencimiento esta previsto para el ejercicio 2013.

La Sociedad realizo en el ejercicio 2011 pagos correspondientes a la deuda con los vendedores
de Galarreta por importe de 6.333.250 euros y pagos por importe de 3.029.958 euros a Orona, S.
Coop. por los compromisos adquiridos en relacion al pago de terrenos segiin convenio suscrito
entre las partes con fecha 21 de diciembre de 2009. No ha habido pagos durante el ejercicio
2012.

Asimismo, el epigrafe “Anticipos de clientes” incluye el importe del terreno que la Sociedad se
compromete a devolver a los vendedores de los terrenos de Galarreta en el gjercicio 2013 y que

fueron facturados en el ejercicio 2010 (Nota 4.6).

14.6. Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicion
adicional tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

A continuacion se detalla la informacion requerida por la Disposicion adicional tercera de la
Ley 15/2010, de S de julio:

Proveedores de Bienes y Servicios

Pagos realizados y Pagos realizados y
pendientes de pago en | pendientes de pago en la
la fecha de cierre del fecha de cierre del
gjercicio gjercicio
2012 2011
Importe Importe
(euros) % (euros) %
Realizados dentro del plazo
maximo legal 1.606.386 | 80,14% 1.604.965 82,46%
Resto 397.666 | 19,86% 341.441 17,54%
Total pagos del ejercicio 2.004.052 100% 1.946.406 100%
PMPE (dias) de pagos 25,92 18,37
Aplazamientos que a la fechade | 20.011 64.906
cierre sobrepasan el plazo
maximo legal
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Proveedores de Inmovilizado

Pagos realizados y Pagos realizados y
pendientes de pago en | pendientes de pago en la
la fecha de cierre del fecha de cierre del
ejercicio gjercicio
2012 2011

Importe Importe

(euros) % (euros) Y%
Realizados dentro del plazo
maximo legal 1.444.511 | 62,96% 3.028.255 24.78%
Resto 849.758 | 37,04% | 9.194.496 | 75,22%
Total pagos del ejercicio 02294269 | 100% | 12.222.751 100%
PMPE (dias) de pagos 19,80 31,92
Aplazamientos que a la fecha de - 19.963
cierre sobrepasan el plazo
maximo legal

Los datos expuestos los cuadros anteriores sobre pagos a proveedores hacen referencia a
aquellos que por su naturaleza son acreedores comerciales por deudas con suministradores de
bienes y servicios, de modo que incluyen los datos relativos a las partidas “proveedores” y
“acreedores varios” del pasivo corriente del balance de situacion y a pagos realizados a “Otros
pasivos financieros — Proveedores de inmovilizado™ (Nota 14.4), respectivamente.

El plazo medio ponderado excedido (PMPE) de pagos se ha calculado como el cociente
formado en el numerador por el sumatorio de los productos de cada uno de los pagos a
proveedores realizados en ¢l ejercicio con un aplazamiento superior al respectivo plazo legal de
pago y el nimero de dias de aplazamiento excedido del respectivo plazo, y en el denominador
por el importe total de los pagos realizados en el ejercicio con un aplazamiento superior al plazo
legal de pago.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad segiin la Ley 3/2004, de 29 de diciembre,
por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y
conforme a las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 50
dias entre la fecha de entrada en vigor de la Ley y hasta el 31 de diciembre de 2011, y de 40 dias
durante el ejercicio 2012.




15. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

15.1. Saldos con Administraciones Piblicas

El detalle de los saldos relativos a activos y pasivos fiscales al 31 de diciembre de 2012 y 2011

es el siguiente:

(Euros)
31.12.2012 31.12.2011

Corriente

Otros créditos con las Administraciones Pablicas

Impuesto sobre el Valor Afadido 130 443,928

Impuesto sobre Sociedades 2.480
Total saldos deudores 2.610 443.928
No corriente

Pasivos por impuesto diferido (Nota 12.3) 115.619 200.295
Corriente

Otras deudas con las Administraciones Publicas

Impuesto sobre el Valor Afiadido 13.578

Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas 28.926 39.064

Organismos de la Seguridad Social 12.661
Total saldos acreedores 170.774 251.510

15.2. Conciliacion resultado contable y gasto por Impuesto sobre Sociedades

El resultado contable y la base imponible del Impuesto sobre Sociedades correspondiente a los

gjercicio 2012 y 2011 son coincidentes.

La conciliacion entre el resultado contable de los ejercicios 2012 y 2011 y el gasto por Impuesto

sobre Sociedades es la siguiente:

(Euros)

2012 2011
Resultado contable antes de impuestos — Beneficio 348.245 76.811
Base Imponible previa (resultado fiscal) 348.245 76.811
Compensacion de bases imponibles negativas
de ejercicios anteriores (243.772) (76.811)
Cuota al 28% 29.253 -
Deducciones con limite (35%) (10.238) -
Deducciones sin limite (18317) -
Cuota efectiva 697 -

El gasto por Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2012 asciende a 697 euros,

correspondiendo en totalidad con impuesto corriente.

Asimismo, durante el ejercicio 2012 la Sociedad ha realizado pagos a cuenta por este concepto

por un importe total de 3.177 euros.
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15.3. Impuestos reconocidos en el patrimonio neto

El detalle de los impuestos reconocidos directamente en el Patrimonio Neto en el ejercicio 2012
es el siguiente:

(Euros)

Aumentos Disminuciones Total

Por impuesto diferido:
Con origen en gjercicios anteriores:
Subvenciones (Nota 12.3) - (84.676) (84.676)

Total impuesto diferido - (84.676) (84.676)

Durante el ejercicio 2011, la Sociedad no reconoci6 ningiin gasto (ingreso) en el Patrimonio
Neto.

15.4. Activos por impuestos diferidos no registrados

La Sociedad no ha registrado en el balance al 31 de diciembre de 2012 y de 2011 determinados
activos por impuesto diferido, al considerar que su compensacién futura no cumple con los
requisitos de probabilidad previstos en la norma contable.

El detalle de dichos activos no registrados (en cuota) es el siguiente:

(Euros)

31.12:120 311231

143.631 211.887
177.849 205.495
321.480 417.382

Bases imponibles negativas
Deducciones pendientes y otros
Total activos por impuesto diferido no registrados
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Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011, el vencimiento de las bases imponibles negativas y de
las deducciones pendientes de tomar no registradas en el balance adjunto es el siguiente:

Ejercicio 2012

Concepto y aiio de generacion Euros Vencimiento

Bases imponibles negativas

Ejercicio 2005 264.136 2020
Ejercicio 2006 248.833 2021
512.969
Deducciones pendientes y otros
Inversion
1998 11.851 2013
1999 17.775 2014
2000 11.648 2015
2001 16.924 2016
2002 11.749 2017
2003 38219 2018
2004 59.059 2019
2006 364 2021
2009 4.839 2024
2010 2.283 2025
2011 2.228 2026
2012 910 2026

177.849

4
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Ejercicio 2011

Concepto y aiio de generacion

Euros Vencimiento

1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2006
2009
2010
2011

Bases imponibles negativas
Ejercicio 2005
Ejercicio 2006

Deducciones pendientes y otros
Inversion

Empleo
De 1998 a 2005

507.908 2020
248.833 2021

756.741
22.090 2013
17.775 2014
11.648 2015

16.924 2016
11.749 2017
38.219 2018
59.059 2019

364 2021
4.839 2024
2.283 2025
2228 2026

205.495

18317 | 2013-2020

La Sociedad ha decidido no reflejar informacion relativa a las deducciones generadas en los
gjercicios 2005 y 2008, debido a que estiman que no se van a cumplir las condiciones de
permanencia establecidas en el apartado 6 del articulo 37 de la Norma Foral 7/1996 de 4 de
julio, del Impuesto de Sociedades, en relacién a las deducciones con limite conjunto sobre la
cuota pendientes de aplicacién generadas por las inversiones en activos fijos nuevos.

15.5. Pasivos por impuesto diferido

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los pasivos por impuestos
diferidos son los siguientes:

(Euros)

31.12.2012 | 31.12.2011

Efecto impositivo subvenciones (Nota 12.3)

115.619 200.295

Total pasivos por impuesto diferido

115.619 200.295
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15.6. Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro aiios.

Al cierre del ejercicio 2012 la Sociedad tiene abiertos a inspeccion los ejercicios 2008 y
siguientes del Impuesto sobre Sociedades y los ultimos cuatro ejercicios para los demas
impuestos que le son de aplicacion.

Debido a que las normas fiscales aplicadas por la Sociedad pueden ser objeto de diferentes
interpretaciones por parte de las autoridades fiscales, podrian existir para los afios pendientes de
inspeccion determinados pasivos fiscales de cardcter contingente que no son susceptibles de
cuantificacién objetiva. Sin embargo, en opinién de los Administradores y de sus asesores
fiscales, la probabilidad de que dichos pasivos contingentes se materialicen es remota y, en
cualquier caso, no tendrian un efecto significativo sobre las cuentas anuales de la Sociedad
consideradas en su conjunto.

La legislacion aplicable para la liquidacion del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2012 es,
entre otras, la correspondiente a la Norma Foral 7/1996, de 4 de julio, del Impuesto sobre
Sociedades, la cual se encuentra vigente, aun cuando existen diversos recursos planteados al

respecto.

Los Administradores de la Sociedad han realizado los calculos de los importes asociados con
este impuesto para el gjercicio 2012 y aquellos abiertos a inspeccién de acuerdo con la
normativa foral en vigor al cierre de cada ¢jercicio, por considerar que de la resolucion final de
las diversas actuaciones judiciales y los recursos planteados al respecto no se derivara un
impacto significativo sobre las cuentas anuales tomadas en su conjunto

16. INGRESOS Y GASTOS

16.1. Importe neto de la cifra de negocios

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad correspondiente a los
gjercicios 2012 y 2011, distribuida por categorias de actividades, es la siguiente:

(Euros)

2012 2011

Segmentacion por categorias de actividades-

Ventas de terrenos y locales 2.739.193 1.450.770
Ingresos por arrendamientos (Notas 7 y 8.2) 2.665.242 2.943.184
Ingresos por prestaciones de servicios y otros 614.279 720.798

Total 6.018.714 5.114.752
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16.2. Cargas sociales

El detalle de cargas sociales al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es el siguiente:

(Euros)

2012 2011
Seguridad Social 127.545 121,372
Itzarri — EPSV (Nota 4.13) - 7.406
Total 127.545 128.778

16.3. Servicios exteriores

El detalle de servicios exteriores al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es el siguiente:

(Euros)
2012 2011

Reparaciones y conservacion 614.118 583.564
Servicios de profesionales independientes 359.859 382.288
Transportes 1.621 1.866
Primas de seguros 60.142 73.928
Servicios bancarios 354 405
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 76.143 113.998
Suministros 419.226 400.940
Otros servicios 161.039 136.935

Total

1.692.504 1.693.924

16.4 Ingresos y gastos excepcionales

Dentro del epigrafe “Ingresos y gastos excepcionales” de la cuenta de pérdidas y ganancias
correspondiente al ejercicio 2012 adjunta, la Sociedad ha incluido un ingreso por importe de
100 miles de euros correspondientes a la cancelacién por parte del proveedor de inmovilizado
de las deudas y retenciones pendientes relativas a la construccién y liquidacién definitiva del

Edificio A.1.1 (180 miles de euros durante el ejercicio 2011).

17. SALDOS Y TRANSACCIONES CON EMPRESAS DEL GRUPO Y VINCULADAS

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante los ejercicios
2012 y 2011, asi como la naturaleza de dicha vinculacion, es la siguiente:

Naturaleza de la Vinculacion

Gobierno Vasco — Eusko Jaurlaritza

Parque Tecnoldgico — Teknologi Elkartegia, S.A.

Sociedad para la Transformacion Competitiva (SPRI), S.A.
BIC- Gipuzkoa Berrilan, S.A.

Diputacién Foral de Gipuzkoa

Ayuntamiento de San Sebastian

Empresa del Grupo
Empresa del Grupo
Sociedad dominante directa
Empresa del Grupo
Accionista
Accionista
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17.1 Entidades vinculadas

Los saldos mantenidos con entidades vinculadas al 31 de diciembre de 2012 y 2011 son los

siguientes:
Ejercicio 2012
(Euros)
Proveedores,
Proveedores, | empresas del
Clientes, empresas del Grupo y
empresas del Grupo y asociadas a
Grupo y asociadas a largo plazo
asociadas corto plazo | (Notas 7,10y
(Nota 9.2) (Nota 14.3) 14.3)
Ayuntamiento de San Sebastian = - 2.261.559
Sociedad para la
Transformacién Competitiva =
(SPRI), S.A. - 4.235
BIC — Gipuzkoa Berrilan, S.A. 385.003 - -
385.003 4.235 2.261559
Ejercicio 2011
(Euros)
Proveedores,
Proveedores, | empresas del Deudas con
Clientes, empresas del Grupoy empresas del
empresas del Grupoy asociadas a Grupoy
Grupo y asociadas a largo plazo asociadas a
asociadas corto plazo | (Notas 7, 10y largo plazo
(Nota 9.2) (Nota 14.3) 14.3) (Nota 12.1)
Ayuntamiento de San Sebastian - - 2.397.627 -
Sociedad para la
Transformacion Competitiva
(SPRI), S.A. 1.982 4,130 - $400.000
BIC — Gipuzkoa Berrilan, S.A. 78.348 - - -
SPRILUR, S.A. . 3.264 - -
80.330 7.394 2.397.627 8.000.000

El saldo deudor que mantiene la sociedad con la empresa del grupo BIC Gipuzkoa Berrilan,
S.A. se corresponde principalmente con la cuenta por cobrar correspondiente al alquiler de los
locales donde esta sociedad desarrolla su actividad.
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Las transacciones realizadas durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2012 y

2011 con entidades vinculadas son las siguientes:

Ejercicio 2012

(Euros)
Ingresos por
arrendamientos
Servicios | y prestacion de
recibidos servicios
Gobierno Vasco — Eusko Jaurlaritza - 2.756
Sociedad para la Transformacion Competitiva (SPRI), S.A. 7.000 5.490
Diputacion Foral de Gipuzkoa - 995
Parque Tecnolégico — Teknologi Elkartegia, S.A. 24.923 -
Parque Tecnolégico de Alava, S.A. 6.000 -
BIC — Gipuzkoa Berrilan, S.A. - 393.357
SPRILUR, S.A. 5.994 -
Parque Empresarial Zuatzu Empresa Parkea, S.A. 6.734 -
Total 50.651 402.598
Ejercicio 2011
(Euros)
Ingresos por
Servicios arrendamientos v
recibidos prestacién de servicios
Gobierno Vasco — Eusko Jaurlaritza - 2.336
Parque Tecnoldgico — Teknologi Elkartegia, S.A. 31.476 -
Sociedad para la Transformacién Competitiva
(SPRI), S.A. 12.242 14.260
BIC — Gipuzkoa Berrilan, S.A. 1.606 859.921
Diputacion Foral de Gipuzkoa - 5.307
Total 45.324 881.824

Las transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones de trafico
normal de la Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuales son similares a los

aplicados a entidades no vinculadas.

17.2 Administradores y Alta Direccién

Durante los ejercicios 2012 y 2011, los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad
no han percibido ni devengado remuneracion alguna por sueldos, dietas u otros conceptos.

En la Junta General de Accionistas celebrada el dia 22 de febrero de 2013 se ha visto
modificada la estructura del Consejo de Administracion descrita, siendo los nuevos
Administradores los responsables de la formulacion de estas cuentas anuales (Nota 18.1).
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Los Administradores consideran que la Sociedad no tiene ningiin cargo con funciones de Alta
Direccion, a los efectos de la Ley 14/1988, de 28 de octubre, de Retribuciones de Altos Cargos
de Sociedades Piblicas y Entes Publicos con derecho privado de la Comunidad Auténoma de
Euskadi. Dichas funciones son realizadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 la Sociedad no tiene obligaciones contraidas en materia de
pensiones ni de seguros de vida respecto a los miembros anteriores o actuales del Consejo de
Administracion, ni tiene obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 no existen anticipos a miembros del Consejo de
Administracion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, con el fin de reforzar la
transparencia de las sociedades se hace constar que ni los miembros del Consejo de
Administracién ni las personas vinculadas a los mismos segin se define en la Ley de
Sociedades de Capital han mantenido participaciones en el capital de sociedades con el mismo,
analogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto social de la Sociedad.

Asimismo, no han realizado ni realizan actividades por cuenta propia o ajena del mismo,
andlogo o complementario género de actividad del que constituye el objeto social de la
Sociedad, salvo las indicadas a continuacién:

Administradores cesados el 22 de febrero de 2013

Sprilur, SA.

Vicepresidente
Tomés Orbea Celaya Vicepresidente Gestion Capital Riesgo del Pais Vasco,S.A.
Consejero Parque Cientifico y Tecnologico de Bizkaia, S.A.
Consejero Parque Tecnoldgico de Alava, S.A.
Vicepresidente Parque Cientifico y Tecnolégico de Bizkaia, S.A.
José Ramadn Zarate Vicepresidente Parque Tecnologico de Alava, S.A.
Gandara Consejero SPRI, S.A.
Consejero Burtzena Enpresa Parkea. S.A.
Consejero Vitoria Integrated Air Services (VIAS)
Consejero Parque Cientifico y Tecnoldgico de Bizkaia, S.A.
Pedro Gémez Consejero Parque Tecnoldgico de Alava, S.A.
Damborenea Presidente Sprilur, S.A.
Consejero SPRI, S.A.
Consejero Gestion Capital Riesgo del Pais Vasco,S.A.
Consejero Fondos Mondragén
Presidente Parque Tecnologico de Alava, S.A.
Francisco José Berjon Presidente Parque Cientifico y Tecnolégico de BizKkaia, S.A.
Ayuso Vocal Abanto Zierbenako Industrialdea, S.A.
Vocal Burtzeiia Enpresa Parkea, S.A.




Administradores a Ia fecha de formulacion

" José Miguel Corres

. Presidente

Parqu Tecnolégico Alav S.A.

Presidente Parque Cientifico y Tecnoldgico de Bizkaia, S.A.
Estibaliz Hernaez Consejera SPRILUR, S.A.
Consejera SPRI, S.A.
Vocal Parque Cientifico y Tecnologico de Bizkaia, S.A.
Vocal Parque Tecnoldgico de Alava, S.A
Vicepresidenta Gestion de Capital Riesgo del Pais Vasco, S.A.
Representante Orkestra
Consejera y Metaposta
Presidenta
Patrona Patronato de la Fundacién Tecnalia Research & Innovation
Consejero Goierri Beheko Industrialdea, S.A.
Jon Urigiien Ansola Consejero BIC Gipuzkoa Berrilan, S.A.
Consejero Ekarpen SPE, S.A.
Consejero Beterri kostako Industrialdea, S.A.
Consejero Polo de Innovacion Garaia, S.Coop.
Consejero Etorlur Gipuzkoako Lurra, S.A.U.
Consejero HAZI Kontsultoria, S.A.
Consejero IZFE — Informatika Serbitzuen Foru Elkartea, S.A.
Consejero Jaizkibia, S.A.
Consejero Kursaal Elkargunea, S.A.
Consejero SEED Gipuzkoa, S.C.R. de Régimen Simplificado, S.A.
Consejero SPRI, S.A.
Consejero Donostiako Kultura Garaikidearen Nazioarteko Zentroa, S.A.
Consejero Tolosaldeko Apattaerreka Industria Lurra, S.A.
Consejero Donostiako Nazioartekoa Zinemadlia, S.A.
Miembro de la fundacion Fundacién Tecnalia
Leire Bilbao Vocal Parque Tecnologico de Alava, S.A.
Elguezabal Vocal Parque Cientifico y Tecnologico de Bizkaia, S.A.
Consejero SPRI,S.A.
Consejero Gestion Capital Riesgo del Pais Vasco,S.A.

Miembro de la fundacién
Miembro de la fundacién

Fundacién Donostia International Physics Center
Centro tecnolégico GAIKER

Vicepresidente SPRL S.A.

Juan Ignacio Garecia Presidente Sprilur, S.A.

de Motiloa Consejero Fundacion Tecnalia
Vicepresidente Parque Tecnologico de Alava, S.A.
Vicepresidente Parque Cientifico y Tecnologico de Bizkaia, S.A.
Consgjero Sociedad de Capital Desarrollo de Euskadi SOCADE, S.A.
Presidente Gestion Capital Riesgo del Pais Vasco,S.A.

Vicepresidente
Vicepresidente

Ente Vasco de la Energia
Naturgas Energia

Consejero Vitoria Integrated Air Services (VIAS)
Consejero SPRI, S.A.
Imanol Aburto Consgjero Sprilur, S.A.
Erdoiza Vocal Parque Tecnoldgico de Alava, S.A.
Vocal Parque Cientifico y Tecnologico de Bizkaia, S.A.
Consejero Gestion Capital Riesgo del Pais Vasco,S.A.
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Vocal Tolosaldeko Apattaerreka Industri Lurra, S.A.

Oscar Usetxi Blanco Vocal Goierri Beheko Industrialdea, S.A.
Vocal Beterri-Kostako Industrialdea, S.A.

Sebastian Idarreta

Lapazaran Consejero Beterri-Kostako Industrialdea, S.A.

18. OTRA INFORMACION

18.1 Estructura del personal

Las personas empleadas por la Sociedad durante el ejercicio 2012 y 2011 distribuidas por
categorias profesionales y género son las siguientes:

Ejercicio 2012

Niimero de personas empleadas al final | Ndmero medio
del ejercicio de personas
empleadas en

Hombres Mujeres Total el ejercicio
Gerencia - 1 1 l
Técnicos 4 3 7 7
Administrativos - 1 1 1
Secretarias - 1 1 1
Recepcionista - | | |
Total 4 7 11 11

Ejercicio 2011
Numero de personas empleadas al final | Numero medio
del ejercicio de personas
empleadas en

Hombres Mujeres Total el ejercicio
Gerencia - 1 1 1
Técnicos 4 3 'S 7
Administrativos - 1 1 1
Secretarias - 1 1 1
Recepcionista - 1 1 1
Total 4 7 11 11

El Consejo de Administracion esta formado por 11 personas, de las cuales 9 son hombres y 2

son mujeres (11 hombres al 31 de diciembre de 2011).
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18.2 Honorarios de auditoria

Los honorarios devengados en el gjercicio a favor del auditor de cuentas son los siguientes:

(Euros)

2012 2011
Servicio de auditoria de cuentas y otros servicios
relacionados con la auditoria 7.720 7.720
Total 7.720 7.720

18.3 Garantias comprometidas con terceros

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 la Sociedad tiene concedido un aval de Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Gipuzkoa y San Sebastian por un importe de 8.000 euros. Asimismo, la
Sociedad tiene avales concedidos por importe de 4.223.210 euros (4.215.210 euros en 2011) a
favor del Ayuntamiento de San Sebastian en garantia de la correcta ejecucion de determinadas
obras que esta realizando en el Parque Tecnologico, los vendedores de los terrenos de Galarreta
en garantia de la entrega definitiva del terreno en el ejercicio 2013 y el Ayuntamiento de
Hernani en garantia de la correcta ejecucion de las obras de los terrenos de Galarreta. (Notas 7 y

10).
18.4 Situacion de liquidez y presupuesto de tesoreria

El riesgo de liquidez se refiere al riesgo de la eventual incapacidad de la Sociedad para hacer
frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas inversiones.

La Sociedad determina las necesidades de tesoreria utilizando dos herramientas basicas:

- Presupuesto de tesoreria con horizonte de 18 meses con detalle trimestral y actualizacion
mensual,

- Presupuesto de tesoreria con horizonte de 30 dias con detalle diario y actualizacion diaria,
elaborado a partir de los compromisos de pago incorporados al Sistema de Informacién
Financiera.

Con estas herramientas se identifican las necesidades de tesoreria en importe y tiempo, y se
planifican las nuevas necesidades de financiacion.

Las necesidades de financiacion generadas por operaciones de inversion se estructuran y
disenan en funcion de la vida de la misma: a modo de ejemplo, la adquisicién de suelo para
promocion de viviendas para la venta puede financiarse con préstamos hipotecarios o cuentas de
crédito con vencimiento a largo plazo, mientras que el desarrollo de la promocion mediante
préstamo subrogables para el suelo y la construccion. Asi, la Sociedad dispone de pdlizas de
crédito de amplio limite para cubrir necesidades imprevistas con caracter inmediato o bien para
utilizarlas a modo de financiacién puente en adquisiciones de suelo durante la negociacion de
otro instrumento de endeudamiento financiero mas acorde.
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La Sociedad mantiene una politica de liquidez consistente en la contratacion de facilidades
crediticias comprometidas e inversiones financieras temporales por importe suficiente para
soportar las necesidades previstas por un periodo que esté en funcién de la situacion vy
expectativas de los mercados de deuda y de capitales.

La Sociedad tiene al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 una linea de crédito dispuesta en su
totalidad (Nota 14.3).

Por dltimo y para la gestion del riesgo de liquidez, los Administradores tienen definida la
estructura del capital, Fondos Propios/Fondos Ajenos, que se considera éptima para la creacién
del valor.

18.5 Fondo Estratégico de Suelo

El 17 de diciembre de 2010 se firmo el “Convenio Interinstitucional de Constitucién del Fondo
Estratégico de Suelo” (en adelante FES), entre representantes del Gobierno Vasco y de las tres
Diputaciones Forales.

El objeto del mencionado Convenio es la constitucion del Fondo Estratégico de Suelo (FES)
cuya mision es la realizacion de actuaciones en materia de suelo industrial, que resulten
estratégicas para la reactivacion econdmica y faciliten la implantacion y desarrollo de nuevos
proyectos empresariales.

La dotacién del Fondo Estratégico de Suelo se establecié en 30.050.500 euros y se encomendd
la tarea de control y seguimiento del mismo a la Oficina de Inversiones Estratégicas y la tarea
de gestion urbanistica a Sprilur, S.A. En este sentido, la gestién abarca tanto la dotacidn
economica mencionada asi como una serie de inmuebles, con el objeto de posibilitar su
readaptacion industrial.

En este sentido, el 3 de enero de 2011 se ingresd en una cuenta corriente creada a este efecto a
nombre de Sprilur, S.A. la totalidad del fondo por importe de 30.050.500 euros. Los proyectos
estratégicos para los que va destinado este fondo son Kanpezu, Arasur, obras de derribo y
descontaminacion en Burtzena, Loiu, Urduliz, Hernani y Zarautz que han sido aprobados por la
Oficina de Inversiones Estratégicas. Los tres ultimos proyectos seran desarrollados por
empresas del grupo Sprilur, Industrialdeak, si bien Sprilur, S.A. financiard mediante anticipos
reintegrables a las mismas. La financiacion ligada a proyectos que seran desarrollados por
empresas del grupo asciende a 16.916.698 euros. Del importe global de fondos sefialados, con
fecha 24.04.2012 en base al acuerdo de la Oficina de Inversiones Estratégicas, se asignaron
5.916.698 Euros a la actuaciéon impulsada por el Parque Cientifico y Tecnoldgico de Gipuzkoa
en Galarreta, Hernani. Estos anticipos concedidos tendran el caracter de reintegrable en funcién
de los ingresos obtenidos en la venta de las parcelas, pabellones y locales generados. Del total
de dichos ingresos generados, se reintegraran al FES, un porcentaje equivalente, a lo que
suponga la cantidad de 5.916.698 Euros en las inversiones totales realizadas por Parque
Cientifico y Tecnoldgico de Gipuzkoa en el proyecto de Galarreta (Nota 10).

Las inversiones realizadas durante el ejercicio 2012 en Galarreta financiadas con Fondos Fes
han ascendido a 1.308.226 euros.




Dichas inversiones se han concretado en:

- Obras de Urbanizacién de la II Fase del Sector 10.5 Galarreta por importe de 425.355
CUros;

- Obras de Contencién de la ladera sur del sector 10.5 Galarreta por importe de 584.949
euros;

- Actuaciones del sistema general viario e infraestructuras del sector 10.5 del ambito 10 de
Galarreta por importe de 297.922 euros.

Se presenta a continuacién la informacién financiera al 31 de diciembre de 2012 relativa a la
gestion realizada por la Sociedad en relacion al Fondo Estratégico de Suelo:

Balance de situacion al 31 de diciembre de 2012
(en euros)

ACTIVO 31.12.12 PATRIMONIO NETO Y PASIVO 31.12.12
ACTIVO NO CORRIENTE: 214.800| PATRIMONIO NETO: 31
Inversiones financieras a largo plazo 214.800| FONDOS PROPIOS- 31
Otros activos financieros 214.800| Resultado del ejercicio 31
ACTIVO CORRIENTE: 1.435.231| PASIVO NO CORRIENTE 1.650.000
Existencias 1.308.226 Deudas a largo plazo 1.650.000
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 4.540 | Otros pasivos financieros 1.650.000
Otros creditos con Administraciones Publicas 4.540

Tesoreria 122.465

TOTAL ACTIVO 1.650.031| TOTAL PASIVO 1.650.031

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2012
(en euros)

Ejercicio
2012

OPERACIONES CONTINUADAS:
Ingresos financieros- 31
De empresas del grupo y asociadas 31
RESULTADO FINANCIERO 31
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 31
RESULTADO DEL EJERCICIO 31

En cualquier caso, los Administradores de la Sociedad estiman que como consecuencia de la
gestion del FES, no se derivara quebranto alguno para la Sociedad en ninglin caso. puesto que,
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tanto la propiedad de los activos inmobiliarios o de los fondos a gestionar no pertenece a la
Sociedad, asi como también cualquier derecho y obligacién derivada de los mismos (incluyendo
posibles plusvalias, asi como en su caso deterioros que puedan producirse, o pérdidas en la
venta/desarrollo de los activos inmobiliarios).
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PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE GIPUZKOA - GIPUZKOAKO ZIENTZIA ETA
TEKNOLOGIA PARKEA, S.A.

Informe de gestion

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012

INTRODUCCION

La sociedad PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE GIPUZKOA-GIPUZKOAKO ZIENTZIA
ETA TEKNOLOGIA PARKEA, S.A. (antes denominada “PARQUE TECNOLOGICO DE SAN
SEBASTIAN - DONOSTIAKO TEKNOLOGI ELKARTEGIA S.A"). es una Empresa Publica adscrita
actualmente al Departamento de Desarrollo Econdémico y Competitividad del Gobierno de Ia
Comunidad Auténoma de Euskadi y se constituyd el 26 de enero de 1994 por la Sociedad para la
Promocion y Reconversion Industrial, S.A., la Diputacion Foral de Gipuzkoa, KUTXA-Caja de
Gipuzkoa y el Ayuntamiento de Donostia-San Sebastian.

El Parque Tecnoldgico, promocionado por el Sector Publico Vasco dentro del marco de la Politica
Industrial y Tecnologica del Gobierno, se crea coma un instrumento mas de la misma, con el objeto
social de estimular y promover la iniciativa y la inversion industrial, mediante la creacion de una
infraestructura que posibilite la implantacion de Empresas de alta tecnologia, estimulando en
particular, el campo de la medicina y biotecnologia, y, al mismo tiempo, potenciar la transferencia de
tecnologia y de conocimiento entre la Universidad, los Centros Tecnoldgicos y las Empresas.

El capital social a 31.12.2012 asciende a 80.420.400-Euros, quedando la composicion de los socios
de la forma siguiente:

N°de

Entidad Participacion Capital acciones
Spri 65,99% 53.071.400 530.714
Gipuzkoako Foru Aldundia
Diputacién Foral de Gipuzkoa 20,89% 16.796.800 167.968
Kutxabank

7,64% 6.141.600 61.416
Donostiako Udala
Ayuntamiento de San Sebastian 5.48% 4.410.600 44.106
Guztira
Total 100% 80.420.400 804.204

PRINCIPALES REALIZACIONES DEL EJERCICIO 2012

Partiendo del objeto social antes descrito, las actividades generales del Parque Tecnologico de
Gipuzkoa quedan perfectamente delimitadas en la definicion de su Misién, Vision y Valores clave que

pretende proyectar.

En este sentido, la revision mas reciente de la estrategia del Parque sitta su Misidn en contribuir
decisivamente al desarrollo tecnologico y de la innovacion en Gipuzkoa, de manera sostenible,
favoreciendo el intercambio de conocimiento y las transferencia de tecnologia entre Empresas,




Agentes Tecnoldgicos y Universidades, impulsando la creacién y el crecimiento de empresas
innovadoras y ofreciendo espacios e instalaciones de gran calidad y servicios de alto valor afadido.

En cuanto a la Vision, se define en la consolidacion como referente de la innovacion empresarial y el
desarrollo tecnolégico en Euskadi y como modelo internacional.

Asl, el Parque debe actuar en la vanguardia de la innovacion, mediante la pertenencia a redes, y
fomentando la transferencia de tecnologia y conocimiento, para seguir siendo referente obligado en
la implantacion y el desarrollo de Empresas tecnolégicamente avanzadas, de manera que pueda
seguir siendo referencia de futuro, contribuya a aumentar las ventajas competitivas de las Empresas
y aporte valor a la Sociedad.

Para lograrlo, el Parque pretende proyectar Valores clave como son: la innovacion, la orientacion al
cliente, la colaboracion/cooperacion, la sostenibilidad, la mejora continua y el compromiso social.

Sin dejar las actividades constructoras y urbanisticas, el Parque potenciara las actividades de
interrelacion entre los entornos empresarial y universitario, promocionando actividades de
investigacion y desarrollo en sectores tecnolégicos y fomentando la cultura innovadora para generar
el crecimiento y el desarrollo de nuevas empresas capaces de competir con éxito en la economia
global.

En consonancia con los objetivos establecidos por la sociedad para el afio 2012, sus principales
realizaciones, organizadas en funcion de 7 objetivos, se pueden resumir en:

1.- Politica de Inversiones: Construccion de Edificios, desarrollo de infraestructuras y
lanzamiento de Nuevas sedes o Campus

La politica de Inversiones se divide en las siguientes acciones concretas:
Accién 1.1: Urbanizacién:

e Recepcion por parte del Parque Tecnolégico de las Obras de primera fase del Proyecto de
urbanizacion del sector 10.5

¢ Convenio para la construccion de las infraestructuras de abastecimiento de aguas por parte
de la Junta de Concertacion, Ayuntamiento de Hernani, Buruntzaldeko Industrialdea, con
Aguas del Afiarbe, S.A.

e Convenio urbanistico de ejecucién de la primera fase del proyecto de sistema general viario y
de acometida de infraestructuras del sub-ambito Galarreta, por parte de la Junta de
Concertacién, Ayuntamiento de Hernani y Buruntzaldeko Industrialdea,

e Inicio de las obras de Segunda Fase del Proyecto de Urbanizacién del sector 10.5, en
Galarreta.

e Licitacién por parte de la Junta de Concertacién de las obras de primera fase del proyecto de
sistema general viario y de acometida de infraestructuras del sub-ambito Galarreta.

¢ Licitacion del contrato para el proyecto de ideas, basico y de ejecucion del Parque Natural de
Miramaon, dentro de los compromisos acordados en la ampliacén del MPGOU, realizando
conjuntamente con los departamentos de urbanismo y jardineria del Ayuntamiento y la
asociacion de vecinos de Lantxabe.

e Recepcion de la urbanizacion complementaria del edificio 4C100 en P? Mikeletegi n° 83 en
Miramaon.

e Recepcion de la urbanizacion de la parcela 9 por parte del Ayuntamiento de San Sebastian.




Accidén 1.2: Otras inversiones

Actualizacion de las instalaciones audiovisuales del Auditorio del Edificio Central del Parque.
Actualizacion de las instalaciones de climatizacion, ventilacién, iluminacion y audiovisual de la
Sala de Juntas del Edificio Central del Parque.

Habilitacion de un local para office comunitario en el Edificio A1.2 de Miramén

Proyecto para la mejora de las condiciones de seguridad laboral en el falso techo del Auditorio
del Edificio Central.

Construccién de las medidas reflejadas en el Proyecto para la mejora de las condiciones de
seguridad laboral en el falso techo del Auditorio del Edificio Central.

2.- Politica del Area de Innovacién

La politica del Area de Innovacion se divide en cuatro acciones concretas:

Accion 2.1: Promocién y difusion de la cultura de la Innovacion:

Interlocutor de los agentes tecnolégicos del Sistema Vasco de Innovacion en temas
relacionados con las plataformas tecnolégicas en las que participa y/o alberga.

Divulgar la Ciencia y la Tecnologia a través de la colaboracion con Eurekaj Espacio de la
Ciencia.

Organizacion de 6 jornadas de difusion de la tecnologia y la innovaciéon en distintos ambitos,
desayunos tecnologicos y jornadas de puertas abiertas:

[ Gestion de Proyectos PMP

| Habilidades directivas

! Financiacion de I1+D empresarial CDTI
Difusién de la investigacion FECYT
Jornada de Puertas Abiertas

O O

[ Gestion de la Tecnologia - EOI

Difusién de la innovacion a través de diferentes acciones y medios de comunicacion

Publicacion de noticias y eventos tanto de las entidades instaladas en el Parque como de la
entidad gestora en diferentes medios: pagina web, APTE info, newsletter de APTE, ...

Accidn 2.2: Colaboracién entre los agentes cientifico-tecnolégicos y Empresas:

Se han organizado 6 jornadas de difusién, desayunos tecnologicos, encuentros empresariales,
seminarios, foros, etc ...

Red Innovanet: coordinacién del nodo territorial de Gipuzkoa y puesta en marcha de acciones
para la creacion de la Red y para la capacitacion de agentes y empresas:

e Creacion de 1 Mapa de Agentes

e (Creacion de 1 Plataforma colaborativa
e 1 Experiencia de Exito

e Creacion de 2 Comités Tematicos




e Realizacion de 33 Acciones de capacitacion

= Puesta en marcha de acuerdos: Parkeak Red de Parques Tecnologicos de Euskadi, APTE
(Asociacion de Parques Cientificos y Tecnoldgicos de Espaiia), IASP (International Association
os Scientific Parks): APTE-ENISA, IASP-P&G (Point)

. Realizacion de proyectos en el ambito de la cooperacion empresarial y la innovacion:
C Red de Gestién de |1+D+i del MINECO
U Dinamizacion de la formacion y el aprendizaje en el PTSS
] Desarrollo de una infraestructura avanzada de Bioincubacion-Bic Berrilan

. Potenciacion de la Red de Gestion de 1+D+i con la incorporacién de 15 nuevos miembros.
Accion 2.3: Impulso a la creacion y desarrollo de NEBTs y la potenciacion de nuevos sectores:

= Colaboracién con Bic-Gipuzkoa Berrilan (Incubadora de empresas de nueva creacion)
apoyando la implantacion de las nuevas empresas de base tecnolégica (NEBT) y realizando el
seguimiento de los proyectos

. Apoyo en la creacion de nuevas infraestructuras para la incubaciéon de nuevos proyectos de
base tecnolégica y en particular el desarrollo de una bioincubadora.

L] Acceso de Bic Berrilan a financiacion del MINECO por importe de 1 millén de Euros para la
adecuacion y puesta en marcha de la Bioincubadora en el Edificio 4c100

" Continuacion con la colaboracion con Biobasque y con Nanobasque para el desarrollo del
sector de las biociencias y potenciar la nanotecnologia en el entorno del parque.

Accion 2.4: Impulso y desarrollo de una oferta de servicios tecnolégicamente avanzados
atractiva para la I+D+i de empresas y Centros Tecnoldgicos y de Investigacion.

Facilitar las interrelaciones entre agentes tecnolégicos presentes en el PTSS y agentes del entorno
en base a:

= Se han celebrado 2 Comités tematicos de la Red Innovanet

=  Se ha creado 1 Grupo de formacion

=  Se han realizado 12 visitas a empresas y entidades para deteccion de necesidades: Red
Innovanet, Industrialdeak Innovacion, Grupo Formacion y aprendizaje

= Se han facilitado Acceso de ayudas de SPRI, Ministerio de Ciencia e innovacién y Ministerio de
Industria mediante la difusion de los distintos programas , a 8 empresas.

» Se han desarrollo de 3 proyectos de innovacion liderados por el Parque:
» Punto de informacion Capacitacion-Boletin de Evento
> Plataforma colaborativa Grupo Formacion
» Industrialdeak Innovacion

3.- Politica de promocién proactiva-transferencia tecnologica

Accion 3.1: Acciones promocionales hacia las Empresas ubicadas en el Parque Tecnoldgico
de San Sebastian

v Promocion especial de espacios al BIC Gipuzkoa Berrilan a través de condiciones ventajosas
para la implantacion de proyectos emprendedores en la Incubadora del Empresas.




Atraccion a la implantacion de empresas de base tecnoldgica (NEBTs) y proyectos
innovadores, en particular ‘empresas gacela” procedentes de Unidades de Incubacion
utilizando férmulas de softlanding o “aterrizaje suave”

Facilitar servicios de conectividad telematica (red I2BASQUE, FO pasiva,...), a varios agentes
del parque, entre ellos CIC TOURGUNE, ORBINOX,...asi como el despliegue de fibra optica
de los operadores (MOVISTAR, Euskaltel,...) para nuevos servicios tales como FTTH, ...

Promover la difusion de tecnologias novedosas por empresas implantadas en el Parque, a
condiciones ventajosas y de sponsorizacion (I12Basque Ipv6, ...) “World Ipv6 Launch, un mes
despues”...

Incorporacion de nuevo protocolo Ipv6 asi como nuevos servicios WIFI en puntos de
encuentro/reuniones para empresa del Parque

Difusién y marketing de la actividad de agentes del Parque (....) entre ellas las galardonadas
en 2012: Ibermatica (Mejor Empresa Servicios IT), Mecatronia (Premio Toribio Echeverria), asi
como presentacion de proyectos (IK4-Cidetec, Tecnalia), Grupos de Investigacion (Instituto
Biodonostia) asi como convenios de colaboracion entre agentes (Inbiomed & CIC nanoGUNE),

Elaboracion del nuevo Anuario 2.0, mapa de agentes tecnolégicos con actividades e
infraestructuras tecnologicas implantadas en el Parque, integrado on-line en la web

Accidn 3.2: Sectores emergentes

Finalizacion del despliegue de Fibra Optica en el CORREDOR BIOMEDICO del Parque
Tecnoldgico, conectando el Biodonostia y el Onkolégiko en la red telematica del Parque

Cierre de anillo de fibra optica para promover su fiabilidad asi como nuevos servicios de “e-
ciencia” para el desarrollo de “I2basque avanzado”

Accion 3.3: Acuerdos institucionales

Convenio Marco para la Integracién de la Zona | del Polo Tecnolégico de Eibar dentro del
Parque Tecnolégico de San Sebastian como “campus Eibar”

Aprobaciéon de la nueva denominacién social de la sociedad gestora como PARQUE
CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE GIPUZKOA - GIPUZKOAKO ZIENTZIA ETA
TEKNOLOGIA PARKEA

Convenio de cooperacion educativa de la Universidad de Deusto

Convenio de Colaboracién con la Fundacién Espaiiola para la Ciencia (FECYT) para la
colaboracion en la organizacién de jornadas en parques tecnolagicos

Participacion del Parque Tecnolégico de San Sebastian en el Consejo Rector del Instituto de
Investigacion Biodonostia, Patronato de APTES, ...

Convenio con el BANCO DE ALIMENTOS DE GIPUZKOA para la divulgacion y desarrollo de
jornadas de solidaridad

Encuentro anual de Directores de empresas implantadas en el Parque como acciones de
colaboracién y networking

Accion 3.4: Implantacion y atraccion de nuevas empresas

El numero total de Empresas instaladas asciende a 80




u El volumen de empleo del Parque Tecnolégico de San Sebastian a diciembre de 2012 alcanza
los 3.560 puestos de trabajo.

= Apoyo en la implantacién y atraccion de nuevas unidades de la Universidad (UPV/EHU),
centros de investigacion (BERCs, ...) asi como sedes corporativas de 1+D+i de empresas con
capital internacional en sectores innovadores (DOMECQ Wines Espaiia, nexMART ...).

. Pre-implantacion de NEBTs (DNA-Data, ...), implantacion de empresas (LUIX Sistemas de
lluminacion Inteligente, MECATRONIA, FARSENS, HERRAMEX, .. ), ampliacién de empresas
implantadas en el Parque (CIC tourGUNE, Vicomtech-1IK4, CIDETEC-IK4, ILINE microsystems,
GEMINYS,...) ...

] Desarrollo de iniciativas destinadas a retener las empresas implantadas en el Parque y
promover su consolidacion y desarrollo de negocio para reducir al minimo el impacto de la
crisis y actuales cambios econémicos (CAF POWER & AUTOMATION (como fusién de DTQ4,
Traintic y Trainlec), NEM Solutions, DHL, WITTENSTEIN, Innovahotel, TECNOLAT, ...).

Accion 3.5: Acciones dirigidas a fomentar instrumentos de transferencia de tecnologia.

= Dinamizacion y organizacion de iniciativas y jornadas de transferencia tecnologica para
impulsar mecanismos de Propiedad Industrial e Intelectual, Servicios de Vigilancia Tecnologica
e Inteligencia Competitiva:

»  Participacion en el Plan de Difusién de Propiedad Industrial (SPRI, APTE, ...).

= Desarrollo de convenios en colaboracion con otros agentes, en materia de
transferencia tecnoldgica

»  Celebracién de desayuno tecnoldgico:"Cémo protegerse ante falsificaciones en
China" (APTE-CLARKE MODET)

» Organizacion de Jornada de "Fundamentos de patente europea y especificidades de
las invenciones implementadas en ordenador” en colaboracion con la EPO, OFICINA
EUROPEA DE PATENTES y BIC Gipuzkoa Berrilan

=  Seguimiento de Actividad Inventiva (patentes,...) Desarrollo Tecnolégico en Miramon
para su posterior colaboracion y difusién con APTE.

» Servicios de Asesaramiento en materia de Proteccidn, Explotacion de tecnologias a
través del Convenio APTE-Clarke MODEM

= Coordinacion de nuevas iniciativas para actividades Asesoramiento, Formacion
Talleres y Medidas de apoyo a PYMES y plataforma CEVI-pyme en materia de
Propiedad Industrial bajo el marco de colaboracion APTE-FUNDETEC para las
PYMES en el ambito de los PC&Ts.

s Utilizacion de la red telematica como plataforma de experimentacion para desarrollar nuevos
servicios

° Acciones de Promocién y Difusion del Parque a través de Visitas, nacionales e internacionales,
de empresas y delegaciones lideradas por SPRI Internacional (Banco Interamericano de
Desarrollo), Oficina del Plan Estratégico de San Sebastian (Ecology&Urban Development State
of Chihuahua (Mexico), Camara de Comercio, Navegacion e Industria de Gipuzkoa y Palma de
Mallorca, Instituto Biodonostia, a travé sde la participacion en tour-guiado de la 1? jornada
ITEMAS organizada por Instituto Biodonostia,

oo




4.- Politica Comercial

En el ejercicio 2012 se ha procedido a la venta de 1.163 m2t de locales y el nimero total de metros
alquilados ha ascendido a 27.466 m2. La ocupacion actual del Parque Tecnolégico de San Sebastian
se sitia en un 76%.

5.- Eventos y Jornadas

8 Celebracion de congresos, seminarios, presentaciones y conferencias en las instalaciones del
Parque Tecnologico (Auditorio y Salas del Edificio Central). A lo largo del 2012 se han
celebrado 307 reuniones a las que han asistido unas 16.000 personas.

. Aplicacion de descuentos especiales para los Centros y Empresas ubicados en el Parque y las
instituciones socias del mismo, que conllevan un mayor grado de utilizacion de los espacios,
destacando las numerosas jornadas celebradas por diferentes departamentos de Gobierno
Vasco, S.P.R.l., Bic Berrilan, Oncolégico, VICOMTech, Fundacion Inbiomed, Cidetec, etc.

" Promocion de los espacios e infraestructura telematica puntera con la que contamos para el
desarrollo de eventos en el ambito de la medicina, tecnologia e innovacién, empresa,
educacion etc. tales como el Il Curso de Cirugia Artroscopica Avanzada (HOSPITAL
DONOSTIA), Conferencia Anual de la Sociedad Espariola de Ingenieria Biomédica: CASEIB
(CEIT) Xlll Congreso Nacional de la Sociedad Espaiiola de Radiocirugia (ONCOLOGICO),
ICIDS: International Conference on Interactive Digital Storytelling (VICOMTECH,) etc

= Difusion del PTSS como arrendador de espacios para celebracion de eventos a través de la
colaboracién con diferentes medios (prensa, radio ...)

u Identificacion del PTSS como colaborador de eventos de interés social, cultural, tecnoldgico y
empresarial como son diferentes jornadas de Etiopia-Utopia, Jornada IPv6 Launch, un mes
después (I2BASQUE),...,

6- Sostenibilidad y Responsabilidad Social Corporativa

Impulso de un entorno sostenible:

= Realizacion de una zona de carga de vehiculos eléctricos con dos puntos y adquisicion de un
Nissan Leaf eléctrico.

. Proyecto piloto de autobls lanzadera que acerque a los usuarios a las paradas de autobus,
inicio en Mayo de 2012 y finalizado en Diciembre de 2012.

n Desarrollo y presentacion ante el departamento de movilidad de la posibilidad de creacion de
un bidegorri desde Anoceta hasta el Parque Tecnoldgico.

. Incorporacion de las Guias de urbanizacion y edificacion sostenible desarrolladas por Spri y
publicadas por lhobe en todos los proyectos que se estan realizando en la ampliacion del
Parque a Galarreta.

. Impulso de Responsabilidad Social Corporativa:

Participacion del Parque en iniciativas de caracter social: ONG (Etiopia-Utopia),
Medicos sin Fronteras, ...

Celebracion de la primera campafa de recogida de alimentos entre empresas
del parque con el Banco de Alimentos alcanzando aproximadamente 1.000kg
de alimentos
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7- Politica de mejora y gestion interna

0 Celebracion de dos jornadas de donacion de sangre con la Asociacion de
Donantes de Gipuzkoa

0 Puesta en marcha del Office/Punto de encuentro para las empresas del parque

i Puesta en marcha de un estudio para la viabilidad de un Edificio de Servicios
(escuela infantil, residencia de estudiantes y personal investigador, ...)

L Analisis de nuevos servicios potenciales que faciliten la calidad y conciliacién de
la vida laboral de las empresas del parque (coffee-corner, office-comedor y
office-meeting point, escuela infantil, residencia de investigadores,
instalaciones deportivas, servicios innovadores en ambito gastronémico, etc.)

Gestion multinivel para generar sinergias y favorecer las asociaciones entre las empresas, las
universidades y las ONG, con el fin crear vinculos sélidos entre las instituciones generadoras
de conocimientos y favorecer su transferencia

Actuaciones sobre el respeto con el Medio Ambiente:reducciones del CO2 y de residuos y
promocion del reciclaje

Destacar especialmente los siguientes hechos:

Implementacion de nuevos maédulos en la ERP.
Renovacion de la certificacion de Calidad I1SO 9000:2000 dentro de la Politica de Calidad

Atencion preferente (PRL) a seguridad en edificios (lineas de vida), control de seguridad
implantadas mediante la contratacion de una ingenieria de prevencion para el trienio de 2011-
12-13

Formacion en la mejora del trabajo en equipo como formula para aumentar la eficacia y
competitividad de la plantilla.

Politica de reciclajes de corta duracion y aplicada al puesto de trabajo

PLAN DE ACTUACION Y OBJETIVOS 2013

1.- Politica de Inversiones: Desarrollo de Infraestructuras y lanzamiento de nuevas sedes o

Campus

Accion 1.1: Urbanizacion

Licitacion e Inicio del proyecto de urbanizacion de las parcelas 5, 6 y 7 en Miramon.

Recepcién de las obras de Segunda Fase del Proyecto de Urbanizacion del Sector 10.5, en
Galarreta.

Inicio y finalizacién de las obras de primera fase del proyecto de sistema general viario y de
acometida de infraestructuras del sub-ambito Galarreta.

Licitacion y ejecucion de las obras de adecuacion del Bosque Urbano en Miramén.

Accion 1.2: Otras inversiones




8 Acondicionamiento basico de locales comercializables.
= Nuevo equipamiento de climatizacién en Edificios propiedad del Parque en cumplimiento de
la normativa vigente en relacion a la eliminacion de gas refrigerante R-22

Accién 1.3: Proyecto ampliacion del Parque

= Proyectos urbanisticos de la futura ampliacion del Parque al area de Zubieta- Urdanibia
situada en los municipios de Irun-Hondarribia.

2.- Politica del Area de Innovacion

Accién 2.1: Promocion y difusion de la cultura de la Innovacion

= Ofrecer un servicio de alto valor afiadido como interlocutor de los agentes tecnoldgicos del

Sistema Vasco de Innovacién en temas relacionados con las plataformas tecnolégicas en las

que participa y/o alberga.

Divulgar la Ciencia y la Tecnologia a través de la colaboracion con Eureka! Espacio de la

Ciencia.

= Organizar jornadas de difusién de la tecnologia y Ia innovacion en distintos ambitos,

desayunos tecnologicos y jornadas de puertas abiertas.

Difundir la innovacion a través de diferentes acciones y medios de comunicacion.

= Publicacion de noticias y eventos tanto de las entidades instaladas en el Parque como de la
entidad gestora en los diferentes medios: pagina web, APTE Info, newsletter APTE, ...

Accién 2.2: Colaboracion entre los agentes cientifico-tecnoldgicos y Empresas

= Apoyar y fomentar la colaboracién entre los agentes cientifico-tecnologicos (Empresas,
Centros Tecnoldgicos, Universidad, etc...) y potenciar la participacion en redes nacionales e
internacionales para facilitar la internacionalizacién de las Empresas

= | as acciones concretas a acometer consisten en:

» Organizar jornadas de difusion y transferencia tecnolégica, desayunos tecnologicos,
encuentros empresariales, seminarios, foros, etc...

=« Red Innovanet: coordinacién y consolidacion del nodo territorial de Gipuzkoa Y
puesta en marcha de acciones para la creacion de la Red y para la capacitacion de
agentes y empresas:

s  Miembros
=  Comités tematicos
= Grupos de trabajo

= Puesta en marcha de Acuerdos: Parkeak Red de Parques Tecnologicos de Euskadi, APTE
(Asociacion de Parques Cientificos y Tecnologicos de Espaiia), IASP (Internacional
Association of Scientific Parks).

= Realizacién de proyectos en el ambito de la cooperacion empresarial y la innovacion.
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Accion 2.3: Impulso a la creacion y desarrollo de NEBTs y la potenciacién de nuevos sectores

u Colaboracion con Bic-Gipuzkoa Berrilan (Incubadora de empresas de nueva creacion)
apoyando la implantacién de nuevas empresas de base tecnolégica (NEBT) y realizando el
seguimiento de los proyectos.

. Apoyo en la puesta en marcha de servicios para la incubaciéon de nuevos proyectos de base
tecnolbgica en particular de Bioincubacién.

. Colaboracion con Biobasque y con Nanobasque para el desarrollo del sector de las biociencias
y potenciar la nanotecnologia en el entorno del parque

Accidon 2.4: Impulso a la creacién y desarrollo de NEBTs y la potenciacién de nuevos sectores

" Facilitar las interrelaciones entre agentes tecnologicos presentes en el PTSS y agentes del
entorno en base a:

= Visitas a empresas para deteccion de necesidades: Red Innovanet, Industrialdeak
Innovacion, Grupo Formacién y Aprendizaje, proporcionando el acceso a instalaciones
tecnologicamente avanzadas.

. Facilitar el acceso a las Ayudas de SPRI, el Ministerio de Ciencia e Innovacién y Ministerio de
Industria mediante la difusion de los distintos programas.

. Entidad Colaboradora del MINECO: gestion de expedientes de ayudas a empresas y centros
tecnolégicos.

% Desarrollo de proyectos innovadores liderados por el Parque.

3.- Politica de Marketing: Politica de promocién proactiva-Transferencia Tecnolégica

Accion 3.1: Acciones promocionales hacia las Empresas ubicadas en el Parque:

= Reforzar la presencia y visibilidad de las los centros de conocimiento e investigacion como son
las universidades en los campus de miramén, galarreta y eibar: TECNUN Univ. de Navarra, MU
Mondragén Unibertsitatea, Univ. Deusto, UPV-EHU, traccionando la implantacion de nuevas
plataformas e infraestructuras cientifico-técnicas.

® Analizar y definir nuevos enlaces de conectividad telematica en fibra optica inter-campus:
miramén — galarreta, asi como promover nuevos servicios de conectividad a través de nuevo
anillo 6ptico del corredor biomédico.

" Canalizar iniciativas y servicios demandados por los usuarios del Parque a través de “espacios
de encuentro” como “coffe-corner”, deporte, escuela infantil. .

= Canalizar acciones para la transferencia tecnolégica y desarrollo empresarial con objeto de
propiciar el desarrollo econémico local de los campus (Miramén, Galarreta, Eibar, Zubieta) en
si, asi como desarrollo regional de gipuzkoa como siendo el parque de gipuzkoa el agente
vertebrador de los diferentes campus.
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Accion 3.2: Sectores emergentes:

Impulsar nuevos sectores entre ellos Gastronomia, asi como Movilidad y electrénica del
transporte, en el campus de Galarreta, traccionando iniciativas junto con Orona S.Coop.,
Centro de Investigaciéon |kerlan y Universidad MU, asi como promover e identificar nuevos
sectores potenciales en el nuevo campus de EIBAR del Parque Tecnologico de Gipuzkoa.

Definicién del anillo de alta capacidad en el Corredor Biomédico para nuevos servicios de
“I2BASQUE AVANZADQ" en areas intensivas de informacion, asi como promover la
interconexion del campus Galarreta con campus Miramon

Generar condiciones que favorecen desarrollo de tejido empresarial en sectores emergentes

Accién 3.3: Acuerdos institucionales:

Establecer nuevos marcos de colaboracién con instituciones y agentes tractores en los nuevos
campus que componen el nuevo escenario del Parque Tecnolégico de Gipuzkoa.

Convenio para la colaboracién e implantacién de la UPV/EHU en el Parque Tecnolégico de
San Sebastian.

Establecer nuevos marcos de colaboracién con entidades de investigacion cientifico-técnica
Nuevos canvenios de Responsabilidad Social Corporativa y con nuevos agentes.

Prestar asistencia técnica y celebrar acuerdos de colaboracion con Parques Tecnologicos
nacionales e internacionales.

Acciones dirigidas a Marketing y Desarrollo Empresarial de Agentes del Parque que consolide
un proceso catalizador como agente econémico,

Accion 3.4: Implantaciéon y Atraccion de empresas

Puesta en marcha del campus Galarreta con la finalizacién constructiva de Orona eic (Elevator
Innovation Center), la Universidad de Mondragén y el Centro de Investigacion lkerlan-1K4

Elaboracion de acciones dirigidas a Agentes, para potenciar las sinergias en la implantacion de
Empresas en el Parque, colaboracion con prescriptores susceptibles de atraer Empresas al
Parque y reforzar la comunicacion con las Empresas instaladas para traccionar la implantacion
en de Empresas relacionadas con ellas.

Coordinacién con SPRI y otros agentes para colaborar con diferentes infraestructuras y facilitar
la implantacién, generacion de sinergias y transferencia tecnolégica.

Aplicar formulas novedosas para traccionar NEBTS, valorar proyectos innovadores e iniciativas
cientifico-tecnoldgicas de implantacion (SPRI-invest-in the basque country, aterrizaje suave, ...)

Retener a las empresas implantadas en el Parque y promover su desarrollo empresarial,
definiendo iniciativas de promocion para reducir al minimo el impacto de la crisis y actuales
cambios econémicos

Enganchar nuevos agentes del tejido industrial que posibiliten el intra-emprendizaje, nuevas
unidades de actividad tecnolégica y desarrollo empresarial.

El nimero total de Empresas instaladas, 82.
Volumen de empleo (puestos de trabajo) , 3600
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Accién 3.5: Acciones dirigidas a fomentar mecanismos y acciones de transferencia
tecnolégica:

. Disefiar iniciativas para implementar sobre plataformas y red telematica existente como
experimentacion para desarrollar nuevos servicios de colaboracién tecnolégica.

. Facilitar e impulsar un foro de Transferencia Tecnolégica impulsando la Propiedad industrial e
Intelectual (PI), Vigilancia Tecnologica, y Valorizacion, través de Jornadas de sensibilizacion,
cursos especializados, mejores practicas, indicadores de patentes...

. Monitorizar nuevo mapa de agentes, servicios y plataformas tecnologicas del parque, su
difusién y marketing, para identificar oportunidades de negocio a los agentes del parque y
canalizacién a mercado

. Promover alianzas, acuerdos de transferencia, spin-offs y nuevas unidades para consolidar
existentes y crear masa critica en los nuevos campus.

a Reforzar el poder de atraccion impulsando servicios de transferencia de tecnologia, a través de
networking, propiedad industrial, apoyo a empresas incipientes y entidades derivadas, etc.

| Interaccionar en Foros con agentes y facilitadores de transferencia tecnoldgica para definir
nuevos mecanismos.

4.- Politica Comercial

Los resultados a alcanzar son:

o Venta de espacios empresariales, con unos ingresos de 1,2 millones de Euros.
¢ Mantenimiento de las tasas de ocupacion medias de locales en niveles superiores al 80%, lo que
permitiré obtener unos ingresos netos por arrendamientos de 2,6 millones de Euros.

500 = Venta espacios empresariales (m2).
+600M2 »  Alquileres (m2).

>80% « Mantener las tasas de ocupacion medias de
locales.

5.- Eventos y Jornadas

. Celebracion de congresos, seminarios, presentaciones y conferencias en las instalaciones del
Parque Tecnoldgico (Auditorio y Salas del Edificio Central). Se prevé que se celebren 300
eventos con una asistencia de 17.000 personas.

L] Disefiar acciones promocionales especificas dirigidas al sector empresarial e institucional.

6- Sostenibilidad y Responsabilidad Social Corporativa

Impulso a una comunidad sostenible y responsable:
e Fomentar la sensibilizacién sobre reciclaje

¢ Impulsar proyectos de eficiencia energética
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e Continuacion implantacion Ekoscan
s Promover la accesibilidad

o BOSQUE URBANO: Realizacion de obras de adecuacion y mejora en la visibilidad y
accesibilidad del Bosque Urbano de Miramén como medida para acercarlo a la ciudadania.
Actuaciones realizadas desde parametros sostenibles y potenciando la flora y fauna
existentes.

e Conclusiones y analisis para ver las positilidades de sacar a concurso una parcela destinada
a Edificio de Servicios (escuela infantil, residencia de estudiantes y personal investigador, ...)

e Colaborar con distintas iniciativas que utilicen espacios en el parque como experimentacion
en nuevos sistemas con tecnologias de sostenibilidad.

e Impulsar iniciativas de movilidad sostenible (coche compartido, ...)
e Promover en iniciativas de responsabilidad social corporativa
» Participar en iniciativas de caracter social con ONGs

e Incluir nuevos servicios de conciliacién de la vida laboral asi como de participacion y puntos
de encuentro

7- Politica de mejora y gestion interna

. Optimizacion de los recursos humanos existentes
u Racionalizar la subcontrataciéon
= Politica de reciclajes de corta duracion y aplicada al puesto de trabajo

. Formacion en la mejora del trabajo en equipo como férmula para aumentar la eficacia vy
competitividad de la plantilla.

= Desarrollo de nuevos madulos en la ERP de la empresa tendentes a la mejora y optimizacion
de los recursos (tiempo, papel, eficiencia,...)

INVESTIGACION Y DESARROLLO Y ADQUISICION DE ACCIONES

Durante el ejercicio no se han realizado actividades de Investigacion y Desarrollo. Por otra parte, Ia
Sociedad no posee acciones propias.

ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE

Desde el cierre del ejercicio hasta la fecha de preparacion de este Informe de gestion no ha ocurrido
ningun hecho que pueda afectar de forma significativa a las cuentas anuales adjuntas.

1=




PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN - DONOSTIAKO TEKNOLOGI ELKARTEGIA, S.A.

Reunidos los Administradores del Parque Tecnologico de San Sebastian en fecha 20 de Marzo de
2013 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en |a legislacion vigente, proceden a formular
las Cuentas anuales y el Informe de Gestion del ejercicio comprendido entre el 1 de Enero de 2012 y
el 31 de Diciembre de 2012, las cuales vienen constituidas por los documentos que preceden a este
escrito, firmadas, a efectos de identificacién, por el Presidente y el Secretario del Consejo de
Administracion.

FIRMANTES
D. Jose Miguel Corres Abasplo D. Juan Igni&(zo Garcia de Motiloa
Presidente | Consejero
/] /' Ad
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ye , g // ez _
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D. Imanol Aburto Erdoiza D?. Leire Bilbao Elguezabal
Consejero Consejera
D. Enrique Mar€o- Gardoqui Ibanez D®. Estibaliz Hernaez Lavina

Consejera

Secretario
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Cbnsejero /D/ Jokin P&rona Lerchundi
. . Consegjéro —

D. ARd&r Aizpurua Susperreﬁi D. Sebastian Idarreta Lapazaran
Consejero Consejero
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Las Cuentas Anuales y el Informe de Gestién han sido formulados por el Consejo de
Administracion de PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE GUIPUZCOA - GIPUZKOAKO
ZIENTZIA ETA TEKNOLOGIA PARKEA, S.A., en su reunién del 20 de marzo de 2013, con vistas a
su verificacion por los auditores y posterior aprobacion por la Junta General de Accionistas.
Dicho Informe de Gestién y Cuentas Anuales estan extendidos en 62 folios, paginas dela 1 ala
62 y visadas por mi en seial de identificacion.

Dichas cuentas anuales han sido entregadas a los auditores de cara a la emision del
correspondiente informe de auditoria el 15 de abril de 2013.

Recibi las cuentas




PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE GIPUZKOA-
GIPUZKOAKO ZIENTZIA ETA TEKNOLOGIA PARKEA, S.A.

LIQUIDACION DE LOS PRESUPUESTOS
DE CAPITAL Y DE EXPLOTACION



Liguidacion Presupuesto de Capital: [nversiones:

9.228.000| 1.708.949 (38050 1853

R = PRESUPUESTO !
o B MVESSIONES INICIAL MODIFICACL |  ACTUAL | REALIZADO | DNFERENCIA | %
L PAGOS POR INVERSIONES 7.948.035 1.275.843

2 INWIVILIZADO MATFRIAL F INVERSIONES INUIDRI 1ARIAS | 1685 133 -
5 OTROSACTIVOS FINANCIERDS - - 18 "
Il PAGOS POR INSTRUMENTOS NE PASND FINAKCIERO (NEVO LGN ¥ - ey L175 L e
AMORTIZACIKON)
2 DEUDAS CONENTIDADES DE CREDITO - b el 151 1508
4 OTRASDELORS — £ 7] M
TOTAL INVERSIONES 7.048.058 127004 0,226,000 wrieaa]  psoom| g2
Liquidacion Presupuesto de Capital: Financiacion:
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e S T01AL HHANCIAGION 748055 1270945 9.270.000] LTIR124] (7.508.A7E) [T




Liquidacion Presupuesto de Explotacion: Gastos:

PRESUPLIESTA
GASTOS WAL [womFcact | ACTUAL REALIZADD | DIFERENCIA  [%
I APROVISIONAMIENTDS 1 640 — 551540 BeLBH 130d] 100)
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Liquidacion Presupuesto de Explotacion: Ingresos:
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PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE GIPUZKOA-
GIPUZKOAKO ZIENTZIA ETA TEKNOLOGIA PARKEA, S.A.

MEMORIA DEL GRADO DE CUMPLIMIENTO
DE LOS OBJETIVOS PROGRAMADOS



MAGHNITUD MAGNITUD
OBJETIVOS MAGNITUD PRESUPUESTADA | OBTENIDA Comentario
Vientas de parcelas de temreno u oficinas Millones de Euros 1,25 27|  VerLiquidaciin de Ppio. Explotacidn
\ienta de oficinas m2 itiles 500 a2 \er Liquidacion de Ppio. Exploacion
Por ia menar actividad econdmica
Incremento espacio de alguiler de oficinas m2 itiles 1.000 809 producida durante el ejercicio
Disminuciin por la incorporacion de
) BSpacios para su comerciaizacshn del
Ccupacion de Oficinas Porcentaje =B0% 76% nuevo edificio construido 46100
Empresas Inslaladas N® de empresas 78 80 \fariacion no significativa
Empleo total N® de personas 3.300 3.560 Varlacion no significativa
Jomadas Organizadas de Difusion y : N
Transferencia de Tecnologia, desayunos 3 10 VeriaGitn no sriicativa
Tecnobdgicos v Jomada de Puertas Ablertas | N° de Jomadas
Asistencia Técnica y acuerdos de i
colaboracién con Parque tecnoldgicos
Nacionzles & Inlemacionales N° de asislencias
Evenlos organizados en el PTSS n® de eventos 30 o7 Variacién no significativa
Asisientes al FTSS n° de asistentes 21.500 16.102 Vaniacitn no significativa

Adicionalmente a estos objetivos, existen otra serie de objetivos cualitativos cuya realizacion

detallamos a continuacion:

1.- Politica de Inversiones: Construccion de Edificios, desarrollo de infraestructuras y
lanzamiento de Nuevas sedes 0 Campus

La politica de Inversiones se divide en las siguientes acciones concretas:

Accion 1.1: Urbanizacion:

e Recepcién por parte del Parque Tecnolégico de las Obras de primera fase del Proyecto de
urbanizacion del sector 10.5
e Convenio para la construccion de las infraestructuras de abastecimiento de aguas por parte
de la Junta de Concertacion, Ayuntamiento de Hernani, Buruntzaldeko Industrialdea, con

Aguas del Anarbe, S.A.

¢ Convenio urbanistico de ejecucion de la primera fase del proyecto de sistema general viario
y de acometida de infraestructuras del sub-ambito Galarreta, por parte de la Junta de

Concertacion, Ayuntamiento de Hernani y Buruntzaldeko Industrialdea,

e Inicio de las obras de Segunda Fase del Proyecto de Urbanizacién del sector 10.5, en

Galarreta,

e Licitacién por parte de la Junta de Concertacion de las obras de primera fase del proyecto
de sistema general viario y de acometida de infraestructuras del sub-ambito Galarreta.

e Licitacién del contrato para el proyecto de ideas, basico y de ejecucién del Parque Natural
de Miramén, dentro de los compromisos acordados en la ampliacon del MPGOU,
realizando conjuntamente con los departamentos de urbanismo y jardineria del
Ayuntamiento y la asociacién de vecinos de Lantxabe.




* Recepcién de la urbanizacién complementaria del edificio 4C100 en P* Mikeletegi n” 83 en

Miramoén.
* Recepcion de la urbanizacion de la parcela 9 por parte del Ayuntamiento de San Sebastian.

Accidn 1.2: Otras inversiones

. Actualizacién de las instalaciones audiovisuales del Auditorio del Edificio Central del
Parque.

*  Actualizacién de las instalaciones de climatizacién, ventilacién, iluminacién y audiovisual de
la Sala de Juntas del Edificio Central del Parque,

*  Habilitacién de un local para office comunitario en el Edificio A1.2 de Miramén

*  Proyecto para la mejora de las condiciones de seguridad laboral en el falso techo del
Auditorio del Edificio Central.

*  Construccion de las medidas reflejadas en el Proyecto para la mejora de las condiciones de
seguridad laboral en el falso techo del Auditorio del Edificio Central,

2.- Politica del Area de Innovacién

La politica del Area de Innovacion se divide en cuatro acciones concretas:
Accion 2.1: Promocion y difusion de la cultura de la Innovacion:

*  Interlocutor de los agentes tecnolégicos del Sistema Vasco de Innovacién en temas
relacionados con las plataformas tecnolégicas en las que participa y/o alberga.

*  Divulgar la Ciencia y la Tecnologia a través de la colaboracién con Eureka; Espacio de la
Ciencia.

* Organizacién de 6 jornadas de difusion de la tecnologia y la innovacién en distintos ambitos,
desayunos tecnol6gicos y jornadas de puertas abiertas:

C Gestién de Proyectos PMP
Habilidades directivas
Financiacién de I+D empresarial CDTI
Difusion de la investigacién FECYT

C Jornada de Puertas Abiertas

[ Gestion de la Tecnologia - EOI

= Difusién de la innovacién a través de diferentes acciones y medios de comunicacién

=  Publicacién de noticias y eventos tanto de las entidades instaladas en el Parque como de la
entidad gestora en diferentes medios: pagina web, APTE info, newsletter de APTE,...




Accion 2.2: Colaboracion entre los agentes cientifico-tecnolégicos y Empresas:

. Se han organizado 6 jornadas de difusion, desayunos tecnoldgicos, encuentros empresariales,
seminarios, foros, etc ...

=  Red Innovanet: coordinacién del nodo territorial de Gipuzkoa y puesta en marcha de
acciones para la creacion de la Red y para la capacitacion de agentes y empresas:

¢ Creacion de 1 Mapa de Agentes

¢ Creacién de 1 Plataforma colaborativa
» 1 Experiencia de Exito

e Creacion de 2 Comités Temdticos

* Realizaci6n de 33 Acciones de capacitacion

= Puesta en marcha de acuerdos: Parkeak Red de Parques Tecnol6gicos de Euskadi, APTE
(Asociacion de Parques Cientificos y Tecnolégicos de Espafa), IASP (International
Association os Scientific Parks): APTE-ENISA, IASP-P&G (Point)

" Realizacion de proyectos en el ambito de la cooperacion empresarial v la innovacién:
Red de Gestion de 1+D+i del MINECO
* Dinamizacion de la formacion y el aprendizaje en el PTSS
I Desarrollo de una infraestructura avanzada de Bioincubacién-Bic Berrilan

*  Potenciacién de la Red de Gestion de I+D+i con la incorporacién de 15 nuevos miembros.

Accion 2.3: Impulso a la creacion y desarrollo de NEBTSs y la potenciacién de nuevos sectores:

*  Colaboracién con Bic-Gipuzkoa Berrilan (Incubadora de empresas de nueva creacion)
apoyando la implantacién de las nuevas empresas de base tecnologica (NEBT) y realizando
el seguimiento de los proyectos

" Apoyo en la creacién de nuevas infraestructuras para la incubacion de nuevos proyectos de
base tecnolégica y en particular el desarrollo de una bioincubadora.

*  Acceso de Bic Berrilan a financiacion del MINECO por importe de 1 millén de Euros para la
adecuacién y puesta en marcha de la Bioincubadora en el Edificio 4c100

*  Continuacién con la colaboracion con Biobasque y con Nanobasque para el desarrollo del
sector de las biociencias y potenciar la nanotecnologia en el entorno del parque.




Accion 2.4: Impulso y desarrollo de una oferta de servicios tecnolégicamente avanzados
atractiva para la I+D+i de empresas y Centros Tecnolégicos y de Investigacién.

Facilitar las interrelaciones entre agentes tecnolégicos presentes en el PTSS y agentes del entorno
en base a:

= 5Se han celebrado 2 Comités tematicos de la Red Innovanet
Se ha creado 1 Grupo de formacion

* Se han realizado 12 visitas a empresas y entidades para deteccién de necesidades: Red
Innovanet, Industrialdeak Innovacién, Grupo Formacion y aprendizaje

* Se han facilitado Acceso de ayudas de SPRI, Ministerio de Ciencia e innovacién y Ministerio de
Industria mediante la difusién de los distintos programas , a 8 empresas.

* Se han desarrollo de 3 proyectos de innovacion liderados por el Parque:
# Punto de informacién Capacitacion-Boletin de Evento
> Plataforma colaborativa Grupo Formacion
> Industrialdeak Innovacion

3.- Politica de promocidn proactiva-transferencia tecnologica

Accion 3.1: Acciones promocionales hacia las Empresas ubicadas en el Parque Tecnoldgico de
San Sebastian

=  Promocion especial de espacios al BIC Gipuzkoa Berrilan a través de condiciones ventajosas
para la implantacién de proyectos emprendedores en la Incubadora del Empresas.

. Atraccion a la implantacion de empresas de base tecnolégica (NEBTs) y proyectos
innovadores, en particular “empresas gacela” procedentes de Unidades de Incubacion
utilizando férmulas de softlanding o “aterrizaje suave”

. Facilitar servicios de conectividad telematica (red I2BASQUE, FO pasiva,...), a varios agentes
del parque, entre ellos CIC TOURGUNE, ORBINOX,...asi como el despliegue de fibra 6ptica
de los operadores (MOVISTAR, Euskaltel,...) para nuevos servicios tales como FTTH,...

*  Promover la difusién de tecnologias novedosas por empresas implantadas en el Parque, a
condiciones ventajosas y de sponsorizacion (12Basque Ipv6, ...) “World Ipvé Launch, un mes

después”...

*  Incorporacion de nuevo protocolo Ipvé asi como nuevos servicios WIFI en puntos de
encuentro/ reuniones para empresa del Parque

= Difusion y marketing de la actividad de agentes del Parque (....) entre ellas las galardonadas
en 2012: Ibermatica (Mejor Empresa Servicios IT), Mecatronia (Premio Toribio Echeverria),
asi como presentacion de proyectos (IK4-Cidetec, Tecnalia), Grupos de Investigacién
(Instituto Biodonostia) asi como convenios de colaboracién entre agentes (Inbiomed & CIC
nanoGUNE), etc...

= Elaboracion del nuevo Anuario 2.0, mapa de agentes tecnolégicos con actividades e
infraestructuras tecnol6gicas implantadas en el Parque, integrado on-line en la web.




Accion 3.2: Sectores emergentes

. Finalizacion del despliegue de Fibra Optica en el CORREDOR BIOMEDICO del Parque
Tecnologico, conectando el Biodonostia v el Onkologiko en la red telematica del Parque.

. Cierre de anillo de fibra éptica para promover su fiabilidad asi como nuevos servicios de “e-
ciencia” para el desarrollo de “I2basque avanzado”.

Accion 3.3: Acuerdos institucionales

- Convenio Marco para la Integracién de la Zona I del Polo Tecnolégico de Eibar dentro del
Parque Tecnoldgico de San Sebastian como “campus Eibar”.

= Aprobacién de la nueva denominacién social de la sociedad gestora como PARQUE
CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE GIPUZKOA - GIPUZKOAKO ZIENTZIA ETA
TEKNOLOGIA PARKEA.

. Convenio de cooperacion educativa de la Universidad de Deusto.

*  Convenio de Colaboracién con la Fundacién Espafiola para la Ciencia (FECYT) para la
colaboracion en la organizacién de jornadas en parques tecnolégicos.

- Participacién del Parque Tecnolégico de San Sebastian en el Consejo Rector del Instituto de
Investigacion Biodonostia, Patronato de APTES, ...

=  Convenio con el BANCO DE ALIMENTOS DE GIFUZKOA para la divulgacion y desarrollo
de jornadas de solidaridad.

*  Encuentro anual de Directores de empresas implantadas en el Parque como acciones de
colaboracién y networking.

Accion 3.4: Implantacion y atraccion de nuevas empresas

*  El namero total de Empresas instaladas asciende a 80.

*  El volumen de empleo del Parque Tecnoltgico de San Sebastidn a diciembre de 2012 alcanza
los 3.560 puestos de trabajo.

=  Apoyo en la implantacién y atraccion de nuevas unidades de la Universidad (UPV/EHU),
centros de investigacion (BERCs, ...) asi como sedes corporativas de I+D+i de empresas con
capital internacional en sectores innovadores (DOMECQ Wines Espana, nexMART...).

=  Pre-implantacion de NEBTs (DNA-Data, ...), implantacién de empresas (LUIX Sistemas de
[luminacion Inteligente, MECATRONIA, FARSENS, HERRAMEX,...), ampliacion de
empresas implantadas en el Parque (CIC tourGUNE, Vicomtech-IK4, CIDETEC-IK4, ILINE

microsystems, GEMINYS,...) ...

" Desarrollo de iniciativas destinadas a retener las empresas implantadas en el Parque y
promover su consolidacion y desarrollo de negocio para reducir al minimo el impacto de la
crisis y actuales cambios econdmicos (CAF POWER & AUTOMATION (como fusion de
DTQ4, Traintic y Trainlec), NEM Solutions, DHL, WITTENSTEIN, Innovahotel, TECNOLAT,

A,




Accion 3.5: Acciones dirigidas a fomentar instrumentos de transferencia de tecnologia.

*  Dinamizacién y organizacién de iniciativas y jornadas de transferencia tecnoldgica para
impulsar mecanismos de Propiedad Industrial e Intelectual, Servicios de Vigilancia
Tecnolégica e Inteligencia Competitiva:

Participacion en el Plan de Difusion de Propiedad Industrial (SPRI, APTE, ...).

Desarrollo de convenios en colaboracién con otros agentes, en materia de
transferencia tecnolégica.

Celebracion de desayuno tecnolégico:"Cémo protegerse ante falsificaciones en
China” (APTE-CLARKE MODET).

Organizacion de Jornada de “Fundamentos de patente europea y especificidades de
las invenciones implementadas en ordenador” en colaboracion con la EPO,
OFICINA EUROPEA DE PATENTES y BIC Gipuzkoa Berrilan.

Seguimiento de Actividad Inventiva (patentes,...) Desarrollo Tecnologico en
Miramén para su posterior colaboracién y difusiéon con APTE.

Servicios de Asesoramiento en materia de Proteccion, Explotacién de tecnologias a
través del Convenio APTE-Clarke MODEM.

Coordinacién de nuevas iniciativas para actividades Asesoramiento, Formacion
Talleres y Medidas de apoyo a PYMES y plataforma CEVI-pyme en materia de
Propiedad Industrial bajo el marco de colaboracion APTE-FUNDETEC para las
PYMES en el @&mbito de los PC&Ts.

= Utilizacion de la red telematica como plataforma de experimentacién para desarrollar nuevos
servicios.

e Acciones de Promocion y Difusion del Parque a través de Visitas, nacionales e internacionales,
de empresas y delegaciones lideradas por SPRI Internacional (Banco Interamericano de
Desarrollo), Oficina del Plan Estratégico de San Sebastian (Ecology&Urban Development
State of Chihuahua (Mexico), Camara de Comercio, Navegacion e Industria de Gipuzkoa y
Palma de Mallorca, Instituto Biodonostia, a travé sde la participacion en tour-guiado de la 1°
jornada ITEMAS organizada por Instituto Biodonostia.

4.- Politica Comercial

En el gjercicio 2012 se ha procedido a la venta de 1.163 m2t de locales y el niimero total de metros
alquilados ha ascendido a 27.466 m2. La ocupacion actual del Parque Tecnoldgico de San Sebastidn

se sitiia en un 76%.

5.- Eventos y Jornadas

*  Celebracion de congresos, seminarios, presentaciones v conferencias en las instalaciones del
Parque Tecnolégico (Auditorio y Salas del Edificio Central). A lo largo del 2012 se han
celebrado 307 reuniones a las que han asistido unas 16.100 personas.




6- Sostenibilidad y Responsabilidad Social Corporativa

Aplicacién de descuentos especiales para los Centros y Empresas ubicados en el Parque y las
instituciones socias del mismo, que conllevan un mayor grado de utilizacién de los espacios,
destacando las numerosas jornadas celebradas por diferentes departamentos de Gobierno
Vasco, S.P.R.1., Bic Berrilan, Oncolégico, VICOMTech, Fundacion Inbiomed, Cidetec, etc.

Promocién de los espacios e infraestructura telematica puntera con la que contamos para el
desarrollo de eventos en el ambito de la medicina, tecnologia e innovacién, empresa,
educaciéon etc. tales como el III Curso de Cirugia Artroscépica Avanzada (HOSPITAL
DONOSTIA), Conferencia Anual de la Sociedad Espariola de Ingenieria Biomédica: CASEIB
(CEIT) XIII Congreso Nacional de la Sociedad Espaniola de Radiocirugia (ONCOLOGICO),
ICIDS: International Conference on Interactive Digital Storytelling (VICOMTECH) etc

Difusién del PTSS como arrendador de espacios para celebracién de eventos a través de la
colaboracion con diferentes medios (prensa, radio ...)

Identificacion del PTSS como colaborador de eventos de interés social, cultural, tecnolégico y
empresarial como son diferentes jornadas de Etiopia-Utopia, Jornada IPv6 Launch, un mes
después (IZBASQUE),...,

Impulso de un entorno sostenible:

Realizacién de una zona de carga de vehiculos eléctricos con dos puntos v adquisicién de un
Nissan Leaf eléctrico.

Proyecto piloto de autobts lanzadera que acerque a los usuarios a las paradas de autobuis,
inicio en Mayo de 2012 y finalizado en Diciembre de 2012.

Desarrollo y presentacién ante el departamento de movilidad de la posibilidad de creacion
de un bidegorri desde Anoeta hasta el Parque Tecnologico.

Incorporaci6n de las Guias de urbanizacion y edificacién sostenible desarrolladas por Spri y
publicadas por Thobe en todos los proyectos que se estan realizando en la ampliacion del
Parque a Galarreta.

Impulso de Responsabilidad Social Corporativa:

Participacién del Parque en iniciativas de cardcter social: ONG (Etiopia-Utopia),
Meédicos sin Fronteras, ...

Celebracién de la primera campana de recogida de alimentos entre empresas
del parque con el Banco de Alimentos alcanzando aproximadamente 1.000kg
de alimentos.

©  Celebracién de dos jornadas de donacién de sangre con la Asociacién de
Donantes de Gipuzkoa.

Puesta en marcha del Office/Punto de encuentro para las empresas del parque,

© Puesta en marcha de un estudio para la viabilidad de un Edificio de Servicios
(escuela infantil, residencia de estudiantes y personal investigador, ...).

Analisis de nuevos servicios potenciales que faciliten la calidad y conciliacién
de la vida laboral de las empresas del parque (coffee-corner, office-comedor y
office-meeting point, escuela infantil, residencia de investigadores,
instalaciones deportivas, servicios innovadores en &mbito gastronémico, etc.).




*  Gestién multinivel para generar sinergias y favorecer las asociaciones entre las empresas, las
universidades y las ONG, con el fin crear vinculos sélidos entre las instituciones generadoras

de conocimientos y favorecer su transferencia.

* Actuaciones sobre el respeto con el Medio Ambiente:reducciones del CO2 y de residuos y
promocion del reciclaje.

7- Politica de mejora y gestién interna B

Destacar especialmente los siguientes hechos:
= Implementacién de nuevos médulos en la ERP,
= Renovacién de la certificacién de Calidad ISO 9000:2000 dentro de la Politica de Calidad.

. Atencién preferente (PRL) a seguridad en edificios (lineas de vida), control de seguridad
implantadas mediante la contratacién de una ingenierfa de prevencion para el trienio de
2011-12-13.

*  Formacién en la mejora del trabajo en equipo como férmula para aumentar la eficacia y
competitividad de la plantilla.

. Politica de reciclajes de corta duracion y aplicada al puesto de trabajo.




