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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de Sprilur, S.A.:

1. Hemos auditado las cuentas anuales Sprilur, S.A., que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2011,
la cuenta de pérdidas y ganancias, ¢l estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de
efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los Administradores
son responsables de la formulacién de las cuentas anuales de la Sociedad, de acuerdo con ¢l marco
normativo de informacion financiera aplicable a Ia entidad (que se identifica en la Nota 2.a de la memoria
adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el
trabajo realizado de acuerdo con la normativa reguladora de ta actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia, que requiere el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de 1a evidencia justificativa
de las cuentas anuales y la evaluacion de si su presentacion, los principios v criterios contables utilizados
y las estimaciones realizadas, estdn de acuerdo con el marco normative de informacion financiera que
resulta de aplicacién.

2. En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2011 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, Ia imagen fiel del patrimonio v de la situacion financiera de Sprilur; S.A. al 31 de diciembre
de 2011, asf como de los resultados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo correspondientes al
¢jercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en
el mismo.

3. Sin que afecte a nuestra opinién de auditoria, 1lamamos la atencién sobre el paulatino deterioro de la
situacién del mercado inmobiliario en el que opera la Sociedad, donde ya desde el gjercicio 2007 se ha
puesto de manifiesto una disminucion de la demanda de activos inmobiliarios, agudizado por la crisis
financiera. Tal y como se indica en las Notas 7, 8 y 9 de la memoria adjunta, la actividad de la Sociedad
(desarrollada directa o indirectamente por medio de sus sociedades participadas) se ha visto afectada por
dicha coyuntura dado que los niveles de demanda y ocupacién de los activos inmobiliarios propiedad de la
Sociedad (suelo industrial, poligonos industriales y oficinas, principalmente), se han visto reducidos. No
obstante, la Sociedad cuenta con el apoyo financiero de su accionista mayoritario, Sociedad para la
Transformacion Competitiva — Eraldaketa Lehiakorrerako Sozietatea, S.A. (anteriormente Sociedad para
la Promocién y Reconversion Industrial, S.A- Nota 10) para cumplir con sus compromisos financieros y
de cualquier otra indole de modo que a la fecha no se esperan minusvalias adicionales no regisiradas en
las cuentas anuales adjuntas, por no estar previstas ventas forzosas de activos de la Sociedad para obtener
liquidez inmediata a fin de atender sus compromisos financieros. ‘

Tal y como se indica en las Notas 4.g y 9 de la memoria adjunta, en la determinacién del valor de mercado
de las existencias propiedad de la Sociedad se han utilizado estudios internos y externos, por o que se
podrian producir diferencias entre los resultados proyectados vy los reales; la importancia de dichas
estimaciones debe tenerse en consideracion en la interpretacién de las cuentas anuales adjuntas. En el
balance de situacién al 31 de diciembre de 2011, se encuentran registradas minusvalfas de activos, fruto de
dichos estudios, por importe de 5,9 millones de euros (5,3 millones de euros en el gjercicio 2010},
aproximadamente, antes de considerar su efecto fiscal, de los que 508 miles de euros, aproximadamente,
se han dotado en este ejercicio 2011 (5,1 millones de euros en ¢l ejercicio 2010) v 161 miles de euros,
aproximadamente, han sido incorporados tras Ia liquidacién de Centro de Empresas Zamudio, S.AU.

(Nota 1).
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Por tltimo, segin se indica en la Nota 16 de la memoria adjunta, el 17 de diciembre de 2010 se firmé el
“Convenio Interinstitucional de Constitucién del Fondo Estratégico de Suelo” (en adelante FES) entre
representantes del Gobierno Vasco y de las tres Diputaciones Forales cuyo objetivo es la realizacion de
actuaciones en materia de suelo industrial, que resulten estratégicas para la reactivacidén econdmica y
facilten 1a implantacidn v desarroilo de nuevos proyectos empresariales. Se encomend$ la tarea de control
v seguimiento a la Oficina de Inversiones Estratégicas v la tarea de gestion urbanistica a Sprilur, S.A. que
incluye la gestion de la dotacion economica fijada en 30.050.500 euros y por la que la Sociedad no recibe
remuneracién alguna. Dichos fondos asi como los activos inmobiliarios, derechos y obligaciones
derivados de los mismos, incluyendo posibles plusvalias o pérdidas en la venta/desarrollo de los activos
inmobiliarios, no son propiedad de la Sociedad, no obstante se ha desglosado en la memoria adjunta la
informacion. més relevante de la operativa del FES realizada por ella misma asi como su balance de
sttuacion al 31 de diciembre de 2011.

4. El informe de gestion adjunto del ejercicio 2011 contiene las explicaciones que los Administradores
consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos
y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que
contiene el citado informe de gestidon concuerda con 1a de las cuentas anuales del ejercicio 2011. Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacidén del informe de gestion con el alcance mencionado en
este mismo pérrafo y no incluye la revision de informacion distmta de la obtenida a partir de los registros
contables de la Sociedad. '
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SPRILUR, S.A,

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE.DE 2011 Y 2010 (Notas 1; 2.y.4}

"(*} Presentado axclusivaments a efactds compsratives,

Las Notas 1 a16 deserites gn la Memaria adjunta forman parte Integrante de! balance de situncidn & 31 de diciembre de 2041,

{Euros)
Notas de la Notas defa }
ACTIVO Memorla 31.1241 311210 {4 | PASIVO ¥ PATRIMONIO NETO- Memoria 31,1241 af12.10(%
ACTIVO ND CORRIENTE 148,009,888 | 154.942.980°| PATRIMONIO NETO. - 182.991.003.]. 181,153,514
inmovillzade Intangibie Nota § 23.598 £§5.978:] FONDOS PROFICS- 178.212.019. | 175.442,308 -
Aplicacienas informdticas 23.568 65.878°] Caphtal Nota 10 187,009.000°F 181.984.000
‘Inmevilizade matarial Nota 8 260.426. 274.886 { -Capital escriturady 187.008.000 | 187.008.000
Cohstrucciones 140.552 148.870 [ Capilal no exiglde - {5.025.000}
Instalaclories técnicas ¥ otro inmoviiizade materiel 119.874 125,016 | Prima deamislén 2315897 2.312.097
Invarslonas lnmekbiiarias Nota 7 5.374.108 4.737.295°| Reservas Nota 10 4.682.941 $.691.184
Terrenos 806.914 366.431-| Legaly estatularins 332.875: 332:875.
Censtrueciopes 8 Instalaciones tionicas 5:167.194 4.340.884 .| Olras resepvas 4,350,068 4,258.280°F
Inversionas en empresas del grupo y asocladas a large plazo Nota 8 131.375.307 | 144.145142 | Resultados de ejercicios anteriores {33.546,763)] (2.989.885),
Instrumenios de patimonio .Nota'8.b 63122725 | 104:269.327 | Restitados negativos de eletclins anteriores {13.546.753);  (2.968.86%5)
Grédltns & smpresas NotasB.ey1da °| 'B38252.572 | 39.875.812 | Resultado del ejercicio (Pérdidas) {2.247.068); .(10.576.888)
Invarsienss flnancleras a fargo plazo Nota 8.a, 517.955 498,627
GCraditos a terceros 4017, 8.284.] SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS- Nota 0.4
Ciros actives financlems 513.878 490.348 | Sukvenclones, d i ¥ legados recibid 4.778:984 5.711.205
Activos par Impueste diferido -Nota 12 1.858.404 2,226.024
PASIVO NO CORRIENTE 8.245.445 16,151,342
ACTIVO CORRIENTE - 153.756.710 | 162.849.695 | Deudas a largo ptazo -2.887:131 9.982.818°
Deudas con entidades de crédito Nota 11.a 2.478.305" 9872138~
Existenclas Nota 9. 127.281.022 [ 119,143,801 | Otrs pesivos financiaros Wota 7 108.826 10.680
Terrency y solares A7:7T5:257 | .50.875.802 | Deudas con pmpresas del grupa y asocladas 2 large phazo Notag 1t y14:a 3.800.821 3.947.500
Promocinnes en curso 7.761.522 13.164.:428 | Pasivos por impuesta diferide Nota 12 1.858.484 2,221,024
Edificias y poligonas terminadas B7.937.243] -65:103.573 )
Anticipes g proveedares 3.817.000 - PASIVO CORRIENTE 108.528,149 | 107.487.799
Dewdores comorciaias ¥ otras cuentas a cobrar Nota's.a 10.232.477. 5487.021 | Provisiones-a corte plaze Nota & . 141.605
Ciiantes por ventas y prestationes do senvieles a lagoe plazo $.249.944 1.124.359°| Deudas a corte plazo 52:355727 | 44914483
Cliantes por ventas y prestaciones de servicies a corio plazo 3.759.457 2.204.574 | Deudas con enfidades ds crédite a large plazo asaclades 3 existencias Nota.1l.a 32.333.148 44,895,000
Clfentes, ampresas del grupo y asacindes a large plazo Nota14.a - 728,352 Otros pasives financleros 22,581 19483
Cliantes, ampresas del grupe y asecides a-corfo plaze Nota1d.a: 21121 289.801 | Daudss con empresas dal grupe y aseciadas a corto plaze MNotas 11 y 142 49.774.129 21.533.786
Deudores varios 94.594 89.546 ' Deudas con empresas del grupn y asoctadas a corts plaze 39.843.016 41:692.809,
Actives por Impuesto corrlante ‘Nota 12 309.155- 143494 Deudes con empresas del grupo y esacledasa largo plazo asocl 9931113 9840179
Otros crédites eon las Administraciones Poblicas Nota 12 858.176" BGG.928 | A deres cor lales y otras 'a pagar Nota 1 6.399.293°| -10.897.923
Inversiones en empresas del grupe y asocladas a corto plazo 2.184.440 448,556 | Proveedores & cotto plze 3:257.029, 8.256.584-
Créditos s empresas Nota 8.¢ 2.194 440 3.448.555°) Pravesdoies, empresas def grupo y asociadas Nota td.a 17.700 18.584
Inversicnes financieras a corte plaze Nota 8.2 760 T80 | ‘Persenaf (remueneraciones perdientes de pago)’ 11164 11,821
Ctros activos fihnnoierns 760 | 780 | Ghresdeudas con las Administraciones Pablicas Nota 12 844.672; 337,132
Peripdificuciones a-corto plaze 21.5M 35101 Antleiposde cientasa large plezo Nota 9 1.101.2%8 1.050.2¢3
- Efactive’y otras activos liquides equivalentes 14.018:610 {.  24:734.457 | Antivipos de clientes a cotta plaza Nota 9 1167 453 1.223.508
Tescreria 14.016.510 24,734 457
j TOTAL ACTIVO 299.766.598.]. 204.792,855 TOTAL PATRIMONIO NETQ Y PASIVO 209,768,598 | 304.792.865
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SPRILUR, S.A.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A L0S EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 ¥ 2010 {Notas 1, 2y 4)

(Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2091 | 20101)

" OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 9.487.488 8.696.127
Ventas Nota 13.a 8.141.183 7.481.0489
Ingresos finaricieros de valores negociables y otros instrumentos financieros de empresas

gdel grupo y ssociadas Notz 14.4 1.474.047 847.972

~ Prestaciones de servicios 172.248 267.096
Variacién de promociohes en curse y-edificios y poligonos terminados Notas 9 ¥13.b 1.705.308 4.314.545
Aprovisionamientos Notas® y13.b| {8.456.088)] (18.125.912)
Transferencias de nversiones. inmhobiliaras a existencias Nota 7 (1.153.664) -
Compras de terrenos y soiares {1.854.598) (4.299.795);
Obias y servicios realizados porierceros (4,993,299) (8:948.692)
Deterioro de terrénos y solares (424,427)] (4.877-425)
Otros ingresos de explotacion: 480,880 246,966
Subvencionss de expiotacitin incorperadas al resutade del ejercicio 480.880 | 246.968
Gastos de personal {1.756.434) {1.699.952)
Sueidos, salarios y-asimilados {1.468.491) (1.567:302)]
Cargas sociales Nota 13.c. (287.943) (332.650)
Otros gastos de explotacion {1.161.870) (1-382.054)
Seérvicios extériores (883.637}) {1 .09.9.573)
Tributos (15.881} (12.879)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales ] (36.285) (93.469)
Ctros gastos de gestion comiente Nota14a | (225.867) (176.133}

| Amertizacion del inmovilizado Notas 5,6y 7 {619.850) {698.451)
Impirtacidn de stibvencicnes de inmovilizado no financiero y étras Notz 10,d 900,235 238.824
Deteriore y resultados por enajenaciones del inmovilizado- . MNota 7 {379.918) -
RESULTADO DE EXPLOTACION _ 1999501 (8.809.907)
Ingresos financieros 77.467 73.782
Pe participaciones en instrumentos de pairimonio

- En terceros 77.167 73.782

Gastos financieros [2.009.672) {1-328.796)
Por deudas_con empresas del grupo y asociadas : Nota 14.2 {1.020.175) {733.620)
Por deuta con terceros ' (989.497) (595.176)
Incerporacién al activo de gastos financieros. Nota 9 56.634 172.699
Impiitacion de subvenciones de caracter financiero: Nota 10.d 474,705 378.746
Déteriorc y resuftado por enajenacionés de instt tos financieros Notz 8.b {(683.319) {1.531.208)]
RESULTADO FINANCIERO (2.084.485)| {2:234.777)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (1.884.535)  (10.844.683)
impuesios sabre beneficios  Nota 12d (362,531)] | (267.796
RESULTADO DEL EJERGICIO [PERDIDAS) _ _ _ : (2.247.066)|  (10.576.888)

{*) Presentado exclusivaments a efectos comparativos.

Las Notas. 1 a 16 descritas en la Memcoria adiunta forman parte infegrante de Ja cuenta de pérdidas y ganancias ¢ormespondiente al ejercicio 2011.



SPRILUR, S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO-NETO DE LOS EJERCICIOS 2011 Y 2010 (NOTAS:. 1, 2 Y 4)

A) ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS DE LOS EJERCICIOS 2011 Y 2010

(Euros)
Notasde'la |  Elercicio “Ejércicio. |
Memoria 2014 2010.(*}
Reasultado de la cuenta de-pérdidas.y ganancias (1) {2.247.066) {10.576.888)]
Ingresos y gastes Imputados directaments al patrimonio neto () 49,512 1.123,345.
Gastos de ampliacion de capital soclal Nota12.c (8.223) (9.924)
Subvenciones, dopacionas y legados recibidos Nota 10.d 80.188 1.573.685
Efacts impositivo {22:453) (440.716)
Transferencias a fa cuenta da pérdidas y gananclas (I} Nota 10.d (989.957) {444.650)
Subvenciones, donaciones y iegados racibidos {1.374.940) (817.570)
Efecte Impositive 384.983 | 172:920
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (I+11+1H) {3.187.511)}  (9.898.193}

B) ESTADOS TOTALES DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS EJERCICIO 2011 Y 2010

Resultados Resultad Subvendl
negativos delelercicic | -donaciones
Capital Capital Primma de feservas Reserva de ejercicios Beneficlos! v legados
aseriturado noe axigido emisién voluntarlas legat . anteriores | {Pérdidas} recibidos Total

SALEO AL 1 DE ENERO DE 201%.(*) 170.659.000 | - 2,313.887 4.358.213: 332875 {1.847.089)]  (1.122.776) 5.022.587 | 179.726.707
Total ingresos y gastos reconccidos del ejercicio 2010 - - (9.924) - - (10.576.888) £88.6812 (9.898.193)
Qperacionas con soclos o propietarios |

- Aumentos de capital (Nota. 10} 16.350.000:]  (5.0256.000} - - - - - - 11.326.000
- Distiibuclén del resultado del ejercicio 2009 - “ {1.122.776) 1.122.776. -

SALDO FINAL DEL EJERCICIC 2010 187.008,000 (5.025.000}(  2.313.887 4.158.289 332.875 {2.969.865)| (10.576.888) 5.711.206 181.1563.514
Total ingresos y gastos réconocidos del eferciclo 2011 - - - 18.223) - - {2.247.066) (932.222) {3:187.511)
Operaclones con soclos o propietarios :

- Distribuclén del resultade del sjercicio 2010, - - - - - (1G.576.888) 10.576.888 N -
- Aumentos-de capital (desembelso) 5.025.000 - - - - - - 5.025.000

SALDO FINAL.DEL EJERGICIO 2011 187.008.000 - Z.313.8%7 4.350.066 332,875 (13.546.753) (2:247.058)) 4.778.984 [ 182.991,003

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante. del estado-de cambios en el patrimonio neto corraspondlants al ejerclcio 2011.

(*).Presentade exchisivamente-a gfectos comparativos,
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i SPRILUR, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DE LOS EJERCICIOS 2011 Y 2010

(Euros)
Notas de Iy Ejercicio ) 'E_jeT'cicio
Memoria | 2014 2010 ()
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS AGTIVIDADES DE EXPLOTACION (1) - (11.575.726)|  (9.609.698)
Resultado del ejercicio antes de impuestos (1.884.535) (10.844.684)
Ajustes al resultado: 1.323.987 6.940.161 |
~ Amortizacion del inmovilizado Notas 5,6.y7 619.850 698,451
- Correcciones valofativas por deteriore de-exitencias Notz 9 507.757 5.100.260C
= Correcciones valorativas Instrumentos de Patrimonio Nota 8 683.319 1.531,208
= Deterioro ¥ resultados por enajenaciones del inmovilizado Nota 7 379.919 -
-~ Impitacion de-subvenciones Nota 10.d (1.374.940) (617.570)
- Ihgrescs financieros. - (1.251.244)}  (1.021.754)
- Gastos financieros 2:009.672 1.328.796
- Incorporaciones de’ gastos financieros en existencias Nota 9 {66.634) {172.699)|
- Pérdidas, deteficro y-variacion de provisiones por operaciones comerciales . 36.285 93.469
- Otros ingresos. y gastos ' (230.067) -
Caribios en ol capital corriente (10.389.390)[  (4.051.300)}
- Existencias Nota ' (4:422.014) (885.052)
- Deudores y otras centas a cobirar (1:445.11%) 2.029.38%
- Acreedores y otras cuentas a pagar (4.544.833)]  (5.188.200}
- (fros pasivos corrientés 22 368 (7.347)
Otros flujos de efectivo de fas actividades de explotacion {625.788)} (1.653.875)
- Pagos de-intereses (1.483.986)] (1.137.812)
-« Cobros de intereses 1.001.818 | 1.021.754
- Utilizacjdn de provisiones a cdrto piazo (143.620)|  (1.537.817)
FLUJOS:DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (1) _(1:918.487)]  3.270.141%
Pagos: por inversiones {7.485.775)  {9.254.191)
- Empresas del grupo y asociadas Notza 8 (7.446.318)|  (8.:970.785)
- Inrigvilizado intangible Nota § (5.671) (7.653)
-~ Inmovilizado material Nota & (7.098)! (15.758)
- Inversiones inmobifiarias Nota 7 - (259.995)
- Otros activos financieros 4212 -
. Cobros por desinversiones. - 5.537.288 12,524,332 ¢
- Empresas del grupo v asociadas Nota & 55637288 | 12.470.000
~ tros activos financieros - 54,332
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANGIACION [{[H)] 2.617.383. | 10.423.454
Cobros y pagos porinstrumentos de patrimonio 5.029.218 11.315.076
- Emisiéri de instrunientos de. patrimanio | Nota 10 5.025.000 |  11.325.000
- Gastos dé emision de instrumentos dé patrimonia Nota 10 {8.223) (9.924)
- Emiision de ofras deudss 12441 |
Gobros y pagos per instrumentos: de pasivo financiero i (2.411.835) (891.622)
- Emision de deudas con entidades de crédito - | 54.867.138
- Emisién de otras deudas - 6.946
- Devolucion y amortizacion de deudas con entidades de crédito Nota 11 {55.687)| (45.331.607)
- Devolucién y amortizacion de deudas con empresas def gfupo y asociadas Nota 114 {2.356.148)| (10.423.837)
~ Devolucion de otras deudas - {10.262)
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES {1+t1+11) (10.876.830)]  4.083.857
Efectivo & equivaientes al comienzo del ejercicio 24734457 20.650.560
- Efectivo o equivalentes de Centré de Empresas Zamudio, S.A. {Nota 1) 158.883 -
_ Efectivo o equivalentes al final def ejercicio _ o _ 14.016.516 | 24:734.457

(*) Presentado exclusivamente a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 16 descritas en ia Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de péndidas v ganancias correspondiente al gjercicio 2011.
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Sprilur, S.A.

Memoria correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2011

1..  Actividad dé la empresa

Sprilur, S.A., anteriormente denominada "Industri Lurraren Sustapen e¢fa Gestiorako Elkartea, AB. -
Promocién y Gestion de Suelo Industrial, S.A.", se constituy6 el 2 de marzo de 1983, al amparo del
Decreto 241/1682, de 20 de diciembre, con la denominacién social de “l.andabaso Hirigintzarako, AB. -
Urbanizadora Landabaso;, S.A.". Con fecha 12 de abril de 19985, la Sociedad modificé su anterior
denominacién social por fa actual.

El objeto social esta dirigido a la promocion y preparacion de suelo y edificaciones. industriales en foda Ia
Comunidad Autdnoma de Euskadi, dstentando el caracter de Erfidad Urbanistica Especial ¥ la condicion
de beneficiaria en la Ley de Expropiacion Forzosa de 18 de diciembre de 1945,

La Sociedad desarrolla su actividad en locales cedidos de forma gratuita por el Gobierno Vasco en el
Edificio Bizkaia, Alameda Urquijo 36, en Bilbao, siendo ésta su sede social,

La Sociedad podra desarrollar las siguientes funciones:

e Formular estudios, incluyendo en ellos cualquier tipo de planes y proyectos urbanisticos, asi
como la iniciativa para su tramitacién y aprobacion que le pueda corresponder conformie a fa
legalidad urbanistica vigente.

o [jercitar la accion utbanizadora dirigida a la preparacién del suelo industrial, mediante. la
realizacion de obras de infraestructura, urbanizacién y dotacion de servicios, asl como cualguier
ofra accion precisa para la ejecucion del planeardiento urbanistico.

« Ejercitar la accion edificadora dirigida a la realizacién de edificaciones e instalaciones destinadas:
a albergar industrias, asi como las dotaciones de equipamiento comunitario previstas por el
planeamiento urbanistico.

o Gestibn, explotacién y mantenimiento de las obras y servicios resultantes de su aceion
urbanizadora y edificatoria.

s Para el cumplimiento de su objeto social, la Sociedad podra participar en el capital social de
empresas de particular interés y en las condiciohes gue en cada caso se detefminen.

La Sociedad se integra en el Grupo SPRI, cuya Sociedad dominante es Sociedad para la
Transformacion Competitiva — Eraldaketa Lehiakorrerako SoZietatea, S.A. (anteriofmente Sociedad para
la Promocion y Reconversién Industrial, S.A. sociedad a su vez adscrita al Departamento de industria,
Innovacién, Comercio y Turismo del Gobiemno Vasco), con domicilio sccial en Bilbao, siendo. esta
sociedad la que formula cuentas anuales consolidadas. Las cuentas anuales consolidadas del Grupo
SPRI se depositan en el Regisiro Mercantil de Alava y su formulacion se realiza dentro del plazo legal
establecido, es decir, antes. del 31 de matzo de cada afio. Las cuenias anuales consolidadas del Grupo
SPRI del ejercicio 2010 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad para la
Transformacion. Competitiva — Eraldaketa Lehiakorrerako Sozietatea, S.A. en su reunion celebrada el 17
de junio de 2011, siendo posteriormente depaositadas en el Registro Mercantil de Alava.
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La Junta General de Centro de Empresas Zamudio, $.A.L. celebrada el 2 de noviembre de 2011
acordo por decisién del accionista dnico, Sprilur, S.A. liquidar la seciedad. Como éonsecuencia de la
operacion se le trasmiten todas las fincas en propiedad (Notas 6, 7 y 9) y derechos constituidos por
los contratos de compraventa con pago aplazado: y de arrendamiento. con opcién de compra en vigor
al 31 de octubre de 2011 a Sprilur, §.A. (Nota 8).

El balance de liquidacion aprobado por la Junta General de Centfo de Empresas Zamudio, S.A.U. fue

el sigiiente:
BALANCE DE SITUACION AL 31 DE OCTUBRE BE 2014
(Euros).
ACTIVO 31.40.11 PASIVOQ Y PATRIMONIO NETO 3110411
ACTIVO NO CORRIENTE ) ) 5.616:848 [PATRIMONIO NETO ' 1 7.447.134
Inmovilizado materiat 20,853 FONDQOS PROPIOS- 7.447.134
inversiones inmobiliairas 3.329.083 | Capital 7.987.801
Deudas. comérciales no corrientes 2.267.112|Reservas L 1.015.034
Resultados de ejeicicios anteriores - {1.602.769)
Res uttado del ejercicio ! 46,978
PASIVO NO CORRIENTE 3 037.636_‘
ACTIVO CORRIENTE . 4.997.934|Deudas con empresas del grupo ¥ asocladas |  3.037.638]
Existencias 2.992.707 i
Peudores comercialds y otras cuentas a cobrar 1.846.344|PASIVO CORRIENTE 130.012)
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 158.883 | Deudas corte plazo 85.705|
Deiidas con empresas. del grupo y asociadas 31497
) Acreedores comerciates y otras cuentas a Jpagar| 12.819]
TOTAL ACTIVD ~ j 10.614.782 [TOTAL PATRIMONIG NETO'Y PASIVO 10.614.782}

El objeto social de Centro de Empresas de Zamudio, S.A.U. era estimular y promover la iniciativa y la
inversion industrial en la Comunidad Autdnoma de Euskadi mediante la promocian urbanistica de susto
apto para ta implantacion industrial y 1a construceién y fa adauisicion de pabellofies industridles. A partir
de noviembre de 2011 esta labor ha sido asumida Sprilur, S.A

2. Bases de presentacion

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en euros, sin decimales, salvo quée se
indigire o contrario.

a) Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedsd

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con él margo normativo
de informacion financiera aplicablé a la Sociedad, que es el establecido en:

a) Cadigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

b) Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y sus Adaptaciones
sectoriales, y en particular [a Adaptacion Sectorial del Plan General de Coritabilidad de 28 de
diciembre de 1994 publicada en ia Orden Ministerial por la que se aprueban las normas de
adaptacion del Plan General de Contabilidad de las empresas inmobiliarias. la nommativa
recogida en dicha Orden Ministerial ha sido de aplicacién en la elaboracion de las cuentas
gnuales de la Sociedad al 31 de diciembre de 2011. De acuerdo a la Disposicion Transitoria
Quinta del Real Decreto 151472007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Plan General
de Contabilidad; con caracter general, las adaptaciones secteriales y ofras disposiciones de
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desarrolio en materia contable en vigor a la fecha de publicacion de dicho real decreto, seguiran
aplicandose en todo aquello gue no se oponga a le dispuesto en el Codige de Comercio, Texto
Refundidc de la Ley de Sociedades de Capital aprobade por Real Decreto Legislativo 1/2010 de
2 de julio, disposiciones especificas y en el Plan General de Contabilidad.

¢} Las normas de obligade cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en el desarrollo del Plah General de Contabilidad y sus normas complemientarias.

d) Elresto de la normativa contable espanola que resulte de aplicacion.
b) imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se.
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién finandiera gue resulta de aplicacién, y en
particular, los principios y criterios contables en &l contenidos, de forma que muesiran la imagen fiel
del patrimonio, de la situacion financiera, de jos resultados de ia Sociedad y de los fiujos de efectivo
habidos durante el correspondiente ejercicio. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los
Administradores de la Sociedad, se someterdn a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de
Accionistas, estimandose que $eran apiobadas sin modificacion alguna. Por su parte, las cuenias
antales del gjercicic 2010 han sido aprobadas por la Junta General de Accionistas celebrada el 1 de
junio de 2011.

¢} Principios contables no obligatorios aplicados

Ne se han aplicado principios contables no obligatorios. Los principios contables y normas de
contabifidad qué seé han aplicade en fa preparacion de las cuentas anuales del ejercicio 2011 adjuntas
son los establecidos en la Adaptacidn sectorial de empresas inmobilfarias y otras disposiciones de
desarrollo en materia contable en vigor a la fecha de publicacion del Real Decreto, las cuales seguiran
aplicandose en todo lo que no se oponga a lo dispuesto en el Cadigo de Comercip, Texto Refundido
de ia Ley de Sociedades de Capital y disposiciones especificas propias y el propio Plan General
Contable. No existe ningdn prncipio contable obligatorio que pudiendo tener un efecte sighificativo, no
se haya aplicado en la elaberacidn de estas cuentas anuajes.

d) Aspecftos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracion dé las cuentas. anuales del ejercicio 2011 adjuntas se han utilizado estimaciones
realizadas por los Administradores de la Sociedad para determinar el valor de algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en elias, Basicamente estas
estimaciones se refieren a:

o |aevaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (Notas 5,6y 7).
e Elcaiculo de determinadas provisiones (Nota 9J.
s  Recuperabilidad de los activos por impugesto diferido (Nota 12).

» Elvalor recuperable de exisiencias, para su registro a coste o valor recuperable, el menor, segdn
se indica en las nioimas de Valoracion de la preésente mémoria, ha sido dbtenido de los estudics
infernos, efectuados por la Direccion de la Sociedad y externps, tasaciones reaiizadas por
experios independientes; de acuerdo a lo indicado en la Nota 4.g (Nota 9.

= Eifvalor de mercado de determinados instrumentos financieros (MNota 8).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible:
en la fecha de formulacién de estas cuentas anuales sobre los hechos analizados, es posibie que
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acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarias (al alza o a la baja) en los
proximos ejercicios, 1o que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Desde mediados. de 2007 la disminucién de la demanda de bienes inmobiliarios, unida al exceso de
oferta. y en especial a la crisis financiera ha deteriorado significativamente la sifuacion del mercado
inmobiliario. No obstante, la Sociedad cuenta con el apoyo financiero. de su accionista rmayoritario,
Sociedad pdrg la Transformacion Competitiva ~ Eraldaketa Lehiakorrerako Sozietatea, S.A.
(anteriormente Sociedad para la Promocidn y Reconversidn Industial, S.A), asi como de su
accionista dltimo (Nota 1), para cumplir sus cempromisos financieios y de cualquier otra indole de
modo. que a la fecha no se esperan, minusvalias adicionales no registradas en las cuentas anuales
adjuritas. por o estar previstas ventas de activos de la Sociedad para obterier liquidez inmediata a fin
deé atender sus compromisos financiergs (Notas 10 v 14).

e} Comparacion de la informacién

La informacidn contenida en esta memoria referida al ejercicio 2011 se presenta, a efecios
comparativos con la informacién del ejercicio 2010,

Adicionalmente, la liguidacion de Cenire de Empresas Zamudio, S.A.U. explicada en la Nota 1
afecta a la comparabilidad de las cueritas anuales del ejércicio con las. del ejercicio anterior; por lo
gue debe ser considérada para comparar ambos ejarcicios.
f) Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio netg y del estadc de flujos de efectivo se presentan de forma agrupads para facilitar su
comprension, si bien, er la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada
en las correspondientes notas de la memoria.

g} Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2011 no se han producido cambios de criterios
contables significafivos réspecto a los criterios aplicados en €l ejercicio 2010.

h} Correccion de errores

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas, no se ha detectado ningun error significativo que
haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en tas cuentas anuales del ejercicio 2010,

Aplicacion del resultado

La propuesta de distribucion del resultado del efercicio 2011 que el Consejo de Administracion sometera a
la aprobacién de la Junta General de Accionistas, es la de destinar la totalidad del resultado negativo del
ejercicio 2011 a la cuienta “Resultados negativos de ejercicios anteriores”.
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Norimas de registro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Seciedad en ia elaboracion de sus
cuentas anuales del ejercicio 2011, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad,
hian sido las siguientes:

a} Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizade intangible se valora inicialmente por su precio de adguisicidn o
coste de produccion. Posteriormente se valora a su costé minorado per la correspondiente
amoriizacion acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos
activos se amortizan en funcion de su vida Gl

Aplicaciones informaticas:

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicion y desarrollo de programas
de ordenador. Los costes de mantenimiento de las aplicaciones informaticas se reg:stran en la cuerta
de pérdidas y ganancias del ejercicio en el que se incurren. La amortizacion de las aplicaciones
informaticas se realiza aplicando €l método lineal durante un periodo de 4 afos.

b) Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccion, y
posterionmente se minora por la correspondiente amortizacion: acumulada y las pérdidas, por deterioro,
si las hubiera.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes efementos que componen el
inmovilizado material se imputan a la cuenta de perdldas y ganancias del ejercicio en que se incurren.
Por el contrario, los importes invertidos en miejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o
eficiencia o a alargar 1a vida dtil de dichos. bienes se registran como mayor coste de los mismos.

Para aquelios inmovilizados que necesifan un periodo de tieipo superior a un aio para estar en
condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado
antes de la puesta en condicionés de funcionamienio del bien y que hayan sido girados por el
proveedor ¢ coffesporidan a préstamos u ofro fipo de financiacién ajena, especifica o genérica,
directamente atribuible a la adquisicidn o fabricacion del mismo, siempre y cuando dicho importe sea
significativo. Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 no hay ningin importe registrado por este concepto.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material 5|gwendo el metodo lineal, aplicande porcentajes de
amortizacion anual calculados en funcién de los afios de vida atil estimada de los respectivos bienes,
segln el siguienté detalle:

Afios de

vida atil
Construcciones 20
Otras instalaciones y mobiliario 10
Equipos para precesos de informacion 4

5417434 B
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c)

d)

Deterioro de valor de activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias

Al cierre dé cada ejercicio o siempre que existan indicios de pérdida de valor de un elemerito del
inmowvilizado, a Sociedad procedera a estimar mediante el denominado “Test de deterioro” la posible
existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe
inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor imparte entre el valor razoriable menos los costes
de venta y el valor eh usc. El valor en uso es el valor actual de los fiujos de efectivo esperados,
utilizando tipos de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgds especiicos asociados al
active. Para aquellos activbs que no generan flujos de: efectivo independientes de fos derivados de
otros activos o grupos: de activos, el importe recuperable se determina para las unidades generadoras
de efectivo 4 las que pertenecen dicho activos.

Las correcciones valorativas por deterioro de los elerrieritos del inmovilizado, asi como su reversion,
cuando las circunstancias que fo motivaron hubieran dejado de existir, se reconoceran como un gasto
© un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Cuando una perdlda por deterioro de valor revierté posteriormente, el importe en libros del activo se
incrementa en la estimacién revisada de su importe récuperable, pero de tal mode que el importe en
libros incrementado na supere el importe en libfos que se habria determinado de no haberse
reconocido ninguna pérdida por deteriofy en ejercicios anteriores.

Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacion recoge los valores de terrenos, edificios
y otras constrit¢ciones que se mantiénen para explotarlos én régimen de alguiler.

Estos activos se valoran de acuerdo con Jos criterios indicados en la Nota 4.b, relativa al inmovilizado
material. La vida Util estimada para las inversiones inmobiliarias es de 20 afios en las construcciones y
entre 6 y 10 afies para las instalaciones técnicas.

Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros, siempre que de las condiciones de
los mismos se deduzca que se transfieren al arrendataric sustancialmente los. rigsgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del confrato. Los demds arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos.

Amrendamiento financiero

Sociedat! como arreridador

En las operaciones de arrendamiento financiero en las que [a Socigdad actiia como arrendador, enel
momento inicial de las mismas se reconoce un crédito por €l valor actual de los pagos minimos a
recibir por el arrendamiento mas el valor residual del activo, descontado al tipo de inférés implicito del
contrato. La diferencia entre el crédito registrado en el activo y la cantidad a cobrar, correspondiente a
intereses no devengados; se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio a medida que se
devengan, de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

N 9417435
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Arrendamiento operativo

Sociedad como arrendador

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operafive se cargan a la cuenta de
perdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su
naturaleza, incrementado porel importe de los costes: del contrato directamente imputables, los cuales
s& recorioten como: gasto en el plazo del contrato; aplicando él mismio criterio utilizade para el
reconocimiento de los ingresos del arrenidamiento.

Sociedad como amrendatario

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento opérativo se cargan a la cuenta de pérdidas Y
ganancias en ¢l ejercicio en gue se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arehdamiento operativo, se fratard
como un cobro o pago anticipado que se imputard a resultados a lo large del periodo del
arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

&) Permutas de activos

Se entignde por “permuta de activos” la adquisicion de activos ‘materiales o intangibles a cambio de la
enirega de ofros activos no monetarios o de una combinacidn de éstos con activos monetarios.

En el caso de lag operaciones de permuta de caracter comercial; las existencias se valoraran por &l
valor razonable del activo entregado més, en su caso, las contrapamdas monetarias que seé hubieran
entregado a cambio, salve que se tenga evidencia mas clara del valor razonable dél activo recibido y
con el limite de este dltimo. Si por el contrario la permuta: ho tiene caricter comercial o cuando no
pueda obtenerse una estimacion fiable del valor razenable de los elementos que intervienen en la
operacion, & activo recibide se valorara por-&l valor contable de! bien entregado mas, en su caso, las
contrapartidas monetarias gue se hubieran entregado a caimbio, con el limjte, cuando esté disponible;
del valor razonhable de dicho activo si éste fuera menor.

Se considera gque una permuta fiene caracter comercial cuando la configuracion de los flujos de
efectivo del inmovilizado recibido difiere (riesgo, calendario e importe) de la configuracion de los del
activo entregado o el valor actual de fos flujos de efectivo después de impuestos de las actividades de
ta empresa afectadas por la permuta se ve modificado come consecuencia de la operacion.

En base a lo establecido en el BOICAC 75 — Consulta 2, la valoracion de los terrenos v solares
adquiridos a cambio de la entrega de una construccién a entregar en el futuro, se realizara en base a
su valor razonable. Si &ste no se pudiera obtener directamente de forma fiable se estimara a partir del
valor razonable de la contraprestacion asumida. En consecuencia, se reconocera el terreno y el pasivo
del anticipo. de clientes por la venta de la ednstruccion a entregar en sl futuro, al valor razonable del
terrenc recibide.
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£} Instrumentos financieros

Activos financieros

Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

ay Prestamos y partidas a cobrar: activos financieros originades en la venta de bienes o en la
prestacion de servicios par operaciones de trafico de la empresa, o los gue no teniendo un arigen
comercial, no son instrumentos de patiimonio ni defivados y cuyos cobros son de cuantia fiig o
determinable y ng se negocian en un mercado activo.

b} Inversiones en el patrimenio de emprésas del gfupe, asociadas y multlgrupo se consideran
empresas del grupo aguellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control, y empresas
asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicienalmente,
dentro de fa categona de multigrupo se incluye a aquellas Sociedades sobre las que, en virtud de
un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno o MAs Socios.

Valoracitn inicial

Los activos financiercs se registran iniciaimente al valor razonable de la contraprestacian entregada
mas los costes de la transaccion gue sean directamente atribuibles.

Desde el 1 de enero de 2010, en ef caso de inversiones. en €l patrimonio de empresas del grupo que
oforgan control sobre la sociedad dependiente, los honorarios. abonados a asesores legales u otros
profesionalés relacionados con la adquisicion de la inversion se imputan directamente a la cuenta de
pérdidas y ganancias.

No obstante, los créditos por operaciohes comerciales con vencimiento no. superior a un afo y gue no
tienen un fipe de interésé contractual, ast como los anticipos y creditos al personal y 10s desembolsos
exigidos sobre instrumentos: de patrimonio, cuyo importe se espéra recibir en &l corto plazo, se valoran
inicialmente y posteriormente por su valor nominal, ya que los Administradores. de 13 Sociedad
consideran que el efecto de no actualizar los flujos de efectivo rio es significativo.

Valoracion posterior
Les préstamos y pariidas a cobrar se valoran por su coste amortizado.

Las inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrnupo se valoran por su coste, minorado, en
su case, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por detefioro. Dichas correcciones
se calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como
el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de
efectivo futlirds derivados de la inversién. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se torma en
consideracién el patrimonio neto de la entidad participada, corregido por lag plugvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracién. En este sentido, tal y como se indica en la Nota 8.b, Ia
Sociedad participa maytritariamente en. el capital social de ciertas Sociedades. El éfecto por tanto de
la consolidacion sobre las presentes cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2011 ascenderfa a 101 millones de euros (104 millones en el ejercicio 2010), 15 millones de euros {21
millones en él ejercicio 2010) y 32 miliones de euros (32 millones igualmente en el ejercicio 2010) de
incremento de activos, cifra de negocios y reservas, respectiva y aproximadamente. Adicionalmente el
efecto sobre los resultados del ejercicio 2011 seria una reduccion de 28 miles de euros {1.477 miles
de euros en el ejercicio 2010).
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Las pérdidas por deterioro se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias mincrando directaments
el instrumento de patrimonio. La reversion de las gorrecciones valorativas por deterioro se registra en
la cuenta de pérdidas y ganancias, con el limite del valor en libros que tendria 1a inversién en la fecha
de reversion si no se hubiera registrado el deterioro de valor.

Al menos al cierré del gjercicio, la Sociedad realiza un test de deterioro para los actives financieros
que no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidericia. objetiva de deterioro si
al valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro
de este deterioro se registra en fa cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad da d& baja los attivos financieros. cuando expiran o se han cedido fos derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo finariciero y se han transferido sustancialmente los riesgos.
y beneficios inherenies a su propiedad , tales como en ventas en firme de activos, las ventas de
activés financieres con pacte de recompra por su valor razonable o lgs fitulizaciones de activos
financieros en las que la empresa cedénte no retiene financiaciones subordingdas. ni concede ningan
tipe de garantia 0 asume algun otro tipo de riesgo.

Por ¢l contrario, la Sociedad no da de baja los dctivos fi inancieros, y reconoce un paswo financiero por
un importe igual & la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos financieros eri las que se
retenga sustancialmente los riesgos y benefi icios inherentes a su propiedad, tales como el descuento
de efectos, las ventas de activos financieros con pactos de recompra a un precio fijo o al precio de
venta mas un interés y ias titulizaciones de aciivos financieros en las que la empresa cedénte retiens
financigciones subordinadas u ofro tipo de garantias gque absorben sustancialthente todas las pérdidas
esperadas.

Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en ta compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también
aquelios que sin tener un origen cometcial, no pueden ser considerados como instrumentos
financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran iniciaimente al valor razonablé de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos
pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado, No obstante lo anterior, los débitos con
vencimiento no superior @ un afd gque se valoran iniciaimente por su valor nominal, contingan
valorandose por dicho importe,

La Sociedad da de baja los pasives financieros cuando se extinguen las obligaciones gue los han
generado.

g) Existencias

Este epigrafe del balance de situacidn recoge los dctivos que la Sociedad mantiene para su venta en
el ciclo normial de explotacion, se encuentran en proceso de produccién, construccion o desarrolio con
dicha finalidad, o seran consumidos en el proceso de produccion o en la prestacion de servicios.

La Sociedad valora sus existencias a coste de adquisicion o a valor de mercado; si este Oftimo fuera
inferior. El coste de adquisicion incluys tanto el coste de los terrenos y solares, como los costes de su

urbanizacion y los de construccion de las promociones inmobiliarias incurrides hasta el ciefre de cada
ejercicio, entre los gue se incluyen los costes correspondientes a supervision, coordinacion y gestidn
de fa construccion, asi como, en su caso, los gastos financieros- devengados durante el periodo de
urbanizacion yfo construccion (Nota 9), siempre que se trate de existencias que necesitan un perfodo
de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de ser vendidas. En el éaso de aque las
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existencias estén registradas a un precio de cosfe superior a su valor dé mercado se realizan las
oportinas correcciones valorativas, dotando la correspondiente provision por depreciacion.

No obstante, el coste de terrenos y solares incorpora costes financieros a partir dgl momiento en que
se producé el inicio de las obras de adaptacion de los mismos, entendiendo por tales. las obras fisicas
como la urbanizacion y construccion. Esto es, si no coinciden en el tiempo la incorporacion dé terrenos
o solares al patrimonio de la Sociedad y el comiénzo de las obras de adaptacién de las mismas, se
considera que duranie dicho pericdo no procede la capifalizacién de gastos financieros. Asimismo,
cesa la capitalizacion en el caso dé producirse una interrupcién en la construccion ylo urbanizaci6n. La
Sociedad no. capitaliza por tanto gastos financieros en el periodo de tiempo en el cual no se estan
realizando actiaciones urbanisticas hécesarias para él desarrolls urbanistico del suelo.

La Sociedad, activa como mayor valor de existencigs, de acuerdo cori el criterio anteriormente
indicado, gastos financieros derivadas: de fuentes de fi nanciacién especificas que se registran en el
epigrafe “Incorporacion a existencias de gastos financieros” de las cuentas de pérdidas y ganancias
de ios gjercicios 2011 y 2010 adjuntas.

La Sociedad efectlia Jas oportunas correcgiones valorativas, reconeciéndolas. comio un gasto en fa
cuenta de pérdidas y ganancias cuando el valor recuperable de las existencias es inferior a $u precio
de adquisicion (o a su coste de produccion). Dicho valor recuperable se ha deterniinade en base a
estudios intefnos y externos (tasaciones realizadas por expertos independierites de acuerdo con I3
normativa aplicable). Tarto en los estudios intérnos, como en las tasaciones de terceros
independientes, normalmente se utfliza el métode residual dinamico, Mediante este metodo, el valor
residual del activo objeto de: la valoracion se obtiene de descontar los flujos de caja establecidos en
funcidn. de la prevision de gastos € ingresos pendientes, teniendo en cuenta el periodd a transcurrir
desde la realizacion de dicho flujo, por el tipo de actualizacion fijado. Se utilizard, como tipo de
actualizacion aquel que represente la rentabilidad media anual del proyecto, sin tener en cuenta
financiacion ajena, que obtendria un promofor medio en una promocion de las caracteristicas de la
analizada. Este fipo de actualizacién se calculara sumando al tipo libre de riesgo, la prima de riesgo
(determinada mediante la evaluacion del riesgo de la promocion teniendo en cuernita el tipo de activo
inmobiliario a construir, su ubicacion, liquidez, plazo de ejecucion, asi como el voiumen de la inversién
necesaria).

En caso de que las existencias estén registradas por un precio de coste que résulte superior a su valor
recuperable, deteiminado éste segin el método indicado, se realizaran las. oportunas correcciones
valorativas, dotando la correspendiente provision por depreciacion (Notas 9y 13.b). Dicha provisién, a
31 de diciembre de 2011 arroja un saldo de 5.939.611 euros (5.270.851 euros a 31 de diciembre de
20109, de los quée 83.370 euros y 424.427 euros (222.835 y 4.877.425 euros al 31 de diciembre de
2010), han sido registrados con cargo a las cuentas “Variacion de promociones en curso y edificios y
poligonos terminados” y “Aprovisionamientos - Deterioro de terrenos y solares”, respectivamente, de fa
cuenta de pérdidas y ganancias adjunta. Dado el earacter incierto que tiene cualquier infermacién
basada en expectativas futuras; se podrian producir diferencias entre los resuitados proyectados y fos
reales.

Asimismo, dada la naturaleza de promocion inmobiliaria e industrial de la actividad de la Sociedad, tos
precios de venta utilizados son los establecidos por su Consejo de Administracién, estimados sfempre
de acuerdo a la informacion y conocimiento del mercado y nunhca superiores a estas referencias. La
realizacion de dichos activos no depende tanto de la coyuntira del mercade en un miomento
determinado, sing, grincipalimente, de la existencia de proyectes industriales adecuados a los objefivos
establecidos por la Sociedad.
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h} Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso. por impuesto sobre beneficios comprende 1a parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte corresporidiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciohes
fiscales del impuesto sobre. el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y oiras venfdjas.
fiscales en [a cuota del Jmpuesto excluidas las refericiones ¥ pagos a cuenta, asi como las pérdidas
fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un
menar importe del impuésto corriente.

El gasto o el ingreso’ por impuésto diferido se correspende con el retonocimiento y la cancelacién de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporar:as que sé
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias enfre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferericia temporaria o erédito. que
corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperartos. o liquidarios.

Se reconocen pasivos por impuesto diferido para todas las diferencigs temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del recondcimiento inicial de foridos de comercio o de ofros activos y
pasivos en una dperacion que no afecta ni at resultado fiscal ni al resultade contable v no es una
combinacion de negocios.

For su parie, los activos por impuesto diferido sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a diSpOﬂBl’ de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos en los proximos diez ejercicios.

Los activos. y pasivos porimpuesto diferide, originados por operacioneés con cargos o.abonos dlrectos
en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuesto diferids registrados, efectuandoseé
las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sebre su recuperacion
fufura. Asirmismo, en cada cierre e evalian los aclivos por impuestos diferidos no registrados en
balance y é&stés son objeto de reconocimiente en la medida en que pase a ser probabie su
recuperacion con beneficios fiscales futuros.

En este seniido, la. Sociedad ha registrado Unicamente activos por impuésto diferido. por un importe
equivalente a los pasivos por impuesto diferido, al considerar que dado el imparte de los. créditos fiscales
existentes (Nota 12.f), dichos impuestos no tendran que pagarse en & futuro, No se. activan créditos
fiscales adicionales dado el caracter de promocion industrial que tiene su actividad (Nota 12).

i) Ingresos y gastos
Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios gue los mismos répresentan, con independencia del momento en

que se produzca la cofriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonabie de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Promocién inmobiliaria y/o desarrollo de stelo
El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momenio en qué se han transferido al

comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no
manteniendo la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.
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Por lo que se refiere a las ventas de terrenos, parcelas ylo pabellones, la Sociedad si'gue el criterio de
reconocer el beneficio por las veritas en el momento en que se produce el traspaso legal de la
propiedad al comprador, que coincide con el momento de entrega de Haves o elevacién a escritura
publica.

El coste asignado a las unidades de venta de una promocién inmobiliaria, se determina asignando a
cada unidad objeto de venta la parte de los costes totales de la proimocion que resulta de aplicar a los
mismos el peso especn" co del precio de verta del elemento sobré el valor total de venta de los
elementos de la promocion en su conjunto. En el case concreto dé la Sociedad, en la venta parcial de
terrenos y parcelas afectos a proyecfes de gestidn para ef desarrollo de suglo, la asignacion de los
costes atribuibies a la parie cbjeto de venta sobre el coste total, se distribuye ponderando 1a ocupacion
asignada a las distintas parcélas.

Los importes percibidos de clientes a cuenta de ventds futuras de suelos y/o. edificaciones, tanto en
efectivo como en efectos comerciales, en tanto en cuanto no se produce ef reconocimiento de [a venta
en los términos descritos anteriormente, se registran, en su caso, como anticipos recibidos en los
eplgrafes “Pasivo corriente - Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar - Anticipos de clientes”
del pasivo del balance de situacién (Notas 8y 11}

Los contratos de venta de la Sociedad recogen, con caracter general, un pacto de refro (retracto
convencionaly a su favor para el caso de que la compradora desee transmitir, enajenar o arrendar los
bienes vendidos dentro del plazo de. 10 afios a partir de la fecha de la escritura puablica. El e;ercncno de
dicha opcidn de retro requiere, en su cdso, €l reembolso del precio de venia de los bienes, mas los
gasios del contrato y cualquier otro gasto legitimo, incluidos los gastos necesarios y mejoras
realizadas que no puedan ser separadas de dichos bienes.

En el caso del ejercicio de dicha opcidn de retro, la Sociedad registra el bien adquirido por el importe.
abonado, siempre que dicho importe no sea superior al valor de mercado o al precio de venta
establecido én dicho momento para la parcela o edificacion correspondiente.

QOiros ingresos

En euanto a las “Prestaciones de servicios” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, recogen
principaimente los ingreésos por alquileres recongcidos linealmente en el periodo deé duracion del
contrato.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso,
los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconocén como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Asimismo, los dividendos e intereses provenientes de empresas del grupo, multigrupo y asociadas se
clasifican dentro del epigrafe “Importe de la cifra de negocios™ en virtud de lo dispuesto por el BOICAC
79- Consulta 3.
JJ Previsiones y confingencias
L.os Administradores de la Sociédad en la formulacion de las cuentas anuales diferencian entre:
a} Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucescs

pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resuitan
indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de caricelacion.
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b} Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como c¢onsecuencia de sucesoes
pasados, cuya maierializacion futura esta condicionada a gue ocurra, ¢ no, uno o mas
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respécio a las ciales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender I3 obligacion es mayor gue de lo conirario. Los pasivos
contingentes no se reconocen en las cuenias anuales, sino que se informa sobre los mismos en las
notas de la memoria, en ia medida en que no sean cons_lderados como Temotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posiblé del importe necesario
para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y
sus consecuencias, y registrandose los ajusies que surjan por la actualizacién de dichas provisiones
comig un gasto financiero conforme se va dévengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no
existan dudas de que dicho reembolso serd percibido, se registra como activo, excepto en el caso de
que exista un vinculo tegal por el que se haya exteriorizado parie del riesgo, y en virtud del cual Ia
Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para
estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

La Sociedad no dispone al cierre del ejercicic 2011 de provisiones (141,605 euros a 31 de diciembre
de 2010 -Nota 8) registradas en el epigrafe “Provisiones a carto plazo” del pasivo corriente del balance
de situacion ya que los Administradores dé la Sociedad corisideran que rio existen costes pendientes
de incurrir hasta completar las obras para aguelifas unidades vendidas para las ya que se ha registrado
la venta, ya que las mismas se corresponden con obras completamenie finalizadas.

Segan establecen los contratos de arrendamiento: financiero con opcién de compra en vigor, los
arrendatarios tienien derecho a la devolucion de un porcentaje sobre las cuotas satisfechas, en el caso
de rescision de los contratos. La contingencia méxima por esté conceplo al 31 de diciembre de 2011
asciende a 786.156 euros, aproximadamente. No existen activos: contingentes a 31 de diciembre de
2011 y 2010.

K) Indemnizaciones por despidos

De acuerdo con la legislacién vigente, la Sociedad estd obligada al pago de indemnizacicnes a
aguellos. empleadoes cori los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales.
Por tanto, las indemnizationes por despido susceptibles de cuantificacién razonable se regisiran como
gasto en el gjercicio en el que se adopta la decisién del despido. En las cuentas anuales adjuntas no
se ha registrado provision alguna por este concepto, ya que no estan previstas situaciones de esta
naturaleza.

A 31 de diciembre de 2011 y 2010, los Administradores de la Sociedad no estiman se produzca
ninguna indemnizacion.

I} Elementos de naturaleza medioambiential

Se consideran activos de naturaleza medicambiental los bienes gue son ulilizados de forma duradera
en la actividad de la Sociedad, ctiya finalidad principal es la minimizacién del impacto medicambiental
y la proteccion y mejora del medio ambiente, incluyendo la rediiccidoni o eliminacion de la
contaminacién futura.

Dada la aclividad a la que se dedica Sprilur, S.A., la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza mediogmbiental gue pudieran ser significativos
en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motive, no
se incluyen desgloses en las presentes cuentas anuales.
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Los costes incurridos. el la adquisicion de sistemas, equipos e instalaciones cuyo objeto sea ia
eliminacion, limitacion o el control de los posibles impactos que pudiera gcasionar el normal desarrolio
de la actividad de la Sociedad sobre el medio eémbiente, se consideran inversiones en inmovilizado.

El resto de los desembolsos refacionados con el medio ambiente, distintos de los realizados para fa
adquisicion de elementos de inmovilizado, se consideran gastos del ejércicio.

Porlo que respecta a las posibles contingencias que ef matéeria medioambiental pudieran producirse,
los Administradores. corisideran que éstas se encuentran suficientemente cubiertas con las pdlizas de
seguro de responsabilidad civil que tiene suscritas.

mj Compromisos por pensiones

La Sociedad no tiene un plan de pensiones de jubilacion para sus empleados, estando las
obligaciones al respecto cubiertas por ia Seguridad Social del Fstado.

Adicionalmenté, el Consejo de Administracién de la Sociedad sicordo en 2004 la adhesion a la Entidad
de Prevision Voluntaria itzarri-EPSV, constituida por el Gobiemo Vasco y gue tiene por objeto social
complementar las prestaciones publicas acreditadas por los trabajadores de la Administracion Vasta,
cuando se produzcan las contingencias de jubilacion, incapacidad permanente, fallecimiento o
desempleo de larga duragion.

Las aportaciones realizadas & dicho plan de pensiones se imputan al epigrafe “Cargas sociales” de la
cuenta de pérdidas y. gananc:ias ad;unta conforme al prinicipio. def devengo y han ascendido a 21.094
éuros y 35.826 eurds en los ejercicios 2011 y 2010, réspectivamente. En el ejercicio 2011 Ia Sociedad
ha destinado él 1,5% de Ia masa salarial a financiar las confribuciones en calidad de soc&o (3% hasta
junio de 2010 y 1,5% hasta diciemnbre de 2010 Nota 13.c).

n} Subvericiones, donaciones y legados

Para la contabilizacién de ias subvenciongs, donaciones y legados recibidos, la Sociedad sigue fos
eriterids siguientes:

a) Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrable's Se valoran por el valor
razonable del importe o el bien concedido, en funcion de si son de ¢aracter monetario o no, y
se imputan a resultados en proporcion a la dotacién a la amortizacion efectuada en &l periodo
para los elementos subvencionados o, en su caso, cuando se produzca su enajenacion o
carreccion valorativa.

b) Subvenciones de caracter reintegrables: Mientras tienen el caracter de reintegrables se
contabilizan como pasivos.

¢) Subvenciones de explotacion: Se abonan a resuliados en el momento en que se conceden
excepto si se destinan a financiar déficit de explotacién de ejercicios futuros, en CUYQ Cas0 S€
imputaran en dichos éjercicios. Si se conceden para financiar gastes especificos, la
imptitacion se realizaréd a medida que se devenguen los gastos financiados.

Asimismo, se recogen en el balance de situacidn adjunto, las subvenciones imiplicitas por los anticipos
reintegrables (préstamos sin interés o con interés inferior al de mercado) recibidos de instituciones
oficiales, calculadas segun el coste de financiacién de la Sociedad en el memento de su concesion y que
se imputan a resultados en funcién de la amortizacion o depreciacion de los activos afectos a los
proyectos subvencionados o de los gastos financieros devengados en el ejercicio.
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0) Transacciones con paries vinculadas

La Sociedad realiza fodas sus operaciones con vinculadas (financieras, comerciales o de cualquier
otra indole) fijando precios de transferencia que se enmarcan dentro de l4s prescripciongs de la OCDE
para regular transacciones con empresas del grupo y asociadas. Las obligaciones en materia de
documentacién de estos precios de transferencia establecidas en el marco del Real Decreto Foral
81/2007, de 10 de junio, con entrada en vigor a partir del 1 de. febrero del 2010, se encuentran
adecuadamente soportados, por lo que los Administradores de la Sociedad consideran gue no existen
riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el
futuro.

p) Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, pfeparade de acuerdo con el método indirecto, se utilizan las
siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

s Flujos de efectivo. Entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo significativo
de alieraciones en su valor.

e Actividades de explotacion. Actividades tipicas de la Sociedad, asi como otras actividades
que no pueden ser calificadas de inversién o de findnciacién.

+ Actividades de inversidn. Las de adguisicion, enajenacién ¢ disposiciGn por otros medios de
activos & largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y $us equivalentes.

* Actividades de financiacion. Actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonio rieto y de los pasivos que no forman parie de las actividades de explotacién.

q)  Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes

La Sociedad registra en el epigrafe “Efectivo y otros actives liguidos equivalentes” del balance de
situacion el eféctivo en caja y las cuentas corrientes bancarias.

r) Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que con caracter
general se considera de un afio, también aquelios ofros activos cuyo vencimiento, enajenacion o
realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre de!l ejercicio, los
activos financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo:
plazo de liquidacién sea superior al afio y el efectivo y ofros activos liquidos equivalentes. Los
activos que no cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

Del misma modo, son pasivos conrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, ios pasivos
financieros mantenides para negociar, coh la excepeion de los dérivados financierés cuyo plazo de
fiquidacion sea superior al afio y en general todas las obligaciones ¢uya véncimiento o extincion se
producira en el corto plazo. Ert caso contrario, se clasifican como no corrientes.

En el caso concreto de la Sociedad, se clasifican come corrientes los créditos y deudas cuyo plazo
previsto para el vencimiento, enajenacion o realizacion dél active o cancelacién de la deuda sea en
el ciclo rormal de explotacion, que para la Sociedad es en general superior a los doce meses. Se
entiende por tanto que todos los pasivos afecios a la adquisicion o financiacion de las existencias se
registraran como pasivos corrienies.
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5. Inmovilizado intangible

El rovimiento habido en es_fe capitulo del balance de situacion en los ejercicios 2011 y 2010, ési.. como la
informacion més significativa que afecta a este epigrafe es la siguiente (en suros):

Ejercicio 2011
Adiciones/
31.12.2010 {Dotaciones) | 31.12.2011
Coste:
Aplicaciones informaticas _ 225208 5.671 230.879
Totalcoste 225.208 5.671 | 230.879
Amoriizacion Acumulsda:
Aplicaciones i_nform_éticas (159.230) (48.051) | _(2'0_7.2'81):
Total amortizacion acumulada (159.230) _(48.051) | (207.281)
Total inmovilizado intangible, neto | 65.978 23.598
Eiercicio 2010
_ Adiciones/
31.12.2009 (Dotaciones) Bajas 31.12.2010
Coste:
Aplicaciones informaticas 1 259.811 _ 7.65‘3_- (42.256) | 225.208
Total coste 259.811 7.653 . (42'._256) 225.208
‘Amortizacion Acumulada: _ ' _
Aplicaciones informéticas_ _ (153.811) (47.675) | 42.256 _('15.'9.23._0)
Total amortizacién acumulada (155.811) (47.675) | 42.256 | (159.230)
Total inmovilizado intangible, neto 106.066 ' 65978

Al cierre de los ejercicios 2011 y- 2010 la Sociedad tenia aplicaciones informaticas totalmente amortizadas
gue seguian en uso, por importe bruto de 33.860 euros,
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El detalle y el movimiento de las distintas partidas que comiponen el inmovilizado material en los ejercicios
2011y 2010 es el siguiente (en euros):

Ejercicio 2011

Adiciones/  Incorporacion
31.12.2010 | (Potaciones) Centro Empresas | 31.12.2011
_ Bajas | Zamudio (Nota 1)
Coste:
Construcciones 183.392 - - - 183.392
Instalaciones téenicas y otro
imovilizado material 289.654 7.998 (3.216) | 18.017 312.453
Total coste. 473.046 7.998 (3.216) 18.017 | 495.845
_Amortlzacuin Acumulada: ' * ' '
Construcciones (33.522) (9.318) - - (42.840)
Instalaciones técnicas y otro : ﬁ
inmovilizado nraterial (164.638) (25.903) 3.216 (52523 (192.579)
Total amortizacién acumulada - (198.160) (35.223) 3.216 (5.252) | (235.419)
Total inmovilizade material, neto 274,886 ' '  260.426
Ejercicio 2010
Adiciones/
- 31.12.2009 | {Dotaciones) Bajas 31.12.2010
Coste:
Construcciones 170.141 13.251 - 183.392
Instalaciones técnicas y otro
inmovilizado material 512,008 2.507 | (224.861) 289.654
~ Total coste 682.149 15758 | (224.861) 473.046.
Amortizacion Acumulada: '
Construcciones {24.812) (8.710) - (33.522)
Instalaciones técnicas y otro
inmovilizado material (359.255) (30.244) 224.861 (164.638)
Total amortizacién acumuiada (384.067) | (38.954) . 224.861 {198.160)
Total inmovilizado material, neto | 298.082 274.886

Segun se indica en la Nota 1, la Sociedad desarrolia su actividad en locales cedidos de forma gratuita por
el Gobierno Vasco en el Ed:ﬁcm Bizkaia, Alameda Urguijo 38, 48011, Bilbao. De acuerdo con Ia
certificacion recibida del Departamento de Hacienda y Administraciones Plblicas del Gobierno Vdsco de
21 de enero de 2008, el valor total de| citado edificio asciende a 19.229.374 euros. Dado que los locales
que gcupa ta Sociedad representan un 7,25% de la supetficie del citado edfficio, los Administradores de ia
Sociedad consideran gue el coste anual estimado de diche alquilér, asi como de la subvencion implicita
no afectaria de forma significativa a la imagen fief de la Sociedad.
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Al cierre del ejercicio 2011 la Sociedad tenia elementos del inmovilizado material totalmente amoriizados
que seguian en uso, por importe de 80.927 euros (72.874 euros al 31 de diciembre de 2010},

cormrespondientes a la cuenta “instalaciones técnicas y otro inmovilizado material”.

La politica de la Seciedad es formalizar podlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre del ejercicio 2011 y 2010 no existe
déficit de cobertura alguno relacionadoe con dichos riesgos.

7. Inversiones inmobiliarias

Eil defalle y &l movimiento dg las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias en los
gjercicios 2011 y 2010 es el siguiente (en euros):

Eiercicio 2011

Incorporacion
Adiciones/ | Traspases | Centro Empresas
31.12.2010 |(Dotacionies)| (Nota9) |Zamudio (Nota 1)| 31.12.2011
Coste:
Terrenos 396.431 - (360.863) 771.346 806.914
Constra¢ciones e instalaciones téenicas | 12.844.718 - (2.593.489) 3.505.164 | 13.756.393
" Total coste | 13.241.149 - (2.954.352) 4.276.510 | 14.563.307
Amortizacién: ' ' : '
Construcciones e instalaciones técnicas | (8.503.854) |  (536.576) |  1.463.306 | (939.538) | (8.516.662)
Total ainortizacion (8.503.854) | (536.576) | 1.463.306 | (939.538) | (8.516.662)
Deterioros: '
Construcciones e instalaciones técnicas | - (379.919) 307.382 - (72.53°7)
Total inversiones inmobiliarias, fieto | 4.737.295 | (916.495) | (1.183.664) 3.336.972 | 5.974.108
Ejercicio 2010
Adiciones/
31.12.2009 | (Dotaciones) [ 31.12.2010
Coste:
Terrenos 360.863 35.568 396.431
Construcciones e instalaciones téenicas | 12.620.291 224427 12.844,718
. Total coste, 12981154 | 259.995 13.241.149
Amnortizacién: '
Construceiones e instalaciones técnicas | (7.892.032) (611.822) | (8.503.854)
" Total amortizacion | €7.892.032) | (611.822) | (8.503.854)
Total inversiones inmobiliarias, neto 5.089.122 (351.827) | 4.737.295

Los traspasos al epigrafe “Existencias” del balance de situacion adjunto registrados durante el

presente ejercicio se corresponden a dos pabellones industriales situados en Azkoitia y a dos locales

en ja promocion de Erandio, ya que tras la cancelacion de los contrates de grrandamiento suscritos
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con terceros en ejermclos anteriores, los Administradores de [a Sociedad consideran que €l objeto de
éstos bienes seré |la venta (Nota 9).

Con fecha 30 de abril de 2004 la Sociedad suseribié un contrato de arrendamiento con opcion de
compra de des pabeliones situados en Azkoitia. Por acuerdo del Conisgjo de Administracién de dicho
afio, la Sociedad tiene afecto al buen fin de esta operacién un préstamo por importe nieto de 839.700
euros (1.218.828 al 31 de diciembre de 2010) con Sociedad para la Transformacion Competitiva —
Eraldaketa Lehiakorrerako Sozietatea, S.A. (anterformente Sociedad. para 14 Promocitn y Reconversién
tndustrial, $.A.~ Nota 11.c) a fin de dar cobertura a ias pérdidas contables que se: pudigran generar, el
cual es susceptible de ser capitalizado y/o apllcado total o parcialmente. en funcion de 13 propuesta
que realice el Consejo de Administracion de la Sociedad dentro de los tres meéses siguientés a la
resblucion del contrato de arrendamienio, Bl 30 de septiembre de 2011 se ha rescindido el contrato de
alquiler por impago de las cuotag por parte del arrendatdrio. El Consejo de Administracion del 13 de
diciembre del 2011 ha propuesto a la Junta General de la Sociedad, la capitalizacioh. por parie de
Sociedad para la Transformacion Competitiva — Eraldaksta Lehlakorrerako Sozietatea, S.A
{anteriormente Sociedad para la Promocion y Reconversion Industrial, S.A.) del importe del préstamo
pefdiente de pago, 939.700 euros registrado dentro del epigrafe “Deudas con empresas del grupo y
asociadas a largo plazo” det baldnce de situacién adjunto, una vez aplicadas a subvericion las pérdidas
generadas por el citado contrato en 2011, que incluyen el deterioro de l0s activos afeétos & diche contrato
por importe de 307.382 euros que se encuenira registrado deritro del epigrafe “Deterioro y resultados por
enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de resultados adjunta y que se corresponden con el valor
neto de las instalaciones foera de uso. Las rentas devengadas en el ejercicio 2011 ascienden a 2.717
euros (6.332 euiros en 2009).

Las inversionies inmobiligrias procedentes de la liquidacion de Centro de Empresas Zamudio, S.A.U.
se corresponden con locales, plazas de aparcamiento y pabellones en los. poligonos de Erandio,
Zamudio y Mendaro destinados & su explotacion en régimen de arrendamiento dperativo de forma
continuada. El deterforo registrade durante el ejercicio 2011 en &l épigrafe “Deterioro y resultados por
enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta por 72.537 euros ha
sido determinado en base a estudios externos (lasaciones realizadas por expertos independientes,
desarrolladas de acuerdo con ia normativa aplicable) y se refiere a uno de los locales situado en
Zamudio.

El valor de las invérsionies inmobiliarias fotalmente amortizadas al 31 de diciembre de 2011 asciende
a 3.460.555 euros, correspondiendo la totalidad a “Instalaciones iécnicas” (3.162.589 euros al 31 de
diciembre de 2010).

El desglose de las inversiones inmobiliarias al cierme de los ejercicios 2011 y 2010 es como sigue;

Ejercicio 2011

Locales y
Edificio Locales parcela Locales Locales
Euros Azucarera Erandio Erandio (*) Zamudio (*) | Mendaro (*) Total
Coste 10.026.802 259.995 2.548.299 | T17.624 | 1.010.587 | 14.563.307
Amortizacion acumulada {(7.520.488) (27.426) {782,765) (50.376) {95.607)! (8.516.662)
Deterioro - - - (72.537) - {72.537)
Valor neto contable 2.506.314 232.569 1.765.534 554.711 914.980 | 5.974.108

(")} Activos adquiridos en la liquidacion de la sociedad participada al 100% Centro de Empresas Zamudic,

S.A.U. (Nota 1).
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Ejercicio 2010
Pabellén.
Edificio Industrial en Locales
Furos Azucarera Azkoitia Erandio  Total
Coste 1_{),026.802 2.648.213 566.134 13.241.149
Amiortizacion acumulada (7.172.463) (1.293.960) (37431) (8.503.854)
Valor neto contable 2.854.339 1.354.253 528.703 4.737.295

Arrendamientos operativos en fos que la sociedad actiia como arrendador-

El edificio de la Azucarera de Vitoria fue cedido por Sociedad para fa Transformacion Competitiva —
Eraldaketa Lehiakérrerako Sozietatea, S.A. (anteriormente Sociedad para la Promocion. y Reconversion
Industrial, S.A.) d la Sociedad en 1998 por una peseta. Los Administradores consideraron que el valor de
mercado de dicho active en el momento dé la cesion no era significative, motivo por ef que no se registrd
subvencion ni aportacion de accionistas alguna. El coste registrado del edificie corresponde a los importes
abonados para su rehabilitacion y acondicionamiento para locale$ de oficings. En la: actualidad, el edificio
se encuenira sin arrendatario, si bien ha sido objeto de amendamiéntos puntuales durante el ejercicio. En
junio de 2010 finalizo el contrato de alquiter con Fundacion European Virtual Engineering, S.A., si bien los
Administradores de la Sociedad consideran que el objeto de este: bien por sus caracteristicas sera el
alquiler y no la explotacion o uso propio. El ingresc por arrendamiento de esté edificic en 2011 ha
ascendido a 3.500 suros (48.808 euros en 2010).

Por otra parte, los in‘gresos registrades en el ejercicio 2011 por los acuerdos suscritos por el alquiler
de locales y otros. activos en Erandio, Zamudio y Meridaro ascienden a 94.669 euros (128.937 euros
en 2010), 7.483 euros y 11.123 euros respeciivamente.

Adicionaimente, los arrendatarios relacionados con los, contratos. citados, entregaron en el momento,
de su realizacion fianzas por un importe que asciende a 108.826 euros registrados en la cuenta “Otros
pasivos financieros” en €l pasivo.no corriente del balance de situacion adjunto (Nota 11).

Al cierre de los ejercicios 2011 y 2010, la Sociedad tiene contratados con lgs arrendatarios las
siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales coniratos en vigor, sin tener
en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, pramrogas tacitas, ni
actualizaciones futuras de réntas pactadas contractuaimenfe: '

Euros 31211 | 311230
Hasta un afio 325.295 23.826
Enire un afio y cinco afios | 653.147 84.433
Mis de 5 afios 244287 69216
Valor neto contable 1.222.72¢ | 177.475
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8. Instrumentos financieros

a) Activos financieros a largo plazo.y corto plazo

La composicion de los saldos de las cuentas de los epigrafes de “Inversiones en empresas del
dgrupo y asociddas a largo plazg y corto plazo” (sin incluir “Instrumentos de patrimonic”),
“Inversiones financieras a largo plazo y corto plazo” y ‘Deudores comertiales y otras cuentas a
cobrai® a 31 de diciembre de 2011 y 2010 esla s:gulen e (en eurcs):

~ Saldosa3lizil
Largo plazo | Corto plazo Total

Clientes por ventas y prestaciones de servicios (*) (**) 5.249.944 3.799.487  9.049.431
(Clientes, empresas del Srupo y asociadas (*) (Nota 14) - 121.121 121.121
Dendores varios - 94.594 94,594

(Créditos a terceros 4.077 - 4,077

Activos per impuesto corriente (Nota 12) - 309.153 309.155
Otros créditos con las Administraciones Pablicas (Nota 12). - 6358.176 658.176
Créditos a erprésas (Nota 8.¢) 38.252.572,  2.194.440 40.447.012
Otros-activos financieros _ 513.878 760 514.638

' Total a4, 020471  7.177.733 51.198.204

* Reg|strado como Active corriente independientemente del vencimiento real, al considerarse un saldo derivado
del ciclo normal de explotacion de ia Sociedad, en este caso asociade a existencias.

{*) Incluyen 3.778 milés eurcs correspondientes a clientes incorporados en la Sociedad fras la liguidacion de
Centrg de Emprésas de Zamidio, S.A.U. de los que 3.079 miles de eures se comespanden con clientés a largo
plazo por tres contrates de compraventa con pago aplazado y el valor actual de los pagoes por ocho contratos
de arrendamiento con opeién de compra (Nota 1).

Saldos a31.12.10
Largo plazo | Corto plazo Total

Clientes por ventas y prestaciones de servicios (*) 1.134.359] 2.204.674]  3.339.033
Clientes, enipresas:del grupo y asociadas (¥) (Nota 14) 728.352 299.601  1.027.95%
Deudores varios - 89.546 89.546

Créditos a terceros 8.289 - 3.289

Activios por impueste corriente (Nota 12) - 143.491 143.491|
Otros créditos.con las Administraciones Piblicas (Nota 12) - 886.998 886.998
Créditos a empresas{Nota §.c) 39.875.813  3.448.555 43.324.368
Otros activos financieros 490348 760 49].108

' 42.237.361] _ 7.073.625 49.310.736|

Al 31 de diciembre de 2011 estan vigentes seis coniraios de venta a clientes con pago aplazado
{tres al cierre del ejercicio 2010) y nueve contratos de arrendamiento con opcién de compra por
diversos pabeliones, iocales y oficinas ubicados en Portugalete, Mendaro, Lantarén y Zamudio. Su
vencimiento se producird segan el siguienie calendario (en guros):
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Afios 31.12.11
2013 951.602
2014 1.062.106
2015 922730
2016 476.073.
2017 y sigujentes . 1.837.433
___Total N - 5.249.944
Afios - 31.12.10
2013 140.661
2014 161.389
2015 184.380
2016 209.862
2017 y siguientes _ 438.067
Total o 1.134.359

La conciliacion entre el valor nominal de la cuentas por cobrar derivadas de arrendamientos
financieros y su valor actual al cierre del ejercicie 2011 es 12 siguiente. {en euros):

Ejercic'i()
2011
Valor nominal de las cueritas a cobrar 3.176.672
Ingresos financieros no devengados . (446.251f
Valor actual al cierre 2.730.421]

La conciliacion entré el valor nominal de los contratos de arrendamiente al principio y al final de
cada ejercicio es. la siguienté (en euros):

Ejercicio
2'0_ 3

Importe al inicio del gjercicio -
Incorporacion Centro de Empresas Zamudio (Nota 1) | 1,541,459

Cobros (47.465)
Nuevos contratos 1.236.114
Otros _ _ 313
Imiporte al final del ejercicio - 2.730.421

Asimismo, el importe regisirado en la cuenta “Otros activos financieros® a largo plazo corresponde
principalmente a una fianza entregada dentro del marco de actuacion del poligono industrial de
Ballonti en Ortuella por importe de 600.000 euros, gue no devenga interés y que se estima venza
en junio de 2015. El importe registrado corresponde al valor aciualizado al cierre del ejercicio.
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Con fecha 29 de julio de 2004 la Sociedad susciibid un contrato de venta con pago apiazado con
Centro de Empresas de Zamudio, S.A.U. por un importe total de 1.625,808 eurcs, a pagar en 10
afos, por &l cual hantenia una deuda a largo plazo de 728.352 euros y a corto plazo por 190.187
eu’ro_s al 31 de diciernbre de 2010. Tras la liguidacion de dicha Sociedad con fecha 31 de octubre
de 2011 dichos saldos han sido eliminados del balance de situacion al 31 de diciembre de 2011.

b} Inversiones en patrimonio empresas del grupo y asociadas- Instrumentos dé Patrimonio

Ef detalle y los movimientos de las inversiones en patrimonio en empresas del grupo y asociadas
de los ejercicios 2011 y 2010 son los siguientes (en euros):

Ejercicio 201 ‘1_

Altas / Bajis/
31.12.10 (Dotaciones) | (Aplicaciones) Traspaso | 31.12.11

Instrumentos de patrimonio o ' '

Empresas del grupo 20.948.021 46 (8.437.923) - 72.510.144

Empresas asociadas 30.314.351 2.478.259 - - 32.792.610
Deterioro de valor en participaciones a largo plazo

Empresas del grupo (1.607.546) (188.462) 1.032.549 - (763.459)

Empresas asaciadas (4.879.944) |  (1.017.991) 481375 | - (5.416.560)
Desembolsos pendientes sobre participaciones a -

latgo plazo en empresas asociddas {305.555) - - .505.555 ¢ - .

) ' 104.269.327 1271852 | (6.923.999) | 305555 | 99.122.735

Ejercicio 2010

Altas /
31.12.09 | (Dotaciones) 31.12.10

Instnimentos de patrimonio

Empresas del grupo 80.540.056 407.965 80.948.021

Empresas asociadas 28.813.210 1.501.141 30.314.351
Deterioro de valor en participaciones a largo plazo '

Empresas del grupo (514.556) (1.092.990) (1.607.546)

Empresas asociadas (4.441,726) (438.218) {4.879.944)
Desémbolsos pendientes sobre participaciones a

largo plazo en empresas asociadas g - (505.555) | (505.555)

' ' 104.396.984 {127.657) 104.26%.327

Las altas del ejercicio 2011 en el epigrafe “de Instrumentos de patrimonic en émpresas del. grupo”
corresponden al efecto del canje de acciones llevado a cabo tras Iz fusion de “Aiara Haraneko
industridldea, S.A.” (sociedad absorbida) y Lautadako tndustrialdea, S.A." (sociedad absorbente)
por la que Sprilur adquiere siete acciones adicionales de esta Ultima sociedad. Con fecha 30 de
junio de 2011 la Junta General Extraordinaria de Lautadako Indusiriaidea, S.A. ha acordado la
extincion de la sociedad absorbida y la fransmisién en bioque de su patrimonio social a ta sociedad
absorbente que pasa a denominarse Arabako Industrialdea, S.A. Por otro lado las altas en
instrumentos de patrimonio en empresas asociadas se refieren a ampliaciones en el capital de
*Urdulizko industrialdea, S.A.” y “Burtzefia Enpresa Parkea, S.A.” por un importe de 1.204.000
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euros y 1.274.259 euros, respedtivamente.

Las bajas del efercicio 2011 se corresponden a las liquidaciones llevadas a cabo durante el
gjercicio de las sociedades del grupo. Ordufiako Industrialdea, S.A y Centro de Empresas Zamudio,
S.A.U. por las que ia Sociedad ha reconocido er la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta una
pérdida de 5.217 euros y un beneficio de 46.976 uros respectivamente por la diférencia enfre el
valor del patrimonio net6 de la entidad participada en el momento de la liquidacion y el coste de la
participacion.

Por su parte, las altas del ejercicio 2010 en la cuenta Instrumentos de patrimionic en empresas del
grupo correspondieron a la ampliacidn de capital de “Okamiako Industriaidea, S.A." de la que
Sprilur suscribio el 51%. Por otro lade las altas en instrumentos de patrimonio en empresas
asociadas se refieren a ampliaciones en el capital de “Polo de novacion Garaia, S.Coop” y
“Burtzefia Enpresa Parkea, S.A." por 1.011.111 euros y 490.030 euros, respectivamente. Respecto
a fa. ampliacién de "Pole de Innovacion Garaia, S.Coop.” el desembolso se llevars a cabo en partes
iguales en 2011 y 2012, por lo que una parte de la deuda se encontraba minorando el importe de
la participacion y el resto en la cuenta “Deudas con empresas del Grupo y asociadas a corto plazo™
del pasivo corriente a 31 de diciembre de 2010 adjunto. En el ejercicio 2011 se han desembolsado
505.556 euros.
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La informacién mas significativa relacionada con las empresas. del Gru

Mazars Auditores, S.L.P. en los ejercicio 2011 y 2010, es |a siguiente (en.euros):

Ejercicio 2011

po, ninguna de [as cuales. cotiza en bolsa, y todas ellas auditadas por

Fondos propios 31.12.11

Valor en libros 31.12.11

% de Bengeficios
participacion Reservasy [ (pérdidas)del | Total Fondos | Coste dela

Euros directa Capital otros ejercicio [ Propios participacién | Deterioro Neto
Arabako Industrialdes, 8.A. 56,75% | 12.855.624 1 1.377.291 |  (502.228) | 13.730.687 6.850.910 - . 6.850.910
Abanto eta Zierbenako Industrialdea, S.A. 51% 4436200 { 5.023.900 (615.940) | 8.844.160 1.923.347 - 1.923.347
Okamikako Industrialdea, S.A. 51% 6.376:009 | (1.990:588)- (1.204) | 4.384.217 2:811.563 | (575.614)| 2235949
Arratiako Industriaidea, $.A. 51% 3.440.800 | 1.470.597 138.955 5.050.352 1.385.059 - 1.385.059
Busturialdeko Industrialdea, S.A. 51% 16376.373 | (463.447)| (115.512) | 15.797.414 8.174.190 | (117.508)| 8.056:682 |
Elorrioko Industrialdea, S.A. {*) 51% 3.606.000 | 1.160.298 | (41.845) | 4.724.453 1.852.049 - 1:852:049
Debagoieneko Industrialdea, S.A. 51% 10:077.430 | 4.306.602 (172.580) | 14.211.452 6.153.409 - 6.153.409
Urola Garaiko Industrialdea, S.A. 56,36% 6.153.940 | 1.429.580 { _(164,185) | 7.419.335 3.100.826 | - 3.100.826
Goierri Beheko Industrialdea, S.A. 51% 5001131 | 2.892.918 124:209 8.018258 | 2.650.205 - 2.650.205
Urola Erdiko Industrialdea, S.A. 51% 5.754.575 | 5.060.566 | (383.480) | 10.431.661 3.828.615 - 3.828.615
Oarsoaldeko Industrialdea, S.A. 51% 3.091.544 | 5.289.729 919.681 9.300.954 2.287,284 - - 2.287.284 .
Zarautzko Industrialdea; S.A. 51% 3,920,201 209,891 |  (102:183). | 4.027.909 2124570 (70337 | 2.054.233
[Irungo Industrialdea, $.A. 51% 10.571.590 | 8.718.023 | 532358 | 19.821.971 | 5.400.743 - 5.400.743
Buruntzaldeko Industrialdea, S.A. 51% 5709500 | 160.576 (51.937y | 5818139 | 2903772 - 2.903.772
Zuatzu Parque Empresarial, S.A. 51% 13.660.730 | 4.714.654 (647.818) | 17.727.566 7.121.398 | - 7.121.398
Deba Beheko Industrialdea, S.A. 51% 6547120 4.897.957 {278:585) | 11.166.492 | 4.893.176 - 4,893.176
Mallabiako Industrisldea, S.A. 31% 3.305.500 | (205.066) ] (132.635) | 2.967.799 | 1.685.839 . - 1.685.839 |
Lanbarren Parke Logistikoa, S.A. 51% 2.944900 | 204037 |  388.639 3.537.576 1.501.929 - 1.501.929
Tolosaldeko Apattaerreka IndustriaLurra, S.A. 51% 11.492.593 |  588.172 (106,921) | 11.973.844 5.861.260 - 5.861.260

Total B _72.510.144 | (763.459) | 71.746.685

*y Esta previsto se liquide durante el primer trimestre. del ejercicio 2012, no estimando los Administradores gue se-derive ningln quebranto.
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Ejercicio 2010

Fondos propios 31,1210 Valor en libros 31.12.10
%de ' Beneficios. '
participacién Reservasy | (pérdidas) del | Total Fondos | Coste:de la.

Euros directa Capital otros gjercicio Propios participacion | Deterioro ‘Neto
|Alara Haraneko Industrialdea, S.A. 61,07% 5.119.084 1.192.986 (384.794) 5.927.276 2.819.252 - 2.819.252
|Lautadako Industrialdea, S.A. 33,66% 7.500.714 1.281.118 (476.193) 8.305.639 | 4031612 . - 40316121
Abantc eta.Zierbenako Industrialdea, S.A. 51% 44362004  5.694315 |  (670.415)] 9.460.100 1.923347 | - 1.923.347
Okamikako Industrialdea, S.A. 51% 6.376.009 | (1.872.076) (118.512)] 4.385.421 | 2.811.363 | (574.997)] 27236.566
Arratiako Industrialdes, S.A. 51% 34408001  1.629.429 (158.832y |  4.911.397 1.385.059 | - 1.385.059
Busturialdeko Industrialdea, S.A. 51% 16376373 (297.869) (165.578) 1 13.912.926 8.174.190 | - 8.174.100
Elorricko Industrialdes, S.A. 51% 3.606.000] 1.174392 (14.094) ] 4.766298 | 1.852.04% - 1.852.049
Ordufiako Industrialdea, S.A. (**) 51% 2.529.267 (841.557) | (L677.481) 10.229 574261 | (569.045) 5216
Centro de Empresas.de Zamudio, $.A.U. {**) 100% 7.087.891|  (456.528) (131.205) [ 7.400.158 7.863.662 | (463.504)| 7.400.158
{Debagoieneko Industrialdea, S.A. 51% 10.077.430 | 4.548.969 (242367 | 14.384.032 6.153.409 - 6.153.409 |
Urola Garaike Industrialdea, S.A. 56,36% 6.153.940| 1.615.442 {185.862)|  7.583.520 3.100.826 . 3.100.826
Goierri Beheko Industrialdea, §.A. 51% 5.001.131]  3.019.063 (126.145) |  7.894.049 | 2.650.205 - 2.650.205 .
Urola Erdike Industrialdea, S.A. 51% | 5.754.575]  4.964311 96.255 | 10.815.141 3.828.615 | - 3.828.615
Darsoaldeko Industrialdea, S.A. 51% 3.091.544 F 5332124 (42.393%) 8.381.273 2.287.284 - 2.287.284
|Zarautzko Industrialdea, S.A. 51% 3.920.201° 350.560 (140.669) | 4.130.092 2,124,570 | - 2.124.570
Irungo Industrialdea, S.A. 51% 10.571.560 | 8.027.658 |  £90.365 | 19.280.613 | 5.400.743 - 5.400.743
Buruntzaldeko Industrialdea, S.A. 51% 5.709.500 262.612 (102,036) | 5870076 | 2.903.772 - 2.903.772
Zuatzu Parque Empresarial, S.A. 51% | 13.660.730 | 4.914.734 (200.080% | 18.375.384 7.121.398 - 7.121:398
Deba Beheko Industrialdea, S.A. 51% | 6.547.120| 4.928.174 B0.217) | 11.445.077 4.893.176 - 4.893.176 |
Mallabiako Industrialdea, S,A. 51% | 3.305.300 | (224:641) 19.575 | 3.100.434 1.685:839 1.685.839 |
Lanbarren Parke Logistikoa, S.A. 51% | 2544900 ] (61.387) 265424 | 37148937 | 1501929 - 1.501.929
Tolosaldeko Apattaerreka Indusiria Lurra, S.A. 51% 11.492.593 955.079 |  (366:907) | 12.080.765 | 5.861.260 | - 5.861.260

Total ' ' ' ._80.948.021 | (1.607.546) | 79.340.475

*

Sociedades liquidadas en el ejercicio 2011.
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La informacion més significativa relacionada con las empresas asociadas, ninguna de las cuales cotiza en bolsa, es la siguiente (en euros):

Ejercicio 2011

Fondos propios. 31.12.11 Valor.en [ibros 31.12.11
% de ' Beneficios :
participacitn Resetvas y ('pi.r.il:i?‘fi)odel TOE}OF(.meS Coste de la
Euros Auditor directa _ Capital oiros 4 pios participacion | Deterioro Neto,
Gasteizko Industria Lurra, 8.A. @) 42.87% 21.009.000 22.146:621 (_283,169)' 42.872.452 | 9.014,929 - 9:014.929
Polo de_lnnovaci_én Garaia, S.€oop. (*) 4) 27,65% 26.823.756 -(1.65'6.884) (997.945) '24.168_'.92-7 80FL11E ((1.220.314) 6.790:797
Burizefia Enpresa Parkea, $.A. €))] 49% 14.546.003]  (3.041.093) (240:316) | 11.265.594 7.127.570_{(1.607:920) | 5.519.650)
[bar Zaharra, S.A, 3) 23,5% 18.000.000 160.787 | 84.829 | 18.245.616 4,050.000 | - 4.050.000
|Urdulizko Industrialdea, S.A. )] 50% 4.578.000 (1.353.241) 776.588. 4.001.347 4.589__.;000 (2:588.326) 2‘.00_.0.674
Total 1, 32.792.610 |{5.416.560) | 27.376.050
Ejercicio 2010
Fondos propies 31.12.10 _ Valor en libros 31.12.10
o Beneficios
7% de (pérdidas) del [Total Fondos
participacion Reservas y - ciercicio | Propios Costedela
Euros Auditor directa. Capital otros. J p * | participacion | Deterioro Neto
(Gasteizko Industria_. Lurra, S.A. (2) 41,78% 21.560.875] 23.034.170 _ (680.168) | 43.914.877, 5014929 - 6,014,929
Polo de Innovacién Garaia, S.Coop. (*) )] 27.65% | 26.380.080  (784.432) (873.800) | 24.721.848 (*) 8:011. 111 (320.079)  7.691.032
Burizefia Enpresa Parkea, S.A. (D 49% | 11.945.476] (2.741.244) |  (299.848) | 8.904.384 5.853.311 { (1.490.164) 4.363.147 |
Ibar Zaharra, S.A, 3) 22,5% 18.000.000] 130,364 | '30.423 . 18.160.787 ~ 4.050.000 - 4,050.000°
Urdulizko Industrialdea, S.A, (1) 50% 2.070:008]  (1.749.66T) | (233.169) 167.170]  3.385.000 | (3.069.701) 315.299.
30314351 | (4.879.944) 25.434.407 |

(*) El capital de Polo de-Innovacién Garaia, S.Coop. se incluye neto de los desembolsos pendientes no exigidos. Sin embargo, el coste de la
participacion (8.011.111 euros) corresponde al total capital suscrito. No se considera por tanto al cierre del ejercicio 2010 el importe. de
desembolsos pendientes no exigidos (505.555 euros).

(1) Moore Stephens AMS, S.L.

(2) Test Auditores, S.L.

(3) Auren Centro Auditores y Consultores, S.L.
(4} LKS Auditores, S.L.
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La Sociedad ha analizado el valor razonable de cada una de las participacionés con el fin de
determinar la necesidad de registrar provisiones en cobertura de deiérioro. Para ells, y dado que
las Sociedades participadas fienen como. atfividad principal la promocidn de pargues industriales
{suelo, pabellones y oficinas, generalmente), se ha anaiizado el valor neto realizable de los activos
que dichas Sociedades desarrolian, determinado en base a estudios externos (tasaciones
realizadas por expertos independientes, desarrolladas de acuerdo con normativa aphcable) 0 ensu
caso mediante calculos internos del valor razonabie utilizando el método residual dinamico ylo
comparativas con testigos de mercado.

Mediante el método residual dindmico, el valor residual del inmueble objéto de la valoracion se
obtiene de descontar los flujos de caja éstablecidos en funcion de la previsién de gastos e ingresos
pendientes, teniendo en cuenta el periodd a transcurrir hasta la realizacion de dichos fiujos, por el
tipo de actualizacion aplicable, 6 en su caso él calculo del valor en uso (generacion de rentas si se
trata de inversiones inmobiliarias).

Uria vez determinado el vaior de los activos y registrados los deterioros necesarios {en caso de ser
aplicable) el neto patrimonial resulta ser el valer representativo del valor razonable de estas
participaciones, incrementado por las plusvalias tacitas claras en caso de existir después de
considerar su efecto fiscal,

Las pariicipaciones en empresas del grupo y asociadas mas importantes se refieren al Pragrama
Industrialdesk, que incluye a las sociedades Industria Lurra v a las inversiones en el Parque
Empresarial. Con caracter general, {a participacion dé la Socigédad en ias empresas del Grupo es
def 51 por ciento del capital social, El capital restante se reparte entre las Diputaciones Forales (en
el caso de Alavaes la sociedad publica Alava Agenc:a de Desarrollo, S.A. ¥ en. Bizkaia la sociedad
Azpiegiturak, 5.A.U.) v los Ayuntamientos de los municipios donde se ubican lag sociedades.

El programa “Industrialdeak” tiene. por objeto principal fomentar la inversion y creacion de puestos
de trabajo mediante la constitucion de diferentes sociedades, cuya actividad es la construccion y
posterior venta o afrendamiento con opcidn de compra de poligonos industriales. Las sociedades
“Industria Lurrd™ han sido creadas para la promocién industrial mediante la géneracién de una
reserva de suelo industrial ordenado y calificado de cara a poder résponder con la mayor celeridad
posible a futuros inversores y promotores de proyectos singulares, gise pretendan ubicarse en su
zona de influencia.

El “Parque Empresarial” tiene por objeto promover la iniciativa e inversién industrial mediante Ia
construccion de un cemplejo de edificios industriales, gestionando su explotacion.

“Polo de Innovacion Garaia, S.Coop.” tiene como objéto social el desarrclle de actividades
economiicas y empresariales, en las areas relacionadas con la promocion y urbanizacion de suelos
aptos para alojar equipamientos adecuados para la investigacion. La Sociedad recibié en ejercicios
dntefiores una subvencion de capital, entendida por Ia Sociedad como. no reintegrable dadas las
caracteristicas, por importe de 4.860.607 euros (Nota 10.d), con el objeto de financiar una parte de
esta participacion. En el ejercicio 2011 se han aplicado 900.235 euros de dicha subvencién de
capital, equivalentes a la correccidn de valpr practicada en la participacion en el patrimonio de
aquella socciedad (238.824 euros aplicados en 2010).
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El domicilio de las empresas del grupo y asociadas es el siguiente:

Domicilio

Empresas del grupo

Arabako Industriaides, S.A.

Abanto eia Zierbenako Industrialdea, S.A.
Okamikako Industrialdea, S.A.,

Arratiako Industrialdea, S.A.

" Busturigldeko Industrialdea, S.A.,
Elorrioko Industrialded, S.A.
Debagoieneko Industrialdea, S.A.
Urola Garaiko Indusfrialdea, S.A.
Goierri Beheko Industrialdea, S.A.
Urola Erdiko Industrialdea, S.A.
Oarsoaldeko Industrialdea, S.A.
Zarautzko Indusirialdea, S.A.
Irungo Industrialdea, S.A.
Buruntzaldeko Industrialdea, S.A.
Zuatzu Parque Empresarial; S:A.
Deba Beheko Industrialdea, S.A.
Mallabiako Industrialdea, S.A.
Lanbarren Parke Logistikoa, 5.A.

Tolosaldeko Apaftaerreka Industrig Lurra, S.A.

Empresas asociadas

Gasteizko Industria Lurra, S.A.
Polo de Innovacion Garaia, S.Coop.
Burtzefia Enpresa Parkea, S.A.

Thar Zaharra, S.A.

Urdulizko Industrialdea, S.A.

C/Uzbina, 24 Ed. Oficinas - Of.13 Poligono Jundiz 01015 Vitoria {Araba)
Pol. Ind. El Campiiio. Ofic. Gries 48509 Abanto y Zierbana (Bizkaia)
Okamika Auzoa, 48 - 48289 Gizaburuaga (Bizkaia)

| Bildosola Industrialdea, E-1 Bulegod, 48142 Artea (Bizkaia)

Goiko Ibarra Kalea, 32-1° Pol, Txaporta 48300 Gernika-Lumo (Bizkaia)
Pol. Ind. Betsaide s/n 48230 Elorrio {Bizkaia)

| Poligono Basabe - 20550 Aretxabaleta (Gipuzkoa)

Pol. Ind. Argixao, s/n - 20700 Zumdrraga (Gipuzkoa)

Pol. Industrialdea, C/ Mallutz-Ctra. N, Madrid- Irim, s/n 20240 Ordizia
(Gipuzkoa) Edificio Servicios Generales-20720 Azkoitia (Gipuzkoa)
Edificio Servicios-Poligone Sagasti-20160 Lezo (Gipuzkoa)

Urdaneta Bidea, 11 Parc. 19, Pol. Abendafio 20800 Zarautz {Gipuzkon)
Pol. Ind. Ventas C/ Gabiria, 2, 1°T -20305 Irtin (Gipuzkoa)

| B° Zlkumga, 57 A-14, 3 lzda. Pol. Thatluze 20120 Hernani (Glpuzkoa)

Juan Fermin Gilisagastegi 1- 2° 20018 Donostia
B Sani Antolin-Pol. Ind. Ibaitarte 20870 Elgmbar {Gipuzkoa)

| Arteiz Kalea, 4 behea - 48269 Mailabia (Bizkaiaj

Doneztebe Plaza, 1 - 20180 Oiartzun (Gipuzkoa) _
Poligono Apatta, G/ Uzturre }, E 302, 20400 Tolosa (Gipuzkoa)

Plaza de Espafia [, 01001 Vitoria - Gasteiz

Uribarri Auzoa, 3 - 20500 Arrasate (Gipuzkoa)

Ayda. Altos Homnos de Bizkaia 33 - 48902 Barakaldo (Bizkaia)
Kasko Plaza, 4 -48910 Sestao (Bizkaia)

Aita Gotzon, 37 - 48610 Urduliz (Bizkaia)
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¢) Créditos a empresas del grupo y asociadas

El mevimiento registrado durante los ejercicios 2011 y 2010 en el epigrafe de Créditos a empresas
del grupo a largo y corto plazo ha sido el siguiente (en euros):

Ejercicio 2011
Saldo Saldo
Euros 31,12.10 Altas Bajas __Traspasoes 31.12.11
Créditos a largo plazo
Empresas del grupo 36.875.813 4968013 (7.845369) 1254115 | 35.252.572
Empresas asociadas 3.000.000 - - _ - 3.000.000
' 30.875.813 4968013 (7.845.369) 1254115 1 38.252.572
Créditos a corto plazo
Empresas del grupo 3.448.555 - - _ (1.254.115) 2.194.440
3.448.555 - - (1254.115) |~ 2.194.440
Total 43.324.368 4.968.013 (7.845.369). - 40.447.012
Ejercicio 2010
' Saldo Saldo
Euros 31.12.09 Altas Bajas Traspasos 31.12.10
Créditos a largo plazo
Empresas del grupo 41.053.675 7.647.845 (11.639.494) 186213y | 36875813
Empresas asociadas 3.000.000 - _ - - 3.000.000
' 44.053.675 7.647.845 {11.639.494) {186:213) 39.875.813
Créditos a ¢orto plazo
Empresas del grupo 3.667.903 424945 (830.506) | 186213 3.448.555
_ - 3.667.903 474945 (830.306) 186213 | 3.448.555
_Total 47.721.578 8.072.790 | (12.470.000) - 43.324.368

Con el objetivo de optimizar la gestion de tesoreria del Grupo, se suscribieron en ejercicios
anteriores determinados coniratos que conllevan Ia gestion centralizada de sus recursos
financieros y asimismo fa concesiéon de financiacién desde la Sociedad a aquellas sociedades que
fo precisen.

De acuerdo con lo indicado, la Sociedad tiene formalizados “Contratos de Integracion en el
Sistema de Tesoreria Centralizada y Depésitos en Cuenta Corriente” mediante los cuales las
sociédades filiales depositan mensualmente, de manera remunerada a un tipo de interés del
Euribor a tres meses -0,10% de enero a marzo, Euribor a tres meses +0,4% de abril a junio y
Euribor a tres meses -0,10% dé julic a digiembre de 2011, sus saldos bancarios excedentarios en
cuentas bancarias determinadas por Sprilur, S.A. {Nota 11.6). A su vez, Sprilur, S.A. concede
crédifos a sus sociedades filiales en condiciones similares a las que obtiené su financiacion
bancaria (a un tipo de interés anual del Euribor a doce meses + 0,85% con revisiones en junio de
cada afio} que se encuentran registrados dentro del epigrafe “Deudas con empresas del grupo y
asociadas a corto plazo” del balance de situacion adjunto al 31 de diciembre de 2041 y 2010.
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El détdlle de los créditos concedidos a empresas del grupo al 31 de diciembre de 2011 y 2010, es
el siguiente:

Eiercicio 2011

31.12.11 )
_ Euros Limite Corto plazo | Largo plazo
Debagoieneko Industrialdea, S.A. 4.000.000 | - 7.848.432
Arabake Industrialdea, S.A, (¥¥#%%) 5.600.000 631.363 | 3.980.000
Arratiako Industrisldea, S.A. 3.000.000 883.618 2.000.000
 Urola Erdiko Industrialdea, SA 15.754.000 - 12.221.472 |
Mallabiako Industrialdea, S.A 7.600.000 | 133.650]  7.350.000 |
Okamikako Industrialdea, S.A. (¥¥+#) 1.280.000 545.809 800.000
Zuatzu Parque Empresatial, S.A. 2.500,000 | - 1.327.345
Oarsoaldeko. Industrialdea, S.A. (*) 2.500.000 | - 2.316.317
Urdulizko Industrialdea, S.A. (¥*) 3.000.000 - 3.060.000
Buruntzaldeko Industrialdea, S.A. (++*) 3.000.000 - 2.409.006
TOTAL 48.234.000 2.194.440 | 38.252.572 |
Elercicip 2010
31.12.10
Euros Limite Corto plazo | Largo plazo
Debagoieneko Industrialdea, S.A. 4,215,976 - 3.586.759
Arratiako Industrialdea, S.A. 4.000.000 215.000 3.000.000
Lautadako Industrialdea, S.A. 3.100.000 - 2.761.77%
Ordufiako Industrialdea, S.A. 1.766.000 - 1.055.060.
‘Urola Erdiko Industrialdea, SA 16.830.000 - 11.316.899
Centro de Empresas de Zamudio; S.A.U. 3.540.000 334.767| 2.360.000
Mallabidko Industrialdea, S.A 8.000.000 2.532.979 5.040.000
Okamikako Industrialdea, S.A. 2.041.937 365.809 1.280.000
Ajara Haraneko Industrialdea, S.A. 3.500.600 - 2.294.999
Zuatzu Parque Empresarial, . A. 2.500.000 - 1.864.000
Oarsoaldeko Industrialdea, S, A, (*) 2.500.000 - 2.316.317
Urdulizko Industrialdea, S.A. (**) 3.000.000 - _ 3.000.000
TOTAL . 54,987,913 3.448.555| 39.875.813

O
&)

Incorpora un efecio de actualizacion de 840.476 euros (949.036 al 31 de diciembre dé 2010) por fratarse

de un anticipo reintegrab_le sin interés,

incorpora un efecto de actualizacién de 138.879 euros (271.320 al 31 de diciembre de 2010) por tratarse
de un anticipo reintegrable sin inferés. _
} Incorpora un efecto de actualizacidn de 237.505 euros por tratarse de un anticipo reintegrable sin interés.
(****} Se encuentra &n negociacion el aumento del limite del crédito concedido por Sprilur, S.A.
(™***)En el ejercicio 2011 se han fusionado Lautadako Industrialdea, S.A. v Aiara Hargneko Industrialdea, S.A.

(***
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£l 22 de marzo de 2011 |a Sociédad ha firmado un contrato de financiacién con Bururitzaldeko
Indugtrialdea, S.A., por el gue se le concede un anticipo reintegrable sin interés para el desarrolio
de la promocion de Estubegi en Hernani con un fimite de 3 millones deé euros. Al 31 de diciermbre
de 2011 el importe dispussto asciende a 2.409.006 euros. Este anti¢ipo, se reintegrara en funcion
de los resultados obtenidos en la explotacion de los pabellones, locales comerciales y garajes que
s& van a construir sobre la misma. En este sentido, en base a ias estimaciones realizadas. por la
sociedad dependiente, el plazo de devolucion se extiende hasta el ejercicio 2015. De acuerdo con
el plan previsto de devoluciones, el valor actualizado del préstamo se reduce a 2.171.501 euros.
La diferencia por importe de 237.505 euros, registrada en la misma cuenta que el principal de la
deuda, se ha considerado como una subvencion implicita del proyecto, por lo que se imputard a
resultados en cada ejercicio de manera simulfanea al reconocimiento de los ingresos financieros
de la deuda.

Con fecha 18 de diciembre de 2008, la Sociedad concedié a Oarsoaldeako industrialdea, S.A. un
anticipo reintegrable sin interés por importe de 1.800.000 euros, ampliado en 516.317 euros en el
ejercicio 2009, y ampliable hasta 2,5 millones de euros. Este anticipo, se reintegrard en funcion de
los resuftados obtenidos en la exXplotacion de los pabellones, locales comerciales y garajes que se
van a construir en el muelle Bordalaborda, dentro de las actividades de promocion y gestién de
areas para actividades econdmicas en el Puerto de Pasaia. En este sentido, en base a las
estimaciones realizadas por la sociedad dependiente; el plazo de devolucién se extiende hasta el
ejercicio 2036. De acuerdo con €l plan previsto de devcliciones, el valor actualizado del préstamo
se reduce a 1.475.841 euros {1.367.281 euros a 31 de diciembre de 2010). La diferencia por
importe de 840.476 euros (949.036 euros en 2010), registrada en la misma cuenta qué el principal
de la deuda, se ha considerado como Una subvencién implicita del proyecto, por lo que se
imputara a resultados en cada ejercicio de manera simultanea al reconocimiento de los ingresos
finantieros de la deuda.

El Gobierno Vasco concedid en 2003 a la Sociedad un anticipo reintegrable;, sin devengo de
interés, por importe de 3.000.000 eures {Nota 11.h), para aplicario a la financiacién del anticipo,
también sin interés, concedido el mismo afib y por el mismo importe;, 2 la empresa asociada
Urdulizko Industrialdea, S.A. con la finalidad de adquirir activos para su posterior uso industrial, E
reiritegro del anticipo recibido del Gobierno Vasco, asi como el entregado. a Urdulizko
Industrialdea, S.A., se realizaia en las mismas condiciones y esfaran en funcion de los resultados
obtenidos por Urdulizke Industrialdea, S.A. en la gestidn de fos citados activos y con posterioridad
al cumplimiento de los compromisos adquiridos por esta sociedad con una entidad financiera y con
la Sociedad de Capital Desarrolio de Euskadi, S.A. (SOCADE). En este sentido, en base a fas
estimacidnes realizadas por la sociedad dependiente, el plazo de devolucién se extiends hasta el
ejercicio 2013,

Los. vencimientos de los créditos concedidos a largo plazo se produciran en. los siguientes
ejercicios (en euros):

Eiercicios SLI211
2013 9.147.904
2014 7.973.345
2015 9.195.006
2016 6.210.000

2017 y siguientes 5.726.317
Total 38.252.572
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Eiercicios [ 31.12.10
2012 9.298.597
2013 8.978.899
2014 8.586.000
2015 5.286.000
2016 y siguientes 7.126.317
Total | 39.875.813

d) Inforniacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

informacién cualitativa-

La gestion de los riesges financieros de la Sociedad estd centralizada en la Direceion Financiera del
Grupo SPRI en el que ésta se integra (Nota 1), la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios
para confrolar la exposicion a las variaciones en los tipos de interés vy tipos de cambio, asi como a los
riesgos de crédito y liquidez.

A continuacion se indican los principales riesgos gue impactan a la Sociedad:

a) Riesge de crédito:.

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio,

Es politica de la Sociedad la obtencion de garantias (avales bancarios, depésitos indisponibles,
pagarés avaladads, etc.) en cobertura del riesgo de crédito para aquellas operaciones significativas, si
bien a 31 de diciembre de 2011 no se ha contratado ninguna garantia por no contar con operaciones
significativas.

Asimismio, la Sociedad realiza profundos. y deta_lia_dbs andlisis y estudios de los deuderes previamente
al perfeccionamiento de las fransacciones con el fin de asegurarse de la solvencia de los mismos.

En este sentido, la deuda comercial al 31 de diciembre de 2011 con clientes asciende a 9.049.431
euros (3.339.033 euros al 31 de diciembre de 2010). No obstante, este riesgo se encueriira
claramente mitigado por el hecho de que en la mayor parte de las ocasiones las ventas son realizadas
con pago al contado. En los casos en los que se acuerdan pagos aplazados, estos impottes se
encuenfran adecusdamente garantizados frediante aval bancario ¢ con la inclusién de clausulas con
condicion resolutoria de la venta y reécuperacion del activo.

En cuanto a los créditos a empresas del grupo y asociadas cuyo saldo al cierre del ejercicio asciende
a 40,4 millénes de euros, aproximadamente (43,3 millones de euros a 31 de diciembre de 2010}
corresponden principalmente a entregas a largo plazo para inversiones estratégicas.

by Riesgo deliguidez:

El riesgo de liguidez se refiere al riesgo de la eventual incapacidad de Ia Sociedad para hacer frente a
los pagos ya comprometidos, y/fo los compremisos derivados de nuevas inversiones.
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La Direccidn Financieta de la Sociedad y del Grupo al que la Scciedad pertenece, determina
conjuntamiente fas necesidades de tesoreria, identificando dichas necesidades con la suficiente
antelacion para poder planificar con tiempo las nuevas necesidades de fihanciacion.

La capacidad de obtencién de recursos financiercs por parte de la Sociedad necesarios para el
desarrollo de su actividad, se fija en los Presupuestos Anuales de la Comunidad Autdnoma de Fuskadi
(CAE). En este sentido, la Sociedad ha dispuesto de 54.811.451 euros. {Nota 11} (54.867.138 euros a
31 de diciembre de 2010) de las lineas contratadas con entidades de crédito. Al cierre del gfercicio, la
Sociedad fenfa autorizadas disposiciones adicionales en lineas de crédite por importe de 5.188.549
euros (Nota 11.2) (5.132.862 euros en 2010).

Asimismo, segiin se indica en esta nota, con el objetivo de optimizar la gestion de tesoreria del Grupo,
la Sociedad fiene suscritos determinados coniratos que conifevan la gestion centralizada de sus
recursos financieros y asimismo la concesion de financiacion de'sd_e_la Saciedad a aquellas
sociedades que lo.precisen. De acuerdo con lo indicado, la Sociedad fiene formalizados *Contratos de
Integracién en el Sistema de Tesoreriz Centralizada y Depésito en Cuenta Corriente” mediante los
cuales las sociedades filiales depositan mensuaimente, de manera remunerada; sus saldos bancarios
excedentarios en cuentas banicarias deferminadas por Sprilur, 5.A. Adicionaimenfe, Spriluf, S.A.
Concede crédites a sus sociedades filiales en las mismas condiciones en que obliene créditos de
entidades finanhcieras.

Por otra parte, las condiciones. relativas a {os recursos financieros, tanto activos como pasivos con
entidades de crédite, se regulan mediante el Convenio que se siiscribe, generalmente con caracter
anual, entre fa Administracion del Pais Vasco ylas Entidades Financieras operantes en 'a misima. Este
Convenio fija fos tipos de interés, comisiones, etc., aplicables en cada ¢asgo, establecidas en torno al
Euribor y que se detallan en la Nota 11 de fa memoria.

c) Riesgo de mercado (principalmente situacion det sector inmopiliario):

La actividad de [a Sociedad se éncuentfa condicionada a la situacion econdmica general, sometida a
los diferentes ciclos. que le afectan. No obstante, estds riesgos quedan mitigados por el hecho de que
la Sociedad desarrolla herramientas de politica industial en la CAE, y por tanto, no se ve
condicionada a la realizacion de sus activos en & horizonhte temporal habitual del sector en el que
ejerce su actividad.

Informacién cuantitativa-

Alo fargo de la memoria adjunta se facilita informacion sobre los distintos riesgos asi comg su registro
contable, tanto en los activoes como eh los pasivos de la Socieda'd_ (deterioro de actives,
recuperabilidades de saldos deudores, exposicién al tipo de interés; etc.) disponiendo en cualguier
caso del apoyo financiero de las Sociedades del Grupo y los entes plbiicos en los que se integran sus
accionistas (Notas 1y 14). En caso de habersé incrementado los tipos de interés en un 1%, el efecto
en el gasto financiero neto de los ejercicios 2011 y 2010 no hubiera sido significativo,
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9. Existencias

Las existencias de Ia Sociedad corresponden integraimente al valor de las cormpras de terrenos y trabajos
realizados en su urbanizacion, asi como al de los edificios construidos; en su caso, en dichos poligonos.
El detalle de las existencias a 31 de diciembre de 2011 y 2010, en funcion de su ubicaeidn y fipo es el

siguiente;

Euros Saido Saldo
T 3122011 | 31.12.2010
Elorrio 4.099.763 4,007.811
IAZpeitia 10.378.018 | 10.365.473
Onhaiztc'gi 3.757.111 3.737.575
Legutiano 8.618.260 | 8.610.588
[Santurtzi 3.637.991 3.633.391
Ezkio-Itsaso 6.200.167 6.143.199
Elgoibar 1.328.683 | 1.326.999
Ortuella - 3.599.725
IV itoria 2.417.479 2.385.126
\Gahbiria 682.115 | 682.115
\Arctxabaleta 2.337.613 2.326.465
Fibar 4.349.698 4,340.000
Zamudio (Nota 1) 1,241,892 -
Otros 4.028.319 | 4.504.760
Terrenos y solares 53.077.109 | 55.753.227
|Correccion valorativa terrenos ¥ solares (5.301.852)| (4.877.425)
[Total terrenos y solares 47.775.257 | 50.875.802 |
IEibar - 13.164.426
[Kanpezy, 1.630.211 -
Ortuella 6:131.311 -
Total promociones en curso T.761.522 | 13.164.426
Portugalete 770.382 2.7277.674
Mallabia 1.797.218 { 1.796.545
[Héernani 3.526.940 3.511.479
\Artea 2,595.963 2.552.405
Renteria 3.552.790 3.837.59%4
Bergara 25.619.659 | 25.510.365
kran 9.639.110 9.624.016
Eibar 13.099.792 -
Azkoitia (Nota 7) 901.300 -
Zamudio (Nota 1) 1.256.244 -
[antaron (Nota 1) 655.533 -
Ordufia 1.056.543% -
Ottos | 4,103.528 | 5.936.921
Edificios y poligonos terminades 68.575.002 | 55.496.999
ICorreceion valorativa poligonos terminados (637.759) (393.426)
Total edificios y poligonos terminados 67.937.243 | 55.103.573
/Anticipos a proveedores 3.817.000 -
Total existencias 127.291.022 | 119.143.801
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El miovimiento habido en este epigrafe del balance de situacién en los ejercicios 2011 y 2010 v la
composicion del mismo, ha sido el siguiente (en euros):

Ejercicio 2011
Incorpo-
Obrasy  fracion Centrol
servicies | Empresas | Incorpo- Retiros
Saldo Compras de| realizadas | Zamudio racipn | Dotdciongs | {coste de las Traspasos | Saldo

Euros 31.12.2010 terrenos  Lpor terceros | (Nota 1) | financicfos {por deterioro|  ventas) **) | 31.122011
Terrénos y solares 35753227 1.060.444|  773.758| 1241892 - i - - (5.752.212) | 53.077.109
Promocitnes en curso - 13.164.426° - 3.675.605] - 45,207 - # (9.127.716) 7761522
Edificios y poligonos terminados 55.496,999 794.254 5439367 1.911.777 7427 - (6.242983) | 16.063.592. 68.575.002
Deterioro terrénos ¥ solarés (4.877425) - - i S - (424 427 - - (5.301.852)
Deterioro de poligonos terminados (393.426) - - (160.963) - (83.370 - - o (637.759)
" Anficiios a proveedores - 3.817.000 - - - - - = 3.817.000
Total . 119.143.801 5.671.698| 4.993.299] 2.992.706 56634 (07797 (6.242.983) 1.183.664 | 127.291.022

Ejercicig 2010
Obras y
Compras de Servicios Incotpo-
Salde terrends y otrosirealizadas por racitn Dotaciones pot| Retiros {coste Saido

_EBuros e 31.12.200% * tercercs financieros deterioro de las ventas) Traspasos 31.12.2010
Terrenos y solares §1.177.537 | 4249105 |  300.404 26,181 - ' - ' - 55.753.227
Promociones en curso 40:470.959 10.596 721,235 130955 | - (262674) | (34.906.645) 13.164.426
Edificios y poligones terminados 28.153.403 (57.234) .927.053 15.563 - (8.448.433)1 34.906.645 55.496.999
Deterigro terrenos v solares - - - . {4.877.425) - - (4.877.425)
Deterioro de poligorios terminados (170:591) - : - - (222.835) = - (393.426)
| 119631310 4.202.467 8.948.692 172.699 | (5.100.260) (8.711.197) - 119.143.801

(") Ademds de “Compras de terrenos”; incluye reduccicnes por otros conceptos por importe de 97.328 éurgs.

(**) Se incluyen los traspasos dei epigrafe de “Inversiones Inmobiliarias * del bal'anc‘g-_:- de situacior adjunto (Nota 7) por
los edificios de Azkoitia ¥ los locales de Erandio por un valor nefo total de 1.183.664 eurgs,

Principales variaciones-

Terrenos y solares-

Las adiciones mas significativas del ejercicio 2011 corresponden a la compra de varias parcelas
urbanizadas en la promocién de Ordufia por 1.056 miles de euros que han sido posteriormente
traspasadas durante el efercicio al epigrafe “Edificios y poligonos terminados” del balance de situacion
adjunto ya que se pondran a la venta en las condiciones en las que actualmente se. encuentran.

Dicha compra ha sido redlizada a la sociedad del grupd Orduiiako Industrialdea, S.A. antes de su
figuidacion mediante la compensacién de un crédito por el miismo importe. Los Administradores de la
Sociedad consideran que. el precio de compra no varia significativamente respecto al vilor razonable de
las parcelas urbanizadas de acuerdo a estudios externos realizados por expertos independientes.
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Adicionalmente sé han traspasado al epigrafe de “Promociones en curso” del balance de situacion adjunto
las promociones de Ortuella y Kanpezu al haber comenzado las labores de urbanizacion y edificacion de
dos de los edificios def poligono de Ortuella y las labores de urbanizacién en las. parcelas de Kanpezu,

Dentro de este apartado se encuentra el Proyeeto Vitoria Industria Airpark (VIAP}. Se trata de un proyecto
para el desarrollo de un poligono industrial destinado a empresas de logistica, junte al aeropuerto de
Vitoria. La Sociedad recibié en 2010 financiacién especifica de. Gobiernd Vasco para este proyecto (Nota
11.b).

Las incorporaciones correspandientes a fa liquidacién de Centro de Empresas Zamudio, $.A.U. (Nota 1)
se corresponden & terrenos lirbanizados pendientes de edificar situades en Zamudio.

Durante el ejefcicio 2011 se han registrado deterioros con cargo a la cuenta “Deterioio de terrenos y
solares” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2011 adjunta {Nota 13.b), en los terrenos
incorporados tras la liquidacién de Centro: de Empresas Zamudio, S.A.U. en base a tasaciones realizadas
por expertos independiertes por un importe de 424,427 éuros.

Durante el ejercicio 2010 las compras de terrenos mas significativas fueron las realizadas en las
promociones de Ortuelia, Azpeitia y Eibar; por un total de 5.245.845 euros.

Las compras llevadas a cabo en Eibar por 4.340.000 euros se refieren a dos parcelas. que han sido
urbanizadas durante 2011 para las que se estima un fin de las labores de urbanizacién para febrero de
2012. A 31 de diciembre de 2011 se encuentta pendiente de pago un importe de 651.000 euros
{4.296.600 euros al 31 de diciembre de 2010) por lo que se cohsidera se ha llevado a ¢abo la transmision
de fodo tipo de derechos y obligaciones.

Asimisino, en el ejercicio 2010 se pradujo la rescisior de un contrato de compraventa realizado en 2007
en Santurtzi, debido a incumplimientos del vendedor. La Sociedad registré dentro del epigrafe del balance
de situacion adjunto "Deudores comercialés y ofras cuentas a cobrar” la correspondiente cuenta a cobrar
por lo satisfecho al vendedor del terreno, por un total de 333.898 euros.

Durante el ejercicio 2010 se registraron deterioros en algunos de los terrenos de la Sociedad
{principalmente flsticos) en base a tasaciones de expertos independientes, sierido €| detalle de las mas
significativas:

— ElI valor de mercado de terreno nistico de Elgoibar de acuerdo a tasacionss de expertos
independientes se fijo en 266.074 euros. La Sociedad registrd con cargo a la cuenta “Deterioro de
tefrenos y solares” de fa cuenta de pérdidas y ganancias del éjercicio 2010 adjunta Un deteérioro de
1.060.925 euros. '

— En Santurtzi la Sociedad cuerta con cuairo parcelas rasticas. Dicho suelo fue analizado por expertos
independientes que fifaron su valor en 530.360 euros, por fo que ia sociedad registré en 2010
deterioros por importe de 3.103.031 euros.

-~ En Gabiria la sociedad posee un suelo rustico. cuyo valor de mercado de acuerdo a tasaciones de
expertos. independientes sé fij6.en 57.571 euros, La Sociedad registro deterioros de 624.544 euros.

Promociones eh curso, edificios y poligonos terminados-

Las adiciones de los ejercicios 2011 y 2010 relativas al epigrafe “Promociones en curso, edificios y
poligonos terminados” se corresponden principalmente con las. certificaciones de obra y los costes de
urbanizacién o edificacion de las promociones que la Sociedad esta desarrollando (Kanpezu y Ballonti en
2011y Eibar, Irun y Bergara en 2010). En el gjercicic 2011 han finalizado. las obras de edificacion de
Eibar y la Sociedad ha traspasado el coste incurrido al epigrafe “Edificios y Poligonos Terminados” del
balance de situacion adjunto por importe de 13.823.385 euros. La Sociedad ha registrado durante 2011
ventas en esta promocion por 1.046.762 euros (446.922 en 2010).
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La Sociedad cuenta con un tompromiso respecto a la parte pendiente de venta de [a promogion de
Hernani por la que la Sociedad ha registrado deterioros netos por importe de 13.860 euros (222.835 euros
al 31 de diciembre de 2010 -Neta 13.b).

Las incorporaciones correspendientes a la liquidacion de Centro de Empresas_Zam‘udio, S.AU. (Nota 1)
se corresponden 4 pabellones en el poligono de Larnitaron por 655.533 euros y 5 locales en el poligono de
Zamudio por 1.256.244 euros. Adicionalmente la Sociedad ha registrado correcciones valorativas por
deterioro en base a tasaciones realizadas por expertos independientes sobre dichos bienes por un
importe de 69.510 euros,

En cuanto a los refiros de 2011 se corresponden fundamentalmerite con el coste de ventas de ias
unidades: entregadas en las. promociones de Erandio, Portugalete, Renteria, Eibar, Oiartzun Zestoa y
Bergara y en merior medida, & regularizaciones en hase a experiencia p.re_\'ria y analisis de presupuestos
de los costes de ventas registrados en ejercicios anteriores. Asimismio, los refiros de 2010 (9 miilllones de
euros, aproximadamente) se comesparnidian con el coste de ventas de las unidades entregadas en las
promociones de Eibar, Erandio, Renteria y Portugalete.

Durante el ejercicio 2010 se finalizaron las obras de urbarizacidn en los poligonos de Irin y Bergara,
traspasandose a la cuenta de “Edificios y poligonos terminados” por importe de 9.572.900 y 25.333.745
euros, respectivamente.

El detalle de [as ventas de parcelas de edificios y poligonos terminadds, es el siguients, en euros

(Nota 13.a):

[Euros 2011 2010
Erandio 448,897 114.000
Eibar . 1.046.762 | 446.922
[Portugalete 2.548.321 6.659.588
Reiiteria 473.484 260.549
Oiartzun 420.000 -
Zestoa 2.292.629 -
Bergara . _ 911.100 -
Total . 8.141.193 7.481.059

Segln se indica en la Nota 4.9, ia cuenta “Existencias” recoge la totalidad de los costes de poligonos
destinados a la venta, aun cuando su periodo de realizacidn pueda ser supefior a un afio. En este
sentido, el detalle de las existencias de ciclo largo, propiedad de la Sociedad al 31 de diciembre de
2011y 2010, es ef siguiente:

Euros [ 3L122011 | 31.17.2010
Tetrenos y solares 47.775.257 35.753.227
Promociones en curso 7.761.522 | 12.357.687
Edificiés y poligonos terminados 62.965.437 | 49.961.001
Saidg final 118.502.216 | 118.071.915

Basicamente se han considerado existencias de ciclo corto aqueltas para las que se dispone de
contratos de promesa de compra-venta en la actualidad, para los que en algunos casos incluso se han

recibido anticipos.
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Anticipos a proveedores-

El 17 de junio de 2010 la Sociedad firmé uri contrato de promesa de compra por una serie de fincas
industriales situadas en Gilefies en la que el tercero se comprometia a realizar {a transformacion
urbanistica de las fincas y edificacion de 48 pabeliones industriales que serén objeto de compra por
Sprilur, S.A. una vez los mismos se encuentren construidos y libres de cargas y gravamenes. La
Sociedad ha realizado durante ei efercicio 11 pagos mensusdles a cuenta por un total de 3.817.000
euros por los que ha recibido avales en garantia del cumplimiento de las obligaciones del vendedor.
Se establece comio limite el 31 de diciembre de 2012 para elevar a pablico el contrato de promesa de
compra. El compromiso total adquirido por la Sociedad asciende a 18.688,000 euros, si bien en Un
primer momento se adquiriran pabellones por importe dé 6.850.000 euros con la posibilidad de
adquirir pabellones adicionaies dependiéndo de la demanda, h&sta el importe totdl antes mencionado.

Gastos financieros activados-

La capitalizacion de gastos financieros, de acuerdo. con la politica contable: gue se explica en la Nota
4.g, corresponde al coste de financiacién de lag promocionés en curso y terminadas de Ballonti y
Eibar (Eibar, Bergara e Ifin en el gjercicio 2010) que en 2011 han ascendido a 56,634 euros (172,699
euros al 31 de diciembre de 2010), registrados en la cienta “Incorporacién al activo de gastos
financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta. El importe acumulado al 31 de diciembre
de 2011 asciende a 1.459.450 euros (1.402.816 euros al 31 de diciembre de 2010).

Previsiones de Inversién-

Al cierre del ejercicio, la Sociedad tiene suseritos compromisos de inversion en los distintos poligonos
por importe de 68.755.695 euros (63.950.342 euros al 31 de diciembre de 2010). Del total de
compromisos. de inversion suscritos al 31 de diciembre de 2011, 18,7 millones se corresponden con
los compromisos de compra detallados anteriormente por los gue ia Sociedad ya ha realizade pagos a
cuenta registrados en el epigrafe de “Anticipos a proveedores” del balance de situacién adjunto.

Adicicnalmente hay otros dos contratos de promesa de compra-venta de parcelas urbanizadas en
poligonos de Galdakao e Igorre a adquirir coimao limite en 2012 y 2013 por importes de 23.100.000
euros y 13.169.955 euros, respectivamente. E! pago de estas titimas adquisiciones se producira de
acuerdo a las ventas que realice la Sociedad, aplicando el cofrespondiente efecto financiero.

Avales-

Relacionados con Ia actividad de la Sociedad, se han entregado avales por importe de 4.179.740 euros a
31 de diciembre de 2011 (4.129.740 al 31 de diciembre de 2010) a favor de distinfos Ayuntamientos y a la
Diputacion Foral de Bizkaia en concepto de garantia por las distintas obras que se realizan en la
actualidad, de los que los Administradores estiman que no se derivara pasivo. alguno. Por otro lado, la
Sociedad ha recibido avalés en coberiura de las distinfas obras que realizan determinados proveedores
de la misma y los pagos realizados a cuenta de futuras compras que a 3t de diciembre de 2011
ascienden a 9.518.797 euros (2.125.408 euros a 31 de diciembre de 2010).

Provisiones de fin de obra-
Tal y como describe [a Nota 4.j, la cuenta del pasivo Provisiones a coro plazo recoge los costes

pendientes de incurrir relativos a aguellas parcelas vendidas antes de la finalizacién de las obras del
poligona en el que se encuentran. El movimiento habidg en esta cuenta ha sido el siguiente:
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uros _ 201t . 2010
Saldo inicial 141.605 1.585.953
Dotaciones netas 2.015. 93.469
‘Aplicaciones (143.620)] (1.537.817)
Saldo final B _ - 141605

El saldo de esta cuenta al cierre del ejer'c_icio 2010 se cofrespondia con obras pendiéntes de los
poligonos de Eibar, Renteria, Portugalete v Mallabia que se encugritran totalmente finalizadas al cierre
de 2011,

Anticipos y depésitos de clientes-

El detalle de los anticipos y depésitos a cuenta de la venta de edificios y parcelas en distintos
poligonos, al cierre del ejercicio es como sigue:

_ 31.12.11
Eiros. Largo plazo | Corto plazo| = Total
Anticipos de clientes 1.300.000 | 1.137.402 | 2437402
Depdsitos recibidos _ - 30.051 30.051
' 1.300.000 | 1.167.453 | 2.467.453 :

Actalizacion (198.725) - (198.725)
Total 1.101.275 | 1.167.453 | 2.268.728

] 31.12.10
Euros Largo plazo | Corto plazo Total
IAnticipos de clientes 1,300,000 | 1.123.458 | 2.423.458
Depdsitos recibidos - 100.051 100.051
] ' 1.300.000 1.223.509 | 2.523.500
IActualizacion (249.707) - (249.707)
Total 1.050.293 | 1.223.509 | 2.273.802

De los anficipos recibidos, 1.300.000 euros corresponden al importe de la edificacion futura en el
poligono de Ortuella a@ entregar previsiblemente en 2018 a consecuencia dé una operacion de permuta
firmada en 2007, por la que se adjudicarian por el mismo valor pabellones en el poligono de Ortuella.
Dé acuerdo a las mejores estimaciories de los Administradores de la Sociedad, de dicha operacion rio
se prevé se derive ninglin quebranto.

El importe de las ventas futuras comprometidas; de acuerdo con los contratos suscritos al cierre del
ejercicio asciende a 8.711.6808 euros (7.550.807 euros al 31 dé diciembré de 2010).
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10.

Patrimonio Neto ¥ Fondos Propios

a)

b)

c)

d)

Capital escriturado

El capital social de Sprilur, $.A., asciende al 31 de diciembre de 2011 a 187.009.000 euros, y esta
representado por 1.870.090 acciones nominativas de 100 euros de valor nominal cada una.

Durante el ejercicio 2010 la Junta Genéral de Accionistas aprobd dos amipliaciones de capital, en
reuniones celebradas &l 4 de octubre. y el 22 de diciembre de 2010, por importes de 6.300.000
euros y 10.050.000 euros mediante la emisién de 63.000 y 100.500 acciones nominativas,
respectivamente. Dichas acciones fueron totaimente suscritas por Sociedad para la Transformacion
Competitiva - FEraldaketa. Lehiakorrerako Sozietatea, S.A. (anteriormente Sociedad para la
Promocion y Reconversién Industrial, S.A). tras la previa renuncia realizada por la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Euskadi del derecho de suscripcion preférente. La ampliacion
acordada el 4 de octubre de 2010 se enconfraba totalmente desembolsada, mientras que Ja
relativa al 22 de diciembre, se encontraba desemboisada en un 50% y el resto ha sido
desembolsado el 30 de junio de 2011.

El detalle de los accionistas y su participacion en el capital al 31 de diciembre de 2011 y 2010 es el
siguignte: :

Porcentaje de

-pa;‘-tibip_a(:'i(')n » Eur_os
Sociedad para la Transformacion Competitiva S, A. 92,19%. | 172.396.000
Administracion de fa Comunidad Auténoma de Eusk‘adi_ 7,81% 14.613.000 |
Total . _ ' _ B __100% | 187.009.000

Prima de emisién de acciones

La prima de emision es de libre disposicion. El Texto Refundido de Ia Ley de Sociedades de Capital
permite expresamente la utilizacion del saldo de la prima de emiision para ampliar capital y no
establece restriccion especifica alguna en cuanto a la disponjbilidad de dicho saldo.

Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que &sta alcance, al menos, el
20% del capital social. La resarva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su
saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva s6lo podra déstinarse
a ld compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes
para este fin.

Al cierre' de los efercicios 2011y 2010 esta réserva no se enconfraba completamente constituida.
Subvenciones
La informacidén sobre las subvenciones recibidas por la Sociedad, las cuales forman parie del

Patrimonio Nefo, asi como de los resultades imputados a la cuenta de perdidas vy ganancias
procedentes de las mismas para los ejercicios 2011 y 2010, es la siguiente. {en euros):
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Ejercicio 2011
Transferencias
Efecto | ala cuentade
Adiciones impositivo pérdidas v
Saldo (*) (Nota de lag ganancias Efecto Saido
Euros - 3L12.10. 12.¢) adiciones (Nota 12.¢) impositivo 31.12.11
Subvernciones no B ' ' '
reintegrables (Nota §.b) 3.269.180 | - - . {900.235) 252066 | 2.621.011
Otras subvenciones 2.442.026 80.188 (22.453) | (474.705) | 132917 | 2.157.973
 Total 5.711.206 80.188 |  (22.453) (1.374.940) |  384.983 | 4.778.984
(") Inorpora altas por 206.953 eures y bajas por 126.765 duros,
Ejercicio 2010
Transferéncias
Efecto 4 la cuenta de
Adiciones impositivo pérdidas y
Saldo - (Notas Ith | delas ganancias | Efecto Saldo
Euros _ 31.12.09 v12.c) | adi¢iones (Nota 12,c) impositivo 31.12.10
| Subvenciones no ' ' '
reintegrables (Nota 8.b} 3.441.133 - - {238.824) 66.871 | 3.269.180
" Otras subvenciones 1.581.454 1.573.985 |  (440.716) | (378.746) | 106.049 | 2.442.026 |
Total " 5.022.587 1.573.985 (440.716) | (@®17.570) ¢ 172920 | 5.711.206

La Sociedad recibio una. subvencién de capital por importe de 4.860.607 euros, con el objeto de financiar
parte de la inversidn en Polo de Innovacion Garaia, S.Coop. (Nota 8.b). Una vez realizada fa inversién, la
Sociedad considera que se han cumplide las condiciones establecidas en su congesion, por lo que la
considera como no reintegrable y, por lo tanto, en 2008 fue registrada dentro del patiimonio. neto, una vez
deducido su efecto fiscal, qué ascandit a 1.360.970 euros.

El detalle de la cuenta “Otras subvenciones” tal y como se indica en la presente Nota, corresponde a las
subvenciones implicitas. en los préstamos sin interés o con interés infefior a los de mercado. Las
adiciones registradas en el ejercicio 2011 se corrésponden con la subvencion adicional generada por la
financiacién concedida por Sociedad para la Transformacion Competitiva — Eraidaketa Lehiakorrerako
Sozietatea, S.A. por el crédito bolsa de suelo (Nota 11.¢) ya que se ha alargado el periodo de devolucion
y han cambiado las estimaciones de las cantidades a devolver cada afio respecto & la estimacién que se
maritenia al cierre del ejercicio 20710. Por su parte las adiciones del efercicio 2010 se corresponden con un
anticipo reintegrable cotrespondiente al Proyecto Vitoria Industrial Air Park (VIAP) aprobado por el
Consejo de Gobiemo el 15 de junio de 2010 y por el qué se concede a Sprilur, S.A. con carge al Fondo de
Proyectos. Estratégicos, un importe méaximo de 20.181.986 euros, para financiar las inversiones )
relacionadas con el proyecto. Los correspondientés abonos de los anticipos reintegrables se realizaran en
funcién de lds necesidades de tesoreria gue resuiten del plan financigro presentado por Sprilur, S.A. y
aprobado. per el 6rgano gestor, Viceconsejero de Industria y Energia, Durante 2010 ia Sociedad recibié un
total de 5.280.320 euros. Dicha financiacién no devénga interesés por io gque se registrd la
correspondiente subvencion implicita tomando come interés de mercado para dicha financiacién un 3%.

Al cierre de los ejercicios 2011 y 2010 ¢l detalle de fas subvenciones implicitas registradas con su efecto
impositivo es el siguiente:
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31.12.11 : 311210 _
Importe Efecto Importe Efecto importe
Euros bruto impositivo [Importe neto| bruto impositivo neto
[Deudas con empresas del grupo ' ' '
(Nota 11.¢) . 1.395.511| (390.743) | 1.004.768 | 1.546.388| (432.988)] 1.113.400
Préstamo del Gobierno Vasco '
(Nota 11.b) 1.601.675; (448.470) | 1.153.205 | 1.845314| (516.688)| 1.328.626
Total 2.997.186 | (839.213) | 2.157.973 | 3.391.702 (949.676) | 2.442.026
i1. . Pasivos financieros

La composicion de los pasivos financieros al 31 de diciembre, que corresponden integramente a débitos y

partidas a pagar, es la siguiente:

31211
_ _ Euros Largo plazo Corto plazo Total
Deudas  largo /corto plazo- '
Deudas con entidades de crédito (*) 2.478.305 52.333.146 54.811.451
| Otros pasivos financieros (Nota 7) 108.826 22.581 131.407
Préstamos Gobierno Vasco (Notas 11.b y 14).(¥) L 2.861.121 | 3.817.524 6.678.645
Deudas con empresas del grupo v asociadas (Notas 8.b, 11.cy 14) (*) 939.700 45.956.605 46.896.305
Acreedores comercialés y otras cuentas a pagar-
Proveedores ' - 3.257.029 3.257.029
Proveedores, empresas del grupo y asociddas (Nota 14) - 17.760 17.700
Personal (remuneraciones pendientes de pago) - 11.164 11164
Otras deudas con las Administraciones Publicas (Nota 12) - 844.672 844.672
Anticipos de clientes (Nata 9) 1.101.275 | 1.167.453 2.268.728
. . . Tetal __7.489.227 | 107.427.874 | 114.917.101
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31.12.10
Euros. Largo plazo Corto plazo Total
Deudas a largo /corto plazo-
Deudas con entidades de crédito (*) 9.972.138 44.895.000 | 54.867.138
Otros pasivos finaicieros (Nota 7) 10.680 10,483 30.163
Préstamos Gobierno Vasco (Nota 14) (*) 2.728.672 3.706.334 6.435.006
Deudas con empresas del grupo y asociadas (Notas 8.b, 11.¢ y 145 (*) 1.218.828 47.827.454 49.046.282 |
\Acreedores comereiales y otras cuentas a pagar-
Proveedores - 8.256.584 8.256.584
Proveedores, empresas dél grupo y asociadas (Noia 14} - 18,584 18.584
Personal (remuneramones pendientes de pago) - 11.821 11.821
Otras deudas con las Administraciones Priblicas (Nota 12) - 337.132 337.132
Anticipos de clientes (Nota 9 1.050.293 1.223.509 |  2.273.802
Total 14.980.611 106.295.901 | 121.276.512

(*y Independigntemente de su vencimiento conitractual, que es el largo. plaze, al estar asociados a la financiacion de
las existencias. en el ciclo normal de explotacion de la Sociedad, se ha clasificado como pasivo corriente. dentro

del balance de situacién adjunte al 31 de diciémibre de 2011 y 2010.

a) Deudas con entidades de crédito

Al 31 de diciembre, la Sociedad fiene lirieas de crédito contratadas con diferentes entidades de

crédito, siendo el saldo dispuesto como sigue:

31.12.11 31.12.10
L Dispuesto Dispuesto
Préstamos y créditos de entidades de crédito '
Coirientes 52.333.146 |  44.895.000
" No corfientes 2478305 9.972.138
54.811'.451 54.867.138 |

Toda la finahciacion en vigor al cierre fue contratada durante el ejercicio 2010 y el limite de la misma

asciende a 60 millones de euros.

El tipo de interés de estas deudas es de mercado, indexado a Euribor.

Por otra parte, el limite disponible y no dispuesto de las lineas de crédito contratadas por la Sociedad
con las diferentes enfidades de crédito at 31 de diciembre de 2011, asciende a 5.188.549 euros

{5.132.862 euros al 31 de diciembre de 2010- Nota 8.4).

Los véncimientos de las deudas con entidades de crédito a 31 de diciembre de 2011 ¥ 2010 son los

siguientes (en euros);

52




N 5417474

Ejercicio. 2011
P(')Iizas de
Aflos Crédito
2013 _ I-Q.01_1.451
2014 10.200.000
2015 10.600.000
2016 y signientes 24.000.000
" TOTAL 54,811,451
Eiercicio 2010
Polizas de
Afios _ _ C_réd_ito
2013 10.067.138
2014 10.200.000
2015 y siguientes 34.600.600
TOTAL - 5_47867.1'38

b) Préstamos del Gobierno Vasco

8egun se indica en fa Nota 8.¢ de la memoiia, el Gobierno Vasco concedié a la Sociedad en 2003 un
anticipo reinfegrable, sin devengo de interés, por importe de 3.000.000 eurds, para aplicarlo a Ia
financiacién del anticipo, sin interés, concedido el mismo afio y por el mismo importe, a la empresa
asociada Urdulizko Industrialdea, S.A.

El reintegro del anticipo recibido del Gobierno. Vascs, asi como el entregado a Urdulizko industrialdea;
S.A. se realizara en las mismas condiciones y estaran en funcién de los resultados obtenidos per
Urdulizko industrialdea; S.A. segin se indica en fa Nota 8.¢. En este sentido, de acuerdo con &l plan
previsto dicha deuda sera devuelta integramente en el ejercicio 2013, por 16 que la deuda se pres‘é_hta_
neta de la subvencion implicita (por importe de 138.879 euros) a 31 de diciembre de 2011 (271.329
eurcs en 2010- Nota 10.d).

El Consejo de Gobiermno acordd, el dia 15 de junio de 2010, conceder a la Sociedad un anticipo
reintegrable, sin devengo de interés, por un importe méximo de 20.181.986 euros para financiar las
inversiones relacicnadas con el Proyecto Vitoria Industrial Air Park - VIAP (Notas 9 y10), delo que la
Sociedad ya ha recibido 5.280.320 curos. En este sentido, de acuérdo con el ptan previsto dicha
deuda sera devuekia integramente en el ejercicio 2029, por lo que la deuda se presenta neta de la
subvencion implicita por importe de 1.462.796 euros a 31 de diciembre de 2011 (1.573.985 euros al 31
de diciembre de 2010) (Nota 10.d).
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La composicidn de este epigrafe al 31 de diciembre de 2011 y 2010 es la siguiente:

N 5417475

31.12.11 31.12.10
Subvencién '
Implicita Subvencién
Butos Principal | (Nota 10.d) Neto Principal | Implicita Neto
Pasivo no corrietite o '
Préstamo transformable en subvcncmn _935.700 = 939,700 1.389.961 (171.133) 1.218.828
Total lal'go plazo ' 939,700 - 939700 1.389961 |  (i71.133) 1.218.828
Pasivo corriente : ' ' '
Crédito bolsa de suelo. 7.509.100 | (1.395511) 6.113.589 7.509:100 [ (1.375.255) 6.133.845
Depésitos recibidos - - 39.337.461 - - 41,188.053
Desembolsos exigidos sobre participaciones|
eni ¢l patrimonio neto (Nota 8.6) . 505.555 - - _ 505.556
Total corto plazo 7.509.100 | (1.395511) | 45.956.605 7.509.100 | (1.375.255)| 47.827.454

Segun se indica en fa Nota 7, par acuerdo del Consejo de Administracién en el afo 2004, la Sociedad
tiene afecto al bién fin de una operacion de arrendamiento con opcion de compra, el préstamo sin
interés concedido por “Sociedad para la Transformacin Competitiva — Eraldaketa Lehiakotrerako
Sozietatea, S.A.", el cual de acuerdo a la propuésta del Consejo de Administracion de Sprilur, SA.
sera capatahzado totalmente

El citado préstamo se transfiere a los resultados del ejercicio via subvencion a la explotacion al mismo
ritmo que las pérdidas contables anuales defivadas de la depreciacion del inmovilizado arrendado
netas de las rentas obtenidas y/o detetioro. El imparte transferido al resuitado del ejercicio asciends a-
450.262 euros (187.763 euros en 2010).

En el ejercicio 2008, Sociedad para la Transformacion Competitiv_a — Eraldaketa Lehiakorrerako
Sozietatea, S.A. acordé la concesion a la Sociedad de un crédito sin interés por importe de 7.509.100
euros para el desarrollo de proyectos empresariales en Ezkio-ltsaso y Gabiria. Este crédito tiene el
caracter de reintegrable gn funcion del parcentaje de guperficie vendida del poligono afecto. En este
sentido, el erédito ha sido. actualizado en funcién de los pagos previsios hasta el afio 2022 (Nota 10.d).

El saldo acréedor por Depositos recibidos hace referencia a ios Contratos de Integracion en el Sistema

de Tesorerfa Centralizada y Deposito en Cuenta Corriente suscritos entre Sprilur, S:A. y sus empresas
del grupo (Nota 8). El detalfe al cierre del ejercicio es el siguiente:
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Eiiros ' 31.12.11 | 31.12.f0
Abanto eta Zierbenako Industrialdea, S.A. 2.718.582 5.279.132
Busturialdeké Industrinldes, S.A. 3.658.000 3.908.000
Elorrioko Industrialdea, S.A. 4.414.954 4.216.993
Urola Garaiko Industrialdea; S.A. 2.502.145 2.603.477
Goierri Beheko Indusirialdea, S.A. 1.853.883 807.156
Oarsoaldeko Industrialdes, S.A. 3.700.902 3.391.902
Zatantzko Industrialdea; S.A, 774 839 873.232
Irungo Industrialdea, S.A. . 4.556.881 3.760.881
Buruntzaldeko Industrialdea, S.A. ' 5.007.825 4.990.592
Lanbarren Parke Logistikoa, S.A. _ 1.800.060 -
Tolosaldeko Apattaerreka Industria Lurra, S.A. 3.079.450 3.779.450
Diba Beheko Industrialdea. $.A. 5.270.000|  7.577238
Total ] 39.337.461 41.188.953

Se hian devengado gastos financieros por importe de 1.020.175 euros (733.620 al 31 de diciembre de
2010).

Gararntias entregadas-

Al cierre del ejercicio 2010 la Sociedad era garante junto. con Bizkailur, S.A.; de sendas. pdlizas de
crédito concedidas por entidades financieras por unos importes méximos de 9.916.000 euros y
2.200.000 euros a favor de Urdulizko Industriaidea, S.A. y Burlzefa Enpresa Parkea, S.A.,

respectivamente. Dichas deudas han sido canceladas durante el ejercicio 2011 asi como ias garantias
entregadas. por Sprilur, S.A.

12. __Administraciones Publicas y situacién fiscal
a) Saldos con Administraciones Pablicas

El detalle de los saldos relatives a activos y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el siguiente:
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Euros No corriente | Corriente Total
Activos por impuesto diférido 1.858.494 - _ 1.858.494
Activos por impuésto corriente - 309.153 309.155
Otros créditos con las Administraciones Piiblicas
VA _ _ . 658.176 658.176
' Total saldas deudores ~ 1.858.494 967.331 2.825.825
Pastvo por impuesto diferido 1.858.494 - 1.858.494}
Otras deudas con Jas Administraciones Pﬂbhcas '
IRPF - 76.160 76.160(
Seguridad Social - 23.725 23.725
IVA - 686504 086.504
Otros ] - 1 - 58.283 58283
_Total sados acreedores 1.858.494 844.672 2.703.166
31,12.10
Euros No. corriente Corriente Total
[Activos por impuesto diferido 2.221.024 - 2.221.024
\Activos por impuesto coiriente - 143.491 143.491
Otros créditos con las Administraciones
Plblicas
WA - 886.998 886,998
' Total saldos deudores 2.221.024 1.030.489 3.251.513
Pasivo por impuesto diferido 2.221.024; - 2.221.024
Otras deudas con las Administraciones Piblicas
IRPF - 73.094] 73.094
Seguridad Social - 29614 29.614
IVA - 189.148 189.148
Otros _ - 45276 45276
Total sados a¢reedores 2.221.024 337.132! 2.558.156

b} Conciliacién resultado contabie y base imponible fiscal

El resultado contable antes de impuestos. def ejercicio 2011 (1.892.758 eurog, incluyendo aquellos.
gastos imputados directamente ¢on cargo a patrimonio neto) coincide ¢on la base imponible.
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¢) Impuestos reconocidos en el Patrimonio heto

El detalle de los impuestos reconocidos directamente en el Patrimonio es el siguiente (en euros):

. Ejercicio 2011
Aumentos |Disminuciones Total

Por impuesto diferido:

1Con origen en ¢l gjercicio- -
Subvenciones (Nota 10.d) (206.953) 126.765 (80.188)

Con drigen en ejercicios anteriores-

Subvenciones (Nota 10.d) 1.374.940 1.374.940

| Total imipuesto diferido (206.953) | 1.501.705 | 1294752
Total impuesto reconocido directamente en
patrimonio - - (362.531)
Fjercicio 2010 _
Aumentos _Di_sminuciqnes " Total

Por impuesto diferido:
‘Con origen en el gjercicio-

Subvenciones (Nota 10.d) {1.573.985) - (1.573.985)
Con origen en cjercicios anteriores-

Subvenciones (Nota 10.d) . 617.570 617.570
Total impuesto diferido o (1.573.985) 617.570 (956.415)
Total impuesto reconocido directamente en

patrimonio - T 267.796

La Socledad ha registrado en el ejercicio. 2011 un gasto con cargo. a pattimonio neto de 8.823 euros
(9.924 euros al 31 de dicierbre de 2010} correspondiente a los. gastos derivados de transacciones del
patrimonio neto.

d) Conciliacién entre Resultado contable y gaste por impuesto sobré sociedades

La conciliacion entre el resultade contable y el gasto por impuesto sobre Sociedades es la siguiente
(en euros):
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2011 2010

Resul{ado contable antes de impuestos (cuenta de resultados) (1.884.535)| (10.844.684)
Resultado. contable antes de impuestos (Patrimeonio) (8.223) (9.924)
Cuota al 28% ' (529.972)|. (3.039.290)
Impacto diferencias temporarias (362.531) 267.796
Cuota por bases imponibles negativas no sctivadas 529972 3.039.290
'Total ingreso/(gasto) por impuesto reconocido en la cuenta de - '

pérdidas y ganancias (impuesto diferido) _ (362.531) 267.796

La totalidad del gasto por impuesto de sociedades. recondcido en la cuents de pérdidas y ganancias
adjunta se corresponde al impuesio diferido.

e} Activos y pasivos por impuesto diferido registrados

El movimiento habido en el saldo de estas cuentas durante los éjercicios 2011 y 2010 ha sido el
siguiente {en eurgs):

Ejercicio 2011

31.12.10 | Altas _Bajas__ | 3112.11
Bases imponibles negativas - 2221024 | 22453 | (384.983) | 1.858.494
Total activos por impuesto diferido 2221024 | 22.453 (384.983) |  1.858.494
Subvenciones no reintegrables 1271348y - T 252066 | (1.019.282)
Otros ingresos a distribuir en varias e’j.erci_ci_os (949.676) | (22.453) 132.917 {839.212)
Total pasivos por impuesto diferido (Nota 10.d)| (2.221.024) | (22.453)|  384.983 | (1.858.494)
Ejercicio 2010

' 312,09 |  Altas Bajas 31.12.10
Bases impo’nib__les_ negativas _ 1.953.228 _ 440.716 (172.920) | 2.221.024
Total activos por impuesto diferido 1.953.228 440.716 (172.920) | 2.221.024
Subvenciones no reintegrables (1.338.219) - ' 66.871 | (1.271.348)
Otros ingresos a distribuir en varios ejercicios (615.009) (440.716) 106.049 {949.676)
Total pasivos por impuesto diferido (Nota 10.d)| (1.953.228) | (440.716) 172.920 | (2.221.024)

En esté sentido, la Sociedad ha registrado unicaimente activos por impuesto diferido por un importe
equivalente a los pasivos por impuesto diferido, al considerar que dado el importe de los créditos
fiscales existentes, dichos impuestos no tendran que pagarse en el futufs. No se activan créditos
fiscales adiciondles dado el caracter de promocion industrial que tiene su actividad.

1} Activos por impuesto diferido no registrados
La Sociedad no ha registrado en el balance de situacion adjunto determinados activos por impuesto

diferido, al considerar que no es probable que se genegren en el plazo requerido por la normativa
contable, bases imponibles positivas que permitan su recuperacion.
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£l déetalle de los créditos fiscales (registrados y no registrados) a 31 de diciembre de 2011 es el
siguiente (en eurcs);

En base En cuota
Bases imponibles negativas _ _ 29.535.865|  8.276.042
) 1995 ' 784.265 219.594
1996 2.282.955 639.227
1998 277.947 ¢ T7.825
1999 692.200 193.816
2000 1.990.117 557.233
2001 1.846.786 517.100
2002 559216 156.580
2003 _ 1.926 968 539.551
2004 §33.059 233.257
2005 1.359 | 381
2006 3.552.406 0994674
2007 1.033.882 | 289.487
2009 1.007.339 282.055
2010 10.854.608 3.039.290
] 2011 _ 1:892.758 529.972
Deducciones pendientes y otros (*) o= 160.132
Total activos por impuesto diferido no ' '
régistrados (Nota 12.¢) . E | 6.571.680

(*} Generadas a partir del ejercicio 2003.
g} Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por ias. autoridades
fiscales o haya transcurrido. el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del gjercicio 2011 la
Sdciedad tiene abiertos a inspeccion los cuatro ultimos ejercicios pata. los impuestos que e soh de
aplicacion. Los Admiriistradores de la Sociedad considefan gue se han practicado adecuadamente Jas
liquidaciones de los mencionados impuestos. No obstante, debido a que las normas fiscales aplicadas
por ia Sociedad pueden ser objeto de diferentes interpretaciones por parte de las autoridades fiscales,
podrian existir para los afios pendientes de inspeccion determinados pasivos fiscales de caracter
contingente gue no son susceptibles de cuantificacion objetiva. Sin embargo, en opinisn de los
Administradores y de sus asesores fiscales, la probabilidad de que dichos pasivos contingentes se
matenalicen es remota y, en cualquier caso, no tendrian un efecto significativo sobre las cuentas
anuales de la Sociedad consideradas.en su conjunto.

La legislacion aplicable para la liquidacién del Impuesto sobre: Sociedades es Ia corréspondiente a la
Noima Foral 3/1996 de 26 de junio, con las modificaciones incorporadas por la Norma Foral 6/2007,
de 27 de marzo la cual se encuentra vigente, aun cuando existen diversos recursos planteados al
respecto.
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i3. ingresos y gastes

a) Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de [s cifra de negocios de la Sociedad corresponde fundamentalmente a la venta de
parcelas y edificios en poligonos industriales y se desglosa por conceptos de la siguiente forma:

Euras _
2011 | 2010
Venta de pabellones y parcelas en poiig:onos Industriales 8.141.193 7.481.059
Arrendamiento de oficinas y edificios (Nota 7) 133227 184.077
‘Prestacian de servicios y otros 39.021 83.019
Ingresos financieros recibidos de sqciedades_ dependientes (Nota 8.b) 1.174.0471 947972
o Total 9.487.488 | 8.696.127
El total de tas ventas de fa Sociedad se han realizado en territorio nacional.
b} Consumos de explotacion
Los consumos de explotacion se desglosan de la siguiente mianera:
" Furos____
2011 2010
Variacion de existencias obra en curso y producto _ _ _
terminado (Nota 9) (5.706.688) (37.061)
Deterioro obra en curso y producto terminado 83.370 222.835
Aprovisionamientos _
Comptas y otros 8.031.661 |13.323.858
Variacion de existencias de terrenos ¥ solares (Nota 9) 3.918.010 | (4.575.690)
Deterioro de existencias terrenos v solares (Nota 9) 424427 | 4.877.425
Total 6.750.780_|13.811,367

El total de las compras de a Sociedad sé ha realizado en temitorio nacional.

La Sociedad distribuye en la cuerita de resultados los aprovisionamientos por tipo de activo adquirido,
independientemente de la cuenta de existencias de la gue suponga una varacion, dado que
censideran refieja de una forma més clara el efecto de su actividad. No obstante, se muesiran en el
detallé anterior las variaciones de existéncias por cuenta contable concreta.
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¢} Cargas sociales

El detalle de cargas sociales es el siguiente:

2011 2010
eguridad Sociz! 266.849 296.824
Otras cargas sociales _ _ 21.094 35826 |
Total_ - 287.943 | 332.650

La cuenta Qtras cargas sociales recoge la aportacion a Itzarri-E_PSV, equivalente al 1,5% de la masa
salarial (3% hasta junio de 2010 y 1,5% hasta diciembre de 2010}.

14. Operaciones y saldos con partes vinculadas

Se entienden entidades vinculadas cuandg una de ellas o un conjunto que actia en congierto, ejerce 0
tiene ta posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accignistas
o participes, el control sobre otra ¢ una influencia significativa en ia toma. de decisiones. financieras y de
explotacion de la ofra.

Se consideran operaciones con entidades vinc‘uladas aguellas realizadas con empresas del grupo y
asociadas. Adicionalmente, se incluyen aguelfas transacciories con entidades de la Comunidad Auténorma
de Euskadi que pueden estar influenciadas por la naturaleza publica de la Sociedad,

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante los gjercicios 2011 y
2010, asi como la natUraleza de dicha vinculacion, es la siguiente;

. _ Naturaleza de Ia vinculacion
Sociedad para la Transformacion Competitiva — Eraldaketa '
Lehiakorrerako Sozietatea, S.A.  Sociedad dominante del grupo
Pargques Tecnoldgicos Empresa perteneciente al Grupo SPRI
Sociedades dél programa Industrialdeak Empresas del grupo
Gobierno Vasco y entidades relacionadas Empresas refacionadas
Administradores Consejeros
Director General Alto directivo

Los gastos de gestion cargados por la Sociedad, se basan en los gastos incurridos de forma centralizada,
que se imputan equitativamente a cada sociedad del grupo.

El resto. de transacciones reaiizadas con partes vinculadas corresponden a Gperaciones del trafico nermal
de la Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuales son similaras a los aplicados a entidades
no vinculadas.

61



a) Enfidades vinculadas

N 0417483 B

L.os saldos registrados al cierre de los ejercicios 2011 y 2010 con entidades vinculadas son los

siguientes (en euros):

31.12.11
Empredas Gobierno
Sociedad asociadas y otrag. | Vasco y otras
dominiante del [Empresas del| participadas del |  entidades
grupo grupo Spriluf| | grupo SPRI yinciuladas TOTAL.
Préstamos transformables én subvenéiones
(Notas 7y 11.b) 939700 - - 2.861.121 3.800.821
Déudas a corio plazo (Nota 11.¢) 6.113.589 | 39.337.46] 505555 | 3.817.524 | 49.774.129
Créditos a largo plazo (Nota. 8.c) - 35.252.572 3.000.000 - 38.252.572
Créditos 4 corto plazo (Nota 8.¢) - 2,194,440 - - 2.194.440
[Deudores comerciales a corto plazo (Nota 8.a) - _ 109.814. 11.307 - 121.121
Proveedores, empresas del grupo (Nota 11) 17.700. - - - 17.700
3112.10
Empresas Gobiemo
Sociedad asociadas v ofras | Vasco v otras
dominante del [Empresas del| participadasdel | entidades
Srupo grupo Sprilur]  gmpo SPRI _ vinculadas TOTAL
Préstamos transformables en subvenciones

(Notas 7y 11.b) 1.218.828 - - 2.728672 |  3.947.509
(Deundas a corto plazo (Nota 11.¢) 6.133.845 | 41.188.053 505.556 3.706.334 | 51,533,788
Créditos a largo plazo (Nota 8.¢) 36.875.813 3.000.000 - 39.875.813
Crédiios a corto piazo (Nota 8.¢) - 3.448.355 - - 3.448.555
Dreudores comerciales a largo plazo (Nota 8.a) - 728352 - - 728.352
Dendores comerciales a corto plazo (Nota 8.a) 2419 272.903 24279 - 299601
Proveedores, emprésas del grupo (Nota 11 18.584 - - - 18.584

Las transacciones realizadas con entidades vinculadas son [as siguientes:
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Eijercicio 2011
Emnpresas Gobicrno
Sociedad asociadas ¥ otras|Vasco. y otras
dominante del| Empresas del | participadas del | entidades
_ grupo  [Grupo Sprifur] Grupo SPRI | vinculadas | TOTAL

Ingresos finaticieros de valores negociables y otros, i

instrumentos financieros de empresas del grupo y

asociadas. - 1.041.597 132.450 - 1:.174.047
Compras de ferrenos (Nota 9) - 1.055.060. - ' = 1.055,060
Servicios prestados 25.612 22.520 6.254 - 54.386
Servicios recibidos 30.000 | 1.009 - - 31600
Giastos de gestion corriente - 93.417 132.456 - 225.867
Subvenciones a la explotacién 450.262 - - - 450.262
Imputacién de subvenciones de inmovilizado no
financiero y otras - - - 900,235 900.235
Gastos financieros / Subvencidn implicita 231.065 545.470 - [ 243.640 1.020,175

Eiercicio 2010
Empresas Gobiermno
. Soctedad aseciadas y otras| Vasco y otras
dominante del |Empresas del | participadas del | entidades
L Euros. _ grupo Grupo Sprilur|  Gnipo- SPRI vineuladas TOTAL:

[ngresos financieros de valotes negociabies y otros '

instrumentes financieros de empresas del grupo v i

asociadas - 821.654 126.318 - 947.972
Servicios prestados 20.722 6.000 73.424 - 100.146
Servicios recibidos 32,248 3.000 - - 35.248
(Gastos de gestién corriente - 49.814 126.319 - 176.133
Subvenciones a la explotacién 187.763 - - - 187.763
Impitacion de subvenciones de inmovilizado no
findncigro ¥ otras. - - - 238.824 238.824
Giastos financieros / Subvencién implicita 252 428 288.610. < 192.582 733.620

Los gastos e ingresos financieros con empresas del grupo son consecuencia fundamentalmente de los
Contratos de Integracion en el Sistema de Tesoreria Centralizada y Deposito en Cuenta Corriente
{Notas 8.c y 11.c). £l detalle de los gastos financieros con empresas del grupo y asociadas e ingresos
financieros de valores negociables y otros instrumentos: financieros de empresas del grupo y
asociadas devengados en el ejercicio se desglosa como sigué:
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Gastos _ _Ingresos

[Euros 2011 2010 2611 2010
Empresas del grupo y asociadas:
iArabako Industridldea, S.A. - - 127.895 90.064
IAbanto eta Zierbenako Industrialdea, S:A. 47.460| 38.364 - -
Busturialdeko Industrialdea, S.A. 52.397 27.132 - -
Florrioke Indusirialdea, S.A. 59.787 28.937 - -
Debagoieneko Industrialdea, S.A. - - 82.312 73.143
Uroela Garaiko Industrialdea, S.A. 35.012( 15.481 “ -
Goierri Beheko Iridustrialdea, S.A. 20.325 7.925 - i -
Urola Erdiko Industrialdea, S.A. N - 321.357 226282
Okamitkako Industrialdea, S.A. - - 39.831 38.164
Oarsoaldeko Industrialdea, S.A. 47416 21.279 - -
Mallabiako industrialdea, S.A. - - 195.768 143,669
Zarautzko Industrialdéa, S.A. 11.400 7.638 - -
[rungo Industrialdea, S.A. 58.088 31.938 - -
(Centro de Empresis de Zamudio, S.A.U. - - 63.685 76.776
Buruntzatdeko Industrialdea, S.A. 69.196 34.516 - - i
IArratiako Industrialdea, S.A. - - 81.666 62.634
Zuatzu Parqite Empresarial, S.A. - - 35.666 42,424
Orduiiako industrialdes, S.A. - - - 18.684
Deba Bebieko Industriaides, S.A. 94,185 50.713 - -
Tolosaldeko Apattacrreka Industria Lurra, 5.A. 49.921 24 687 - -
[.andabarren Parke Logistikoa, S.A. 283 - -
Gobierno Vasco - 66.264 - -

' 545.470 354.874 948.180 771.840
Caste de actualizacién de [a denda sin interés
Ruruntzaldeko Industrialdea, S.A. - - 39.148 -
Oarsoaldeke Industriaidea, S.A. - - 54.269 49.814 |
Sociedad para la Promocién y Reconversion Industrial, S.A, 231.065 252.428 - -
Urchitizko Industitaldea, S.A. - - 132450 126.318
Gobierno Vasco 243.640 126.318 - -

474705 378.746 225.867 176.132

TOTAL 1.020.173 773.620|  1.174.047 947.972

b} Administradores y Alta Direccién

Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad no han devengado remuneracion alguna
por sueldos, dietas U otros ¢conceptos en los ejercicios 2011 y 2010,

Segin acuerdo del Consegjo de Administraciéon vy de acuerdo a lo establecido en el presupuesto de la
Sociedad aprobado para el ejercicio 20711, el nico cargo directivo es el correspondiente al Director
General que ha sido sustituido en junio de 201‘1 Los honararies devengados por las personas qgue han
ocupado diche cargo durante el ejercicio 2011 por todos los conceptos, han ascendrdo a 102.215

euros (82.228 en el gjercicio 2010).
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Agimismg, la Sotiedad no tiene contraidas cbligaciones en materia de pensiones. ni de seguros de
vida réspécto a Ios miembros anferiores o dctuales del Corisejo de Administracion, ni Altos Directivos
(al margen de los seguros de vida de los. que dispone la fotalidad de la plantifla de la Sociedad), ni
tiene obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia. Tampoco han recibido anticipos
durante los ejercicios 2011 y 2010,

Informacién en relacion con situacionés de conflicto de intereses por parte de Jos
Administradores

De conformidad con lo establecido en &l articulo 229 del Texte Refundido de ta Ley de Sociedades de
Caprta! aprobado por Real Decreto Legistativo 1/2010, de 2 de julio, con ¢l fin de reforzar la
transparencia de las sociedades se hace constar gue los Consejeros v las personas vinculadas a los
mismos segiin s& define en dicha Ley, no han mantenido participaciones. en €l capital de seciedades
con el mismo, andlogo e complementario género de actividad al que constituye el objeto social de la
Sociedad.

Asimismo, y de acuerdo con el texto mencionado anteriormenté, a continuacion se indica la
realizacion, por cuenta propia o ajena, de actividades realizadas poér parte de los miembros del
Consegjo de Administracion y personas vinculddas a los mismos, en caso de ser aplicable, en
sociedades del mismo, analogo o complementario género de actividad del que constituye el objeto
sotial dé la Sociedad.

Cérgo (pb‘r cuenta gjena)

Titufar - ) Sociedad y actividad de 1a misma
Sr. D. Francisco Javier Garmendia | Luzare, E.F.C, S.A ) ' Consejero
Martinez Sociedad para la Transformacion Competitiva — Eraldaketa
Lehiakarrerako Sozietatea, S.A. Consejero
Parque Tecniologico, S.A. — Teknologi Elkartegia, S.A. Conséjero
Ente Vasco de Ia Energia Vicepresidente

Bahia de Bizkdia Electricidad, S.L.
Naturgas Energfa
Zabalgarbi, S.A.

Consejero - Presidente:
Yicepresidente
Vicepresiderite

Mondragon Desarrolio S.P.E., S.A. Consgjero
Mondragdn Promocion Empresarial, S.P.E. S.A. Consejero
Mondrdgon Innovacion S.P.E,; S.A. Conséjero
. Gestion de. Capital Riesgo del Pais Vasco SGECR, S.A. Presidente
Ekarpen S.P.E., 5.A. Consejero

Miembro:del Comité
Mienibro del Comité
Miembro del Comité
Miembro del Comité

Suztapen Fondo de Capital Riesgo
Ezten Fondo de Capital Riésgo
Ekintzaiie Fondo de Capital Riesgo
Elkano XX Fondo de Gapital Riesgo

Alianza Tecnoldgica IK4 Research Alliance ) Consejero
Fundacion Centro de Investigacion de Energias Abternativas, (CIC Consejero
Energigune)

Fuindacion Tecnalia Research & Innovation Consejero

St. D: Bruesto Gasco Gonzalo

PLAE-AEIE (Plataforma Logistica Aquitania Euskadi)

CTV (Ceniro Intermodal de Transporte y Logistica de Vitoria)
ZAISA {Socieddd Promotora de la Zona Adusnera de Tnin)
ZUATZU Parque Empresarial , $.A

Secretario del Comité de Direccion
Vocal Consegjo de Administracion
Vocal Consgjo de. Administracion
Vocat Consgjo de. Admxmstrac:én

St. D. Pedro Gomez Damborenes ~ | Parque Teenolégico de San Scbastian, S.A. —Denostiako Teknologi Consejero
Elkartegia, S.A.
Parqire Tecnolégico, S, A. — Teknologi Elkartegia, S.A. Consejero
Parque Tecnotogico de Alava, S.A. Arabaka
Teknologi Elkartegia, S.A. Consegero
Sociedad para fa Transformacion Competitiva — Eraldaketa
Lehiakorrerako Soziétatea, S.A Consejero
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_T.itular ) SOGlCdad v actmdad de la mtsma ) _ Cargo {po: cuenta aperia)

Sra. Dfia. Lara Cuevas Lantarén Abanto Zierbenako Industrialdea, S.A. h Conséjera
Burtzefia Enpresa Parkea, S.A. Presidenta
Tbar Zaharra, S.A. Consejera
Centro de Desarrollo Empresarial Margen Izquierda, S.A. Consgjera
Bic Gipuzkoa Betrilan, S.A. Presidenta
Centro de Empresas € Innovacion de Alava, S.A. Consejera
) Centro de Emipresas ¢ Innovacion Saiolan., S.A. ) L Consejera
Sr. D. Temas Orbiea, Celaya Gestion de Capital Riesgo: del Pafs Vasco SGECR, S.A. Vicepresidente
Parque Téenoldgico, 5.A, - Teknologi Elkartegia, S.A. Consejero
| Parque Tecnologico de Alava, §.A_ Arabako.
Teknologi Elkartegia, S, A, Consejero
Parque. Tecnoldgico de San Sebastian, S.A. —Donostidko Teknologi Corisejero
. .| Elkartegia, S.A. _ _
St. D Juan Goicolea Ruigemez Alianza Teconolégica IK4 Research Alliance Consejére
' - Ente Vasco de la Energla Consejero.
Fundagion Biofisica Bizkaia Consejéro
Fundacion Centro de Tecnologias Aéronauticas Consejero
Furidacion Donostia Internagional Physics Center Consejéero
Fundacion Tecnalia Research & Ihnovation Miembro del Patronato
Sociedad para la Transformacién Competitiva — Eraldaketa
Lehiakorrerako Sozietafea, S.A Consejero
Gestion dé Capital Riesgo del Pais Vasco SGECR, S.A. Consejero
- Innghasque, Consejo de lnovacion y Tecnologfa Consejerc
Institito Vasco de competitividad Consejero
METAPQSTA Presidénte
Parque Tecnolégico de Aldva, 8.A. Arabako
Teknelogi Elkirtegia, S.A. Consejero
. Fuskaltel, S.A. _ Consejero
St. D. Juan José Garayar Elizondo | Sociedad para Ia Transformacién Competitiva— Eraldaketa
Lehiakorrerako Sozietatea, S.A Consejero
- Gestion de Capital Riesgo del Pafs Vasco SGECR, S.A. Consejero
MCC Desarrolio SPE; S:A. Consejero
Mondragén Promocion Empresarial SPE, S.A. Consejero
EKARPEN SPE, S.A. ) ! ) Consejero

15. QOtra informacion

a) Estructura del personal

El numero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2011 y 2010, detallada por categorias,
es la siguiente:

Categorias 2001 | 2010

Director General (Nota 14.b) 1 1
‘Subdirector general de operaciones 1 1
Directores de departamento 6 6
Titulados superiores 5 7
Titulado medio 11 12
' 24 27
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Asimismo, la distribucién por sexos al término de los ejercicios 2011 y 2010, detallado por categorias,
es la siguiente:

c . 31.12.2011 31.12.2010
ategorias Hombres Mijeres | Hombres Mujeres

Director General 1 - 1 -
Subdirgctor geiieral de operaciones 1 - I -
Directores de departamento 5 1 5 1
Titalados superiores 3 2 5 2
Titidado medio 5 6 5 6

15 9 17 9

El Consejo de Administracidn estd formado por 9 personas, de las cuales 8 son hombres y 1 es
mujer.

Honorarios de auditoria

Los honorarios relativos a servicios de auditoria de cuentas préstados a Sprilur, S.A., por parte del
auditor en concepto de auditoria de cuentas durante los ejercicies 2011 y 2010 han ascendido a
11.640 eurgs.

Asimismo, no se han prestado otros servicics profesionales a las distintas sociedades del grupo por
parte del auditor principal ni por otras sociedades vinculadas al mismo.

Informacién sobre los aplazamientos de pagos efectuados a proveedores. Disposicion
adicional tercera."Deber de informacion™ de la Ley 15/2010, de 5 de julio

A continuacion se detalla la informacion requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley
152010, de 5 de julio:

Pagos realizados y pendientes
depago en la fecha de
_cierrg deél gjercicio.

. 2011 _
Importe %
Realizados dentro del plazo maximo legal [ 10.976.567 98,58%
Resto 158.441 1,42%
Tatal pagos del ejercicio 11.135.008 160%
PMPE (dias) de pagos. 44,84

Aplazamigntos que a la fecha de cierre
sobrepasan &l plazo miaximo legal

Los datos expuestos en el cuadro anterior sobfe pagos a proveedores hacen referencia a aquellos
que por su naturaleza son acreedores comerciales por deudas con suministradores de Bienes y
servicios, de modo que incluyen los dates relativos a las partidas “Proveedores a corto plazo” (tanto
de Grupo comio de fuera del Grupo) del pasivo corriente del balance de situacion.
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De acuerdo a la mejor interpretacién de los Administradores de la Sociedad, no se han considerado
aquelios saidos detivados de contratos en |os que se contemiplan pagos supeditados a la prestacion
de algun tipo de servicio o a la obtencion de algin tipo de autorizacion relacionada con los avances
urbanisticos de los proyectos a los que se dedica la Sociedad.

El plazo medio ponderado excedido (PMPE) de pagos se ha calculado como el cociente formado en
el numerador por el sumatorio de fos productos: de cada uno de los pagos a proveedores realizados
en el ejercicio ¢on un aplazamiento superior al respectivo plazo legal de pago y el nimeto de dias de
apfazamiento excedido del respective piazo, y en el denpminador por el importe total de los pagos
realizados en el ejercicio con un aplazamiento superior al plazo legal de page.

&l plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en ¢l ejercicio 2011 seguh la Ley 3/2004, de
29 de diciembre, Poria que se establecen medidas de lucha centra la moroesidad en las operaciones
comerciales, es de 50 dias (55 dias desde la entrada en vigor de |3 Ley hasta el 31 de diciembre de
2011).

d) Situacion de liquidez y presupucsio de fesoreria-

El riesgo de liquidez se refiere al riesge de fa eventual incapacidad de la Sociedad para hacer frente a
los pagos ya comprometides, yfo Ios compromisos derivados de nuevas inversiones.

La Sociedad determina las necesidades de tesoreria utilizando dos herramientas basicas:

1. Presupuesto de tesoreria con horizonte de 12 meses con defalle y actualizacion mensual.

2. Presupuesto de tesoretia con horizonte de 30 dias con detalle diario y actualizacion diaria,
elaborado a partir de los compromisos de pago incorporados al Sistema de Informacion
Financiera..

Con estas herramientas se identifican las necesidades de tesoreria en imporie y tiempo, y se
planifican las nuevas necesidades de financiacion.

El importe de lineas de crédito y préstamos no dispuestos al cierre de los ejerticios 2011 y 2010
asciende a 5.188.549 y 5.132.862 euros, respectivamente. (Nota ).

La situacion economica se ha deferiorado paulatinamente desde mediados de 2007. El retraimiento
de la demanda de bienes inmobiliarics unido al exceso de oferta y en especial 2 la crisis financiera,
que ha ocasionade un endurecimiento de las condiciones de financiacién y unas mayores
restricciones. de acceso a la misma, han provocado problemas financieros a una gran parte de las
empresas en estos dos ejercicios, lo que ha afectado de forma importante a la demanda de suelo
industrial, pabellones industriales y oficinas. La Seciedad entiende que su relativa menor exposicion a
la competencia de precios (sus productos se ofrecen a precios infeiiores a los qgue mangja el
mercado}, la calidad de su suelo (en su mayor parte proximo a importantes zonas industriales y con
buenas comunicaciones) y el hecho de que su accionista de referencia sea una entidad publica
segun se indica en la. Nota 10 (que pone de manifiesto mediante la concesién deé financiacion entre
ofras medidas de apoyo, -Nota 14-), permitican financiar adecuadamente sus operaciones en los
ejercicios 2012 y siguientes,
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Las princ_ipaies_ magnitudes del presupuesto dé tesoreria para el ejercicio 2012, elaborado sobre la
base de negocio recurrerite de la Sociedad, son las siguientés:

Presupuesto de Tesoreria Euros
Saldo inicial 14.016.510
Cobros promociones 10.147.611
Cobros desembolso ampliacién de capital 1.160.000
Cobros por financiacién recibida _ 2.367.860
Cobros por alquiléres 1.096.643
Pagos compra terrenos : (9.095.559)
Pagos relativos-a obras en promociongs {9.999.412)
Pagos por tomas de participacion en sociedades del grupo {1.605.555)
y asbciadas
Pagos por financiacion concedida a sociedades del grupo (590.994)
y asociadas
Pagos por compromisoes de inversion (3.685.140)
Otros pagos (gastos generales, impuestos, etc.) _ (3.472.305)
Total ' _ P 279659

La revision del presupuesto de tesoreria correspondienie al ejercicio 2012, os analisis de sensibilidad
realizados por la Sociedad al cierre del ejercicio y ¢l limite pendiente de disponer de las lineas de
crédito y préstamos, permite concluir que el mismo sera capaz de financiar razonablemente sus
operaciones, ain en el caso de que las condiciones del mercado continiien ehdureciéndose.

16. _ Fondo Estratégico de Suelo

El 17 de diciembre de 2010 se firmd el “Convenio Interinstitucional de Constitucién del Fondo
Estratégico de Suelo” (en adelante FES), entre representantes del Gobiemo Vasco y de las tres
Diputaciones Forales.

El objeto del mencionado Convenio es la constitucion del Fondo Estratégico de Suelo (FES) cuya
misién es la realizacion de actuaciones en materia de suelo industrial, que resulten estratégicas para
la reactivacion econémica y faciliten la implantacion y desarrollo de nuevos proyectos empresariales.

La dotacion del Fondo Estrategico de Suelo se establecid en 30.050.500 euros y se encomendd la
tarea de control y seguimiento del mismo a la Oficina de Inversiones Estratégicas y la tarea de gestion
urbanistica a Sprilur, S.A. En este sentido, a gestidn abarca tanto la dofacion econémica mencionada
asi como una serie de inmuebles, con el objeto de posibilitar su readaptacion industrial.

En este sentido, el 3 de enero de 2011 sé ingresd enh una cuenta corriente cieada a éste efecto a
nombre. de Spriur, S.A. la totalidad del fondo por importe de 30.050.500 euros. Los proyectos
estratégicos para los que va destinado este fondo son Kanpezu, Arasur, obras de derribo vy
descontaminacion en Burtzefia, Loiu, Urduliz, Hernani y Zarautz qué han sido aprobados por ta Oficina
de Inversiones Esfratégicas. Los tres (ltimos proyectos seran desarrollados por émpresas del grupo
Sprilur, Industrialdeak, si bien la Sociedad financiard mediarnte anticipos. reintegrables a las mismas.
La financiacion ligada a proyectos que serdn desarrollados por empresas del grupo asciende a
16.916.5898 euros. '

69



N 5417491 B

Se presenta a continuacion la informacion financiera al 31 de diciembre de 2011 relativa a la gestién
realizada por Sprilur S.A. en relacion al Fondo Estratégico de Suelo, porla que la Sociedad no recibe
remuneracion alguna:

BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

{Euros)
L ACTIVO : 31.12.11 . PASIVO Y PATRIMONIO NETO 311219 |
ACTIVD CORRIENTE ’ o1 31.298.042|PATRIMONIO NETO . i =
Existencias 4.359.148 | FONDOS PROFIOS:- ’ -
Terrenos y solares 2.187.488|Resultado dal ejercicio (Pérdidas) -
Promotciones. en curso 1.571,660]
Anticipos a proveedores 600.000{PASIVO NO GORRIENTE 30.428.261
' Deudas a largo plazo " 30.428.261
Deudores comerciales y otras. cuentas a cobrar 655.552
Qtros créditos con las Administraciones Publicas 655.552{PASIVO CORRIENTE 869.781
Efective y otros activos liquidos equivalentes 26.283.342| Acreedores comerciales y otras tilentas a pagar 869.781)
Tesoreria. 26.283.342| Proveedores 445 835
) . ) L Otras déldas con las. Administracicnes Plblicas 423.946
TOTAL ACTIVO . - 31.298.042{ TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVD ) ) 31.298.042

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 '

- Ejercicio
. . 2011
OPERACIONES CONTINUADAS
Variacion de promociones en curso 'y edificios y poligohos terminados (3.759.14B)H
Aprovisionamientos 3.759.148
Compras de terrenas y solares 1.975.163
Obras y servicios realizadds por tefceros 1.783.085

RESULTADO DE EXPLOTAGION =
RESULTADO FINANCIERO ' -
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS e
Impuestos sabre beneficios -
RESUILTADO DEL EJERGICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS -
RESULTADO DEL EJERCICIO (PERDIDAS) _ -

Se ha incurrido en un total de 4.359.148 euros principalmente por |la compra de los suelds en Arasur
por 1.975.163 euros, las obras de urbanizacion de Kanpezu por 1.571.660 euros, de las que se
encueritran pendiente dé pago al 31 de diciembre de 2011 un fotal de 412,075 euros y las obras de
derribe y descontaminacion en Burtzefia por 199.454 euros. Adicionalmente el 13 de enerc.de 2011 se
ha firmado un contrato dé promesa de compra para 5 fincas urbanizables situadas en Loiu eri &l gque
se establece como condicidn la autorizacion de AENA para llevar a cabo la ejecucian de las obras de
urbanizacion y edificacion. Sprilur, S.A. ha realizado un pago a cuenta del FES. por un imporie de 600
miles de euros por el que ha recibido un aval en garantia del cumplimiento de lag obligaciones del
vendeder. El compromiso fotal adquirido asciende a 6.000.000 euros..

Asimismo se incluyen como mayor deuda dentro del epigrafe “Deudas a fargo plazo” del balance de
situacion adjunto los intereses generados por la cuenta corriente, por 377.7681 euros.
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El detalle de los saldos relativos a activos y pasives fiscales al 31 de diciembre de 2011 es el

siguiente:

Corriente

Euros

Otros créditos con las Administraciones Piblicas _
Activos por impuesto comrients TL.775
NA 583.777
' Total saldos deudores 6_55.552_

Otras deudas con las Administraciones Pablicas

IVA 423.946
Total sados acreedores 423,946

En cualquier caso, los Administradores de la Sociedad estiman que como consecuencia de la gestion
del FES, no se derivara quebranto algune para Sprilur, S.A. en ningtr caso, puesto que, tanto la
proptedad de los activos inmaobiliarios o de los fondos a geshonar no perteriece a la Sociedad, asi
como también cualquier derecho y obligacion dérivada de los mismos {incluyendo posibles plusvalias,
asl como en su caso deferioros que puedan producirse, o pérdidas en la ventafdesamollo de los

activos inmobiliarios).

71




N 0417493

e ns)

SPRILUR, S.A.

Informe de gestion

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2011

1. _INTRODUCCION

SPRILUR, S.A. Sociedad pablica adscrita al Departamento de Industria; Innovacian, Comiercio
y Turismo, surge en Junio de 1995 como consecuencia de la integracién de las actividades de
las Sociedades Publicas ILUSGE, A.B.-PROGESIN, S.A. y def Departamento de Terrenos y
Construcciores de la Sociedad SPRI, 8.A.

El objeto social esta dirigido a formular estudios, ejercitar la accidon urbanizadora y edificatoria
y la gestion, explotacidn y mantenitviiento de las obras y-servicios resultantes, para la
promocion del suelo y edificaciones industriales en la Comunidad Auténoma de Euskadi, bien
directamente o a través de otras sociedades con idéntico objeto.

El capitai social al 31 de diciembre de 2011, totalmente suscrito y desembolsado, esta
répresentado por 1.870.090 acciones ordinarias nominativas de 100 euros de valor hominal
cada una.

L.a estructura accionarial es la siguiente:

Partaidetza/
Participacion
Eraldaketa Lehiakorrerako Sozietatea / Sociedad '
para la Transformacién Competitiva, SA.
92,19%
Euskal Autonomi Elkarteko Administrazioal
Administracion de fa Comuinidad
Auténoma de Euskadi
7.81%

2. RESULTADO DEL EJERCICIO

Ei ejercicio 2011 ha finalizado con una pérdida de 2.247.065 euros gue supone una reduccion
de aproximadamente un 47% respecto a fa pérdida presupuestada para & citado ejercicio.

El motivo de este fuerte descenso responde fundament'a_l'mente a la obtencion de un margen
bruto en ias ventas muy superior (en casi 1,2 millones de euros) al presupuestadd, derivado
de un mix de producto mas rentable. Adicienalmente, se han obtenido ahorros en los gastos
de estrictura en torno al 8,5% siguiendo la politica de contencion del gasto y una reduceion
del deteriorg en sociedades participadas (0,7 millones dé euros) como consecuencia de la
reversidtr gque se ha producido en Urdulizka Industrialdea; S.A.

Asi mismo, también se produce un fuerte descenso en las pérdidas respecto al ejercicio
pasado (10.576.888 euros} que se explica por los importantes deterioros que se pusieron de
manifiesto sobre terrenos con calificacion rustica (5,1 millones de euros), el menor margen
obtenido en las ventas y asignacion de costes a parcelas comerciales (3,2 millones de euros)
y del mayor deterioro de las sociedades como consecuencia de los acuerdos de extingion de
algunas de ellas.
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3. ACTIVIDADES DE LA ENTIDAD

En el ejercicio 2011 ha continuado, sino empeorado, la coyuntura econdmica adversa que
venimos arrastrando los Gitimos afios. L.a demanda se ha reducide a minimos historicos sin
gue, por el momento, se prevea ningln sintoma de reactivacion a corto plazo.

SPRILUR vy su Grupo, como parte de la Subdireccion General de Soluciones para
Infraestructuras, tiene como mision dctuar como herfamienta de promocion y reactivacion
econgmica y pretende aprovechar &l equipo humano del Grupo. como instrumerito activo para
divulgar todos 108 programas de promocion del Gebierno al tejido empresarial vasco.

Las lineas maestras definidas para la actuacion del Gru_po son 1as expuestas & confinuacion:

v Reordenacién de Sociedades. Se estima una reduccion de 22 a 10 sociedades
Industrialdeak para finales de 2013. Durante este ejercicio se ha procedido a ia
ligquidacion de Elorrioko Indusirialdea, S.A., Centro de Empresas de Zamudio, S.A.U.
y Ordufako Industrialdes S.A. y a la fusion de Aiara Haraneko y Lautadako
industridldea, S.A. en Arabako Industrialdea; S.A.

¥ Reduccién dé costes oparativos. Como consecuencia del proceso de reordénacion
de Sociedades se ha procedido a la asignacion de la gestion de 2 Sociedades por
cada gerente. Asi se reduciran gastos operativos y para 2012 se espera un ahorro
del 20% por servicios exteriores y gastos de personal, con respecto al 2008.

v Réasignacién de Reécursos Humanos. Con una doble gstrategia, la primera de
corporativizacion de funciones y la segunda de readecuaciones funcionales.

v Priorizacion de Proyectos e Inveérsiones, tomando omo base la actual distribucion
de las existencias de cada tipo de producto. Para ello; se ha realizado un estudio en
el que se analizan las actuaciones promocionadas: desde el Grupo. Sprilur hasta
finales de 2010 y del mismo se desprende que hay un stock de 438.643 m2 de
supetficié comercializable (agregando los diferentes tipos de productos que se
desarrollan en cada sociedad), es decir uh 63,24% de los £93.596 m2
comercializables del Area de Infraestruciuras (Red de Parques y Grupo Sprilur).

v Esfuerzo comercial. Ante una apatia en la demanda de espacios para la instalacion
de actividad econdmica por parté de las empresas, se inicia un plan de refuerzo de la
promocién comercial y accion de ventas dirigido a la empresa vasca y prescriptores
con el objeto de reactiver la demanda e interés por la oferta de infraestructiras
publicas.

v Profundizacién de [a c_:o]aboraci_én y coordinacion interinstitucionales como un
elemento de incremento de la eficacia y eficiencia de la actividad de desarrolio
publico de suglo para actividades econdmicas.

Oiras actividades desarrolladas en el gjercicio 2011 que merezcan ser destacadas son:
v La finalizacién en Octubre, def Proyecto MITKE, tras tres afios de actividad y que es

la base de diferentes planes de accion gue deberan definirse y materializarse los
préximos afios.
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v La finalizacion del trabajo realizade por fa Universidad de Deusto referide a la
bisqueda de una mayor eficiencia en la tramitacidn urbanistica y propone
alternativas para que las inversiones y riesgds que acompafian a una promgcion
inmobiliaria sean proporcionales a los documentos a redactar y a las decisiones
administrativas. que hay que adoptar en el praceso. Dicho trabajo se ha trasladado al
Departamento de Ordenacion del Territorio para su andlisis y posterior intercambio
de pareceres:

¥  Se ha encargado, junio cén ofras eéntidades de désarfollo de suelo para actividades
econdmicas un “Analisis juridico; técnico y econdmico sobre ios factores
competitives en las ofertas comerciales de suelo para la captacion de actividad
écondémica en diferentes territorios de Ambito estatal y europeo” que tiene por
objetive. realizar un benchniarking para conocer los procesos de destion,
desarrollo y formacion de precios en las promogciones. de infraestructuras ya
que la diversidad de lag misimas inciden directamerite en las ofertas que desde
Euskadi se realizan.

v Con el documenio “La oferta de suele de promocién piblica para actividades
ecohomicas en Euskadi” se ha realizads un exhaustivo inventario de las
realizaciones del Area de Soluciones para Infragstructuras y abre asimismo una
veritana a las lineas de actuacion que, desde esta area, en el fuluro se iran
implementando desde el sectdr plblice vasco con el fin de acompaniar a a previsible
evolucion de las necesidades de las empresas vascas y del conjunto de las polificas
de acompafiamiento,

v Desde la Vicepresidencia de la Asociacion Espafiola de Empresas Piblicas
Locales. (ELIGE) se ha impulsado la innovacion y la formacion en este fipo de
empresas y asimismo, se ha contrastado todo ello con las Empresas Europeas
mediante fa participacion de esta Asociacion en el CEEP (Confederacion Europea de
Empréesas Publicas).

¥ Por otro Jado, SPRILUR, S.A. forma parte de la Junta Directiva del Precluster de la
Cénstruceion (ERAIKUNE) en el que se elaboran diferentes actividades (jormadas,
participacién en viajes institucionales-comerciales, diferenies cornités: de innovacion,
nuevos marcados, sostenibilidad, efc)

¥ SPRILUR, S.A. forma parte como entidad colaboradora del CEPE {Coordinadora
Espanola de Poligonos Empresariales) y ha participado como ponente en
diferéntes. jornadas organizadas por esta coordinadora ¥ asimismo forma parie del
Grupo GET_—1'O (CEPE, SEPES-Ministerio de Fomento, SEPIVA-Generalitat de
Valencia, APIA-Asociacién Empresarios de Asturias y AENOR) para la elaboracion
de una norma SO de gestidn de dreas empresariales.

v Asifmismo, se han puesto én marcha diferentes acciones derivadas de la Politica de
Responsabilidad Social Corporativa y de Gobernanza impulsadas desde el
Gobigrno Vasco. Cabe destacar la aprobacion del Codigo Etico de las diferentes
sociedades.

Los principales riesgos e incertidumbres a los que se enfrenta Sprilur son:
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¥ Riesgo de crédito: La politica de crédite de Sprilur, S.A. incluye la obtencién de
garantias (avales bancarios, depositos mdlspomb!es pagarés avalados, efc.) en
cobertura del riesgo de crédito- para. aquellas operaciones significativas. Asimjsmo,
se realizan profundos y detallados analisis y esfudios de los deudores previamente al
perfeccionamiento. de las transacciones con el fin de asegurarse de la solvencia de
ios mismos.

v Riesgo de liquidez: La Direccién Financiera de Sprilur, S.A y del Grupo al que la
Sociedad pertenece, defermina conjuntamente |ag’ necésidades de tesoreria,
identificando dichas necesidades con ta suficiente anielacion para poder planificar
con fiempo las nuevas necesidades de financiacién. Asimismo [a eobtencion de
recurses financieros por parte de la Sociedad necesarios para el desarrolio de su
actividad, se fija en los Présupuestos Anuaies de la Comunidad Auténoma de
Euskadi (CAE}. En este senfidg, la Sociedad ha dispuesto de 54.811.451 euros de
las lineas contratadas con entidades de crédilo y tenia autorizadas disposiciones
adicionales en lineas de crédito por imporie de 5.188.549 euros al 31 de diciembre
de 201 1.

Adiciohalmente con el objefivo de optimizar la gestion de tesoreria del Grupo, la
Sociedad fiene suscritos determinados contratod que conliévan la gestion
centralizada de sus recursos financieros y asimismo la concesioh de financigicion
desde la Sociedad a aquellas sociedades que lo precisen (“Contratos de Integracién
en el Sistema de Tesoreria Centralizada y Depdsito en Cuenta Corriente™).

Las condiciones refativas a los recursos financieros, tanto activos como. pasivos ¢on
enfidades de crédito, se regulan medianie el Convenio que se susciibe,
generalimente con caracter anual, entre fa Administraciéon del Pais Vascé y las
Entidades Financieras operantes en la misma.

v Riesgo de mercado: La actividad de Sprilur, $.A se encuentfa condicionada a la
situacion econtmica general, sometida a los difereniés ciclos gue le afectan. No
obstarnite, estos riesgos quedan mitigados por el hecho de que la Sociedad desarrolla
herramientas de politica industrial én ia CAE; y por fanto, no se ve condicionada a la
realizacion de sus activos en el horizonte temporal habitual def sector en el que
ejerce su actividad.

4, PRINCIPALES REALIZACIONES DE 2011

Como hechos destacablies en el ejercicio 2011, aparte del desarrollo del objeto social de
SPRILUR, S.A. cabe destacar:

o3 Gestion del Fondo. Estratégico de Suelo

Ef 17 de diciembre de 2010 se firmé el “Convenio Interinstitucional de Constitucién del
Fondo Estratégico de Suelo” (en adelante FES), entre representantes del Gobierno
Vasco y de las tres Diputaciones Forales.

La dotacion del Fondo Estratégico de Suelo se establecié en 30.050.500 euros y se
encomendd la tarea de control y seguimiento del mismo a la Oficina de Inversiones
Estratégicas y la tarea de gesiidn urbanistica a Sprilur, S.A. Dade el papel de la
Sociedad, como meros gestores, las cuentas anuales de SPRILUR, S.A. no recogen el

75



N 5417497 B

desartrollo de Ia citada actividad, sino que se da informacion scbre la misma en una
nota de la memoria.

. En este sentido, el 3 de engro de 2011 se ingreso. en una cuenta corriente creada a
este efecto a nombre de Sprilur, S.A. la totalidad del fondo por importe de 30.050.500
eurcs. Los proyectos estratégicos para los que va destinado este fondo son Kanpezu,
Arasur, obras de derribo y descontaminacion en Burizefia, Loiu, Urduliz, Hernani y
Zarautz gue han. side aprobados por la Oficina de Inversiones Estratégicas.

Durante el ejercicio 2011, se ha incurride en urias inversiones de 4.359.148 eurcs con
cargo al citado Fondo.

& Liquidacion de sociedades participadas de SPRILUR, S.A. con ta asuncion de la
actividad de una de ellas (Centro de Empresas de Zamudio, S.A.U.) desde el 1 de
noviembre de 2011.

La liquidacion de la citada sociedad, ha supuesto la integracion de los activos y
pasivos de la sociedad por importe neto de 7.447.134 euros contra la participacion
financiera, continuando con ia actividad antes desarrollada por ia sociedad parficipada.
Los mencichadgs activos hacen referencia fundamentaimente a inversiones
inmobiliarias. (activos con contrato de d@rrendamiento puro), existencias (locales libres
én varios municipios disponibles para la venta) y derechos de cobro derivados de
contratos de arrendamiento cbn opeidin de compra y coéntrates de venta cen pago
aplazado.

4.1. INVERSIONES

Las inversiones realizadas por SPRILUR, S.A., durante el gjercicio 2011, ascienden a
0.326.302 euros, las cuales se distribuyen de la siguiente manera:

Euros
Inversiones Financieras 2.478.305
Inversionés en Poligonos Propios 6.847.697
9.326.302

£l importe de las Inversiones Financieras se refiere fundamentalmente al desembolso de la -
toma de participacién sociedades asociadas (Urdulizko Industrialdea, S.A. y Burtzefia Enpresa
Partkea, S.A.)

Pot otra parte, durante el ejercicio 2011, la gestion del Sistema Centralizado de Tesoreria ha
supuesto una devolucion neta de financiacién a las sociedades participadas por importe de
1.786.874 euros, como consecuencia de la devolucion de los depdsitos recibidos por importe
de 2.356.148 eurcs neta de la menor disposicion de cuentas de crédito {considerando tanto el
targo come el corto plazo por importe de 568.274 euros).

Por fo que respecta a fas Inversiones en Poligonos Propios, durante el gjercicio 2011
fundamentalmente, hacen referencia a:
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v En el capitulo de Terrenos y Solares, hace referencia a la compra de varias parcelas
a la sociedad del grupo Ordufiako Industrialdea; S.A. por importe de 1.055.060
antes de su liguidacion mediante la compensacidn de un crédito por el mismo
importe.

¥ En el capitulo de Promociones en Curseo y Terminadas:

o Han finalizado durante el ejercicio 2011 las obras de edificacion en el
poligono de Matsaria (Eibar) cen una inversion de 779.273 suros.

o A mitad de ejercicio han comenzado las obras de trbanizacion de los
poligonos de Santa Cruz de Kanpezo (financiacién compartida FES) y
Ballonti I+ (Ortuella). La inversion en su conjunto ha ascendido a 3.105.287
euros.

Se han realizado anticipos a proveedores por importe. de 3.81 7.000 €uros derivados del
contrato guscrito con Inmogroup en ias obras que se éstan llevando a cabo en el poligeno de
Guefies y que supondra hacerse con una oferta de pabellones industriaies a finales de 2012.

La realizacién présupuestaria de las inversiones (considerando las inversiones llevadas a
tabo denfro de 1a gestion del Fondo Estratégico de Suelo que estaban consideradas: en &l
presupuesto de la Sociedad) se ha quedado en tomno al 50% debido a que algunas de las
actuaciones del Plan +euskadi09 se hati visto ralentizadas por distintos motives (proyecto
VIAP y urbanizacidn poligono Kanpezu) asi como actuaciones del presupuesto ordinario
(obras de urbanizacion Ballonti Il fundamentaimente) y también inversiones relativas al Fondo
Estratégico de Suelo {L.oiu).

El niomero de Poligonos Propios gestionados actualmente es de 3, distribuidos
territorizimente de la siguiente manera: 13 en Bizkaia, 13 en Giptizkoa y 4 en Araba.

4.2, FINANCIACION

Las inversiones realizadas se har finangiado, fundamentalmente, a través de los siguientes
medios:

v Desembolso de la parte pendiente de la ampliacion de capital llevada a cabo a
finales del ejercicio 2010 por importe de 5.025.000 euros.

¥ Importe neto de la cifra de negocios: Las veritas del ejercicio han ascendido a
8.141.193 euros con el siguiente detalle;

77



N 04174399 B

Empresas _ Ocupacion importe Tipo Producto
n® m? €
Bizkaia 40 36.000 Plazas de aparcamiento
3.287  2.961.217 Pabellén
5 3.337 2.997.217
Gipuizkoa 118 108.000 Plazas de aparcamiento
11.575 3.678.795 Parcela
1 867, 1.357.181 Pabelion
5 13.360 5.143.976.
Totales 10 16.697 8.141.193

¥ Aumente del endeudamiento bancario (neto de los saldos en tesoreria) por importe
de 10.821.143 euros,

5. PREVISIONES PARA EL ANO 2012

Como premisa general, debemos considerar SPRILUR, S.A. como Sotiedad dedicada, por el
Gobierno Vasco, a la gestion y desarrollo dé Infraestructuras Industriales en fa Comunidad
Auiénoma de Euskadi. Sus actuaciones abarcarén desde las reservas Estratégicas de
Terreno, hasta la edificacion de pabeliones industriales; pasando por sus efapas intermedias,
tanto en Ruevos desarrolios como en areas de recuperacién o rehabilitacion. Para el
cumplimiento de sus objetivos, actuara directamente y/o én colaboracidén con ofras
Instituciones Publicas y con e! sector privado.

Denfro de SPRILUR, S.A. se diferencian claramente dos programas: la participacion en
Sociedades del Programa Industrialdeak e Industria-Lurrak, en colaboracioni con las
Diputaciones Forales y Ayuntamientos, la cual consiste en la promocion y gestion de
pequenios poligones industriales y su cesion mediante un abanico amplio de posibilidades que
van desde &l arrendamients ¢on opcion dé compra, hasta la venta al contado a las PYMES,
abarcando todo tipo de sectores de actividad econémica de la Comunidad; y por otro, la
actividad de suelo industrial en la comipra de suglo estratégico para su posterior desarrollo o
bien en la rehabilitacién y reconversion de zonas industriales degradadas.

En relacion al desarrollo de los difefentes Planes de Accion se prevé:
o Reordenacién de Sociedades. El proceso se acelera respecto al plazo inicial
previsto y en vez de finalizar el afio 2013, se pretende gue lo sea para este éjercicio
2012 mediante la reduccion de 6 sociedades (1 en Bizkaia y 5 en Gipuzkoa).
o Reduccién de costes operativos. Se sigue con el objetivo. Asi se reduciran gastos

operativos y para 2012 se espera un aharro del 20% por servicios exteriores y gastos
de personal, con respecto al 2008,
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o Reasignacién de Recursos Humanos. Con una doble estrategia, fa primera de
corporativizacion de funciones y la segunda dé readecuaciones funcionales. Se han
producido las primeras reasignaciones desde las sociedades industrialdeak y se ha
puesto en marcha el Servicio de Apoyo de Contabilidad en Zuatzu en Donostia-San
Sebastian con 4 personas fas cuales asumen dicho apoyo para diez sociedades,

& Priorizacién de Proyectos e Inversiones. Tomando comio base la actual
distribucion de tas existencias de cada tipo de producto.
El presupuesto: del ejercicio fue planteado con este critefio desde el primer
antepreyecto presentado al Departamento de Iridustria, lnnovacion, Comercio y
Turismo (DHCT).

o Esfuerzo comerciil. Es desde el punto de vista de la gestion operativa el mas
importante de los objetivos definidos implicando en los mismos a todas ias personas
de la organizacion.

Cormo una herramienta adicional se ha puesto en marcha una nueva pagina web del
Grupo SPRILUR en cuyo disefic y operativa prima la vertiente de oferta de espacios.

o Profundizacién de la colaboracién y coordinacion i_nterin_stituc_:i'onaies'. Se
siguen con los contactos para gestionarlos procesos de reordenacion de saciedades
y las inversiones del Fondo Estratégico de Suelo.

Otras actividades previstas para este ejercicio son:

¥ Propuésta de Aprobacion de nuevos procedimiéntos intemos que recojan, entre
otios, ef modo de aprobar los nuevos desarrolios de la Sociedad, la adquisicién de
suelos, la adjudicacion de parcelas y edificios , etc

v La realizacién de un trabajo en colaboracion con la Communauté Urbaine de
Bordeaux, enmarcado eri el Fondo Aquitania Euskadi, con el fin de infercambiar
experiencias en el anibito de la generacion de nuevas areas de actividad econémica
en zonas de aglomeracion industrial.

¥ Finalizacion, en junio, del trabajo de Bernichmarking vy la explotacion de sus resultados
y extraccion de conclusiones.

¥ Explorar nuevas formulas de financiacion de proyectes.
v Definir planes de accion concrefos, en el ambito. de nuevas iniciativas de negocio,

que sean la base para la implementacion, en el medio plazo, de nuevas areas de
actividad y de productos y servicios que completen y amplien los actuales.

6. TRANSACCIONES CON ACCIONES PROPIAS

La Sociedad no ha efectuado transaccion alguna con acciohes propias durante el &jercicio
2011.
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7. ACTIVIDADES EN MATERIA DE 1NVES-TIGACION ¥ DESARROLLO

No se realizan labores significativas de investigacion y desairollo.

8. HECHOS POSTERIORES

El Consejo de: Administracion de Sprilur, $.A. no tiene conecimiento de ninglin acontecikviiento
de importancia con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha del presente informe
gue pueda afectar significativamente a las. cuentas anuales af 31 de diciembre de 2011.
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En cumplimiento dé los requisitos establecidos en la legislacion vigente, los Administradores de
Sprilur, S.A. en sesion celebrada el 28 de marzo de 2012, han formulado las Cuentas Anuales
y el Informe de Gestion de la Sociedad correspondientes al ejercicio 2011, todo ello extendido &
identificado en la forma que seguidamente se indica.

El Balance de situacién figura transcrito en un folio de papel timbrado de la Diputacion Foral de
Bizkaia, nimero N 5417426 B.

La Cuenta de Pérdidas y Gdriancias figura franscrita en un folio de papel timbrado de la
Diputacion Foral de Bizkaia, nimero N 5417427 B.

El Estado de Cambios en el Patrimonio Neto figura transcrito en uri folio de papel timbrado de
la Diputacién Foral de Bizkaia, namero N 5417428 B.

El Estado de Flujos de Efectivo figura transcrito en un folie de papet timbrado de la Diputacion
i Foral de Bizkaia, nimero N 5417429 B.

tLa Memoria transcrita en 63 folios de papel timbrado de la Diputacién Foral de Bizkaia,
nimeros N 5417430 B al N 5417492 B.

El Informe de Gestion figura transcrito en 9 folios de papel timbrado de la Diputacién Foral de
Bizkaia, nimeros N 5417493 B al N 5417501 B.

Asimismo y en cumplimiento de lo dispuesto en |a legislacién vigente, todos y cada uno de los
citados seis documentos han sido firmados de su pufio y letra por los rhiembros que componen
el Consejo de Administracion de. la Sociedad, mediante la suscripcion de los presentes dos
folios de papel timbrado de la Diputacién Foral, numeros N 5620088 B y N 5620089 B.

San Sebastian, 28 de marzo de 2012.

7/
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Presidente Vicepresidente 7 Consejero // %
D. Pedro Gémez Damborenea D, Tomas Orbea Celaya D, Ernesto | £é Gasco Gonzalo
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D.Juan lgnacio Goicolea Ruigomez D. Francisco JavierfGarmendia Martingz

D. Migue] Béngoechea Romero

rayar Elizondo D. Ifiakt Achucarro Arruabarrena
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Liquidaciéon Presupuesto de Capital: Inversiones

=

I. PAGOS PO INVERSIONES
1. INMOVILZADO INTANGBLE
2. INMOVILIZADO MATERIAL
3. INVERSIONES INMOBILIARIAS
4. EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS
5. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS
9. AJUSTES POR AMORTIZACIONES Y CORRECCIONES POR DETERIORO
11. PAGDS POR INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO
1. AMORTIZACION DE INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO

1ll. PAGOS POR INSTRUMENTOS DE PASIVO FINANCIERO (DEVOLUCION Y AMORTIZACION)

2. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO
3. DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS
4. OTRAS DEUDAS

VI. AUMENTO NETO DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES

S i i

18.844.525
10.000
30.000

18.804.525)

3.955
3.955

10.355.254

-10,1?1.745H

-6.822.009

57.603
4.236.925

944,792

sprilur

8.223
6.533.482)

55,687
6.017.513
520.262
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Liquidacion Presupuesto de Capital: Financiacion

I. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Il. COBROS POR INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO
1. EMISION DE INSTRUMENTQS DE PATRIMONIO
2, SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS
5. AJUSTES POR IMPUTACION DE SUBVENCIONES
11l. COBROS POR EMISION DE INSTRUMENTOS DE PASIVO FINANCIERD
3. DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS
4, OTRAS DEUDAS
IV. COBROS POR DESINVERSIONES
4. EMPRESAS DEL GRUPO Y ASCCIADAS
5. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS
8. AJUSTES POR RESULTADOS DE BAJAS Y ENAJENACIONES
V. DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES

27,927,461

7.910.000
7.910.000

32.622.813
5.041.472
27.561.341
5.022.166
5.016.466
5.700

11.576.216

2.985.705

2.985.705

-463.504

-463.504
-3.058.883

35.608.518
5.041.472
30.567.046
4.558.662
5.016.466
5.700
-463.504
8.517.333

-18.204.566

5.467.718
5.025.000
57.735
384.883
4.662.682
4.146.665
516.017
1.747.518

-57.735
-304.983
30.945.836
894.807
30.051.029
2.811.144
2.282.370
1.488
527.286)
-2.200.614
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Liguidacion Presupuesto de Explotacion, Gastos

21.845.000 0.456.088

. APROVISIONAMIEN
2. CONSUMO DE MATERIAS PRIMAS Y OTRAS MATERIAS CONSUMBLES - 21.845.000 0.031.661
4. DETERIORO DE MERCADERIAS, MATERIAS PRIMAS Y OTROS APROVISIONAMIENTOS - - - 424.427
IIl. GASTOS DE PERSONAL 1.887.667 . 1.887.667 1.756.434
1. SUELDOS, SALARIDS Y ASIMILADOS 1.542.786) b 1.542.786 1.468.491
2. CARGAS S0CIALES 344,881 - 344.881 287.943
IV. OTROS GASTOS DE EXPLOTACION 1.069.228| . 1.069.228 1.161.670
1. SERVICIOS EXTERIORES 1.051.802 - 1.051.802 883.637
2. TRIBUTOS 17.325§ - 17.326 15.881
3. PERDIDAS, DETERIORO Y VARIACIGN PROVISIONES POR OPERACIONES COMERCIALES - - - 36.285 36.285
4. OTROS GASTOS DE GESTION CORRENTE - - . 225,857 -225.867]
V. AMORTIZACION DEL INMOVILIZADO 640.736| . 648.736] 619,850 23.586)
vl. DETERIORO Y RESULTADO POR ENAJENACION DEL INMOVILIZADO - . - 378.919 -378.919
1. DETERIOROS Y PERDIDAS - - - 379.919 -378.919
X. GASTOS FINANCIEROS 1.665.503 . 1.665.503 2.008.672 -344.169
1. POR DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS 189.503 - 169.503 1.020.175

989,497
125,078
725,078
362.5M

2. POR DEUDAS CON TERCEROS 1.476.000 - 1.476.000
X1ll. DETERIORO Y RESULTADO POR ENAJENACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS 535.000 - 535.000
1. DETERIOROS Y PERDIDAS 535.000 - 535.000

86



Liquidaciéon Presupuesto de Explotacién, Ingresos

I. IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS
1, VENTAS
2. PRESTACIONES DE SERVICIOS
il. VARIACION DE EXISTENCIAS DE PRODUCTOS TERMINADOS Y EN CURSO DE
FABRICACION
V. OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION
2. SUBVENCIONES DE EXPLOTACION INCORPORADAS AL RESULTADO DEL EJERCICIO
X. INGRESOS FINANCIEROS
2. DE VALORES NEGOCIABLES Y OTROS INSTRUMENTOS FINANCEEROS
3, DE IMPUTACION DE SUBVENCIONES, DONAGIONES Y LEGADS DE CARAGTER
FINANCIERO
XIil. DETERIORO Y RESULTADO POR ENAJENACIGN DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS
2. RESULTADOS POR ENAJENACIONES Y OTRAS
XIV. INCORPORACIGN AL ACTIVO DE GASTOS FINANCIEROS

XVI. PERDIDA DEL EJERCICIO

7421432

7.326.372,
100.760

14.948.146

188.000
188.000{
018.985
818.985

4.260.871

4.268.871

sprilur

1.381.115
1.725.919)
1.251.214

474,705

41.759
41.759
56,634

2.247.066

-432.229|

-474.705

-41.759
-41.759
-56.634
2,021,805
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SPRILUR, S.A.

MEMORIA DEL GRADO DE CUMPLIMIENTO
DE LOS OBJETIVOS PROGRAMADOS
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Grado de cumplimiento de los objetivos programados para el ejercicio

La memoria del presupuesto de SPRILUR, S.A. cuantifica, utilizando magnitudes diferentes, una serie de objetivos,
dentro del epigrafe “Objetivos generales para el afio 2011 y su cuantificacion”.

El siguiente cuadro detalla estos objetivos cuantificados, informando de la desviacion producida en los mismos:

OBIETIVO Magnitud Magnitud
Magnitud Presupuestada Obtenida Notas
Generacion de oferta de activos inmobiliarios de promocion
publica:
Urbanizacion de poligonos con generacion de parcelas urbanizadas
m2 57.798 =
€uros 3.263.000 2.052.438 (1)
Localizacion nuevos emplazamientos adecuados para futuras
promociones:
Realizacion de estudios de viabilidad
NO 60 49
€uros 664.000 463.846
Adquisicion de terrenos
m2 446,000 39.205
€uros 6.964.000 3.028.400 (2)
Instalacion de empresas en actuaciones propias:
Comercializaciéon del producto inmobiliario mediante Ia formula de
alquiler:
m2 2.686 2.509 (3)
€uros 94.000 133.227
Venta del producto inmaobiliario m2 pabellones 5.300 4.964
€uros
4.146.0000 4.318.3598
m2 parcelas
13.582 11.575
€uros
3.180.000 3.678.795
Satisfaccion del cliente:
Tramitacién de reclamaciones no <12 -
Realizacion de la encuesta de satisfaccién de clientes % >70% 78%

Notas:

(1): Estaba prevista la finalizacion de la obra de urbanizacion del poligono de Santa Cruz de Kanpezu, pero
debido a un retraso en el inicio de las mismas, las citadas obras han finalizado en marzo 2012. El importe
relativo a las obras incluye la parte financiada con el Fondo Estratégico de Suelo (por importe de 1.571.660
euros) ya que el objetivo del presupuesto asi lo contemplaba.

(2): Estaba prevista la adquisicién de terrenos relativos a los proyectos de VIAP y Agurain-FES. Como ya se
ha comentado, no se han producido inversiones respecto a los citados proyectos, habiéndose adquirido
terrenos en el ambito de Ordufia y Arasur-FES.

(3): A finales del ejercicio 2011, SPRILUR, S.A. ha asumido la actividad de Centro de Empresas de Zamudio,
5.A.U. incluyendo contratos de alquiler. A la hora de considerarlos en este cuadro, los m2 alquilados han sido
ponderados en relacidn con los meses (2 meses) en los que SPRILUR, S.A. ha asumido la citada actividad.
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SPRILUR y su Grupo, como parte de la Subdireccién General de Soluciones para Infraestructuras, tiene como
misién actuar como herramienta de promocion y reactivacion econdmica y pretende aprovechar el equipo humano
del Grupo como instrumento activo para divulgar todos los programas de promocion del Gobierno al tejido

empresarial vasco.

Las lineas maestras definidas para la actuacién del Grupo son las expuestas a continuacion:

v

Reordenacién de Sociedades. Se estima una reduccion de 22 a 10 sociedades Industrialdeak para finales
de 2013. Durante este ejercicio se ha procedido a la liquidacion de Elorrioko Industrialdea, S.A., Centro de
Empresas de Zamudio, S.A.U. y Ordufiako Industrialdea S.A. y a la fusion de Aiara Haraneko y Lautadako
Industrialdea, S.A. en Arabako Industrialdea, S.A.

Reduccion de costes operativos. Como consecuencia del proceso de reordenacion de Sociedades se ha
procedido a la asignacién de la gestion de 2 Sociedades por cada gerente. Asi se reducirdn gastos
operativos y para 2012 se espera un ahorra del 20% por servicios exteriores y gastos de personal, con
respecto al 2008.

Reasignacién de Recursos Humanos. Con una doble estrategia, la primera de corporativizacién de
funciones y la segunda de readecuaciones funcionales.

Priorizacion de Proyectos e Inversiones, tomando como base la actual distribucién de las existencias de
cada tipo de producto. Para ello, se ha realizado un estudio en el que se analizan las actuaciones
promocionadas desde el Grupo Sprilur hasta finales de 2010 y del mismo se desprende que hay un stock
de 438.643 m2 de superficie comercializable (agregando los diferentes tipos de productos que se
desarrollan en cada sociedad), es decir un 63,24% de los 693.596 m2 comercializables del Area de
Infraestructuras (Red de Parques y Grupo Sprilur).

Esfuerzo comercial. Ante una apatia en la demanda de espacios para la instalacién de actividad econdmica
por parte de las empresas, se inicia un plan de refuerzo de la promocion comercial y accion de ventas
dirigido a la empresa vasca y prescriptores con el objeto de reactivar la demanda e interés por la oferta de
infraestructuras publicas.

Profundizacion de la colaboracion y coordinacion interinstitucionales como un elemento de incremento de
la eficacia y eficiencia de la actividad de desarrollo publico de suelo para actividades econdmicas.

Otras actividades desarrolladas en el ejercicio 2011 que merezcan ser destacadas son:

v

La finalizacién en Octubre, del Proyecto MITKE, tras tres afios de actividad y que es la base de diferentes
planes de accion que deberan definirse y materializarse los proximos afios.

La finalizacidn del trabajo realizado por la Universidad de Deusto referido a la blisqueda de una mayor
eficiencia en la tramitacion urbanistica y propone alternativas para que las inversiones y riesgos que
acompafian a una promocion inmobiliaria sean proporcionales a los documentos a redactar y a las
decisiones administrativas que hay que adoptar en el proceso. Dicho trabajo se ha trasladado al
Departamento de Ordenacion del Territorio para su analisis y posterior intercambio de pareceres.

Se ha encargado, junto con otras entidades de desarrollo de suelo para actividades econdmicas un
“Analisis juridico, técnico y econdmico sobre los factores competitivos en las ofertas comerciales de suelo
para la captacion de actividad econdmica en diferentes territorios de ambito estatal y europeo” que tiene
por objetivo realizar un benchmarking para conocer los procesos de gestién, desarrollo y formacion de
precios en las promociones de infraestructuras ya que la diversidad de las mismas inciden directamente en
las ofertas que desde Euskadi se realizan.

Con el documento “La oferta de suelo de promocidn publica para actividades econdémicas en Euskadi” se
ha realizado un exhaustivo inventario de las realizaciones del Area de Soluciones para Infraestructuras Yy
abre asimismo una ventana a las lineas de actuacidon que, desde esta area, en el futuro se iran
implementando desde el sector publico vasco con el fin de acompafiar a la previsible evolucion de las
necesidades de las empresas vascas y del conjunto de las politicas de acompafiamiento.

Desde la Vicepresidencia de la Asociacion Espafiola de Empresas Publicas Locales (ELIGE) se ha impulsado
la innovacién y la formacién en este tipo de empresas y asimismo, se ha contrastado todo ello con las
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Empresas Europeas mediante la participacion de esta Asociacion en el CEEP (Confederacion Europea de
Empresas Plblicas).

Por otro lado, SPRILUR, S.A. forma parte de la Junta Directiva del Precluster de la Construccion
(ERAIKUNE) en el que se elaboran diferentes actividades (jornadas, participacion en viajes Institucionales-
comerciales, diferentes comités: de innovacion, nuevos mercados, sostenibilidad, etc)

SPRILUR, S.A. forma parte como entidad colaboradora del CEPE (Coordinadora Espafiola de Poligonos
Empresariales) y ha participado como ponente en diferentes jornadas organizadas por esta coordinadora y
asimismo forma parte del Grupo GET-10 (CEPE, SEPES-Ministerio de Fomento, SEPIVA-Generalitat de
Valencia, APIA-Asociacion Empresarios de Asturias y AENOR) para la elaboracion de una norma ISO de

gestion de areas empresariales.

Asimismo, se han puesto en marcha diferentes acciones derivadas de la Politica de Responsabilidad Social
Corporativa y de Gobernanza impulsadas desde el Gobierno Vasco. Cabe destacar la aprobacién del Cédigo
Etico de las diferentes sociedades.
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