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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES AL
EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2010
(Expresado en Euros)

Nota de )
ta 31.12.10 31.12.09
memoria
A) OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios _ Nota 18 17.544 17.405
Variacién de existencias de promociones en curso y edificios
construidos : {15.210) 140.530
Trabajos realizados por la empresa para su activo 67.698
Aprovisionamientos S Nota 18 {52.488) {102.211)
a} Consumo de edificios adquiridos - -
b) Consumo de terrenos vy solares ' . 13.028
c) Obras y servicios realizados por terceros . {(52.488) | {115.239)
Qtros ingresos de explotacién . Nota 18 156.804 177.461
a) Ingresos accesorios y otros de gestién corriente ' 151.302 177 464
b} Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del gjercicio 5502 -
Gastos de personal Nota 18 {200.870) {200.550)
a) Sueldos, salarios y asimilados ‘ : {162.941) (161.932)
b} Cargas sociales (37.929) (38.618)
Otros gastos de explotacion _ (172.887} {203.820)
a) Servicios exteriores " (155.182) {185.842)
b) Tributos ' : {24.705) (17.978)
Amortizacién del inmovilizado Noia 5y6 - (34.211) {16.527)
Otros resulfados 220 (3.715)
RESULTADO DE EXPLOTACION (240.400) (191.427)
[ngresos financieros 36.249 79.609
a} De valores negociables y ofros instrumentos financieros 36.249 79.609
al) De empresas del grupo y asociadas 15.480 36.645
az) De terceros : 20.769 42.964
Gastos financieros . : - -
| RESULTADQO FINANCIERC . - 36.24¢9 79.609 |
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (204.151) (111.818)
Impuestos sobre beneficios - Nota 17 18.289 18.289
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES _

RESULTADQ DEL EJERCICIO (185.862) {93.529)







8) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 2010

Capital ' Resultados '
P”’T“‘T 'de Reservas de ejercicios Res!.llta.d? del TOTAL
9 . emision . ejercicio
Escriturado | No exigido anteriores
A. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 31/12/2008 6.153.940 391,205 1.294.765 - 23.001 7.862.911
: . Ajustes por cambios de criterio ejercicios anteriores. -
I, Ajustes por errores ejercicios anteriores : -
B. SALDO AJUSTADO, 01/01/09 6.153.940 391.205 1.294.765 - 23.001 7.862.911
|. Total ingresos y gastos recenoccidos ' (93.529) (93.529)‘_5
I Otras variaciones del Patrimonio Neto 23.001 {23,001) s
C. SALDQ, FINAL DEL EJERCICIO 31/12/2008 6.153.940 - 391.205 1.317.766 - {93.529) 7.769.382
|. Ajustes por cambios de criterio ejercicios anlericres | -
. Il Ajustes por errores ejercicios anteriores : -
D, SALDO AJUSTADO, 01/01/10 6.153.940 - 391.205 1.317.766 - {93.529) 7.769.382
|. Tolal ingresds y gastos reconocidos 5 (185.8582) (185.862) |
ll. Operaciones con socics o propietarios (93.529) 93.529 -
E. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 31/12/2010 6.153.940 - 391.205 1.317.766 {93.529) " {185.862) 7.583.520







MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2010

1. Actividad de la Sociedad

UROLA GARAIKO [NDUSTRIALDEA, S.A, (en adelante la Sociedad) anteriormente
denominada Zumarragako Industrialdea, S.A., se constituy6 ef 26 de diciembre de 1985.

El objeto social lo constituye el estimulo y la promocion de }a iniciativa y la. lnverSIOn
industrial en los términos municipales de la comarca Urola Garaia mediante:

- La promocion urbanistica de suelo apto para la implantacién empresarial, mediante
la promocion y redaccién de planes urbanisticos y proyectos de urbanizacion,
reparcelacion, compensacion o cualesquiera otras figuras previstas en la iegislacion
urbanistica; asi'como mediante la adquisicion por cualquier titulo de suelo apto para
urbanizacion y promocion industrial.

- La construccion de complejos industriales de pabeliones y edificaciones
complementarias, gestionando los mismos hasta la total transferencia de su
titularidad.

- Ser beneficiaria de actuaciones expropiatorias realizadas por cualquier tipo de
Administracion.

En el gjercicio 2001 se materializd {a fusion por absorcion de Legazpiko Industrialdea, S.A.
que transmitié, por sucesion universal, la totalidad de sus activos y pasivos a la absorbente,
extinguiéndose sin liguidacion. . .

La citada fusion se realizd acogiéndose al régimen fiscal especial previsto en el Capitulo X
- del Tituio Vil de la Norma Foral de Gipuzkoa 711/1996, de 4 de julio, del Impuesto Sobre
Sociedades relativo a las fusiones, escisiones, aportaciones de activos, canje de valores y
cesiones globales de activos y pasivos.

La informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuaies que exige la citada
normativa fue incluida en la corréspondiente al gjercicio 2001, afio en el que se materializé
fa fusion. ,

La Sociedad forma parte del sector publico empresarial de la Comunidad Auténoma de
Euskadi, al hallarse integrada en el grupo SPRI, siendo la sociedad dominante directa y la
dommante ultima, las Sociedades SPRILUR, S.A. y SPRi, S.A., con domicilio en Bizkaia y
Alava, respectivamente. Las cuentas anuales consoildadas del grupe SPRI,
correspondientes al ejerC|C|o 2009 se encuentran depositadas en el Registro Mercantil de
Alava.

Dadas las actividades que desarrolia la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades;
gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza medioambientai. Por elio, no se
incluyen en la presente memoria de las cuentas anuales desgloses especificos respecto a
informacion de cuestiones medioambientales.
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-La probabilidad de ocurrencia y el importe de determinadas provisiones y contingencias
(Nota 186) _
-Medicion de los riesgos financieros a los que se expone la Scciedad en el desarrolio de su .
actividad (Nota 12)

Estas estimaciones e hipdtesis estan basadas en la mejor informacién disponible en la fecha
de formulacién de las cuentas anuales, sobre la estimacién de la incertidumbre en la fecha
de cierre del gjercicio y se revisan periddicamente. Sin embargo, es posible que bien estas
revisiones periédicas bien acontecimientos futuros obliguen a modificar las estimaciones en
proximos ejercicios. En ese caso, los efectos de los cambios de las estimaciones se
registrarian de forma prospectiva en la cuenta de pérdidas y ganancias de ese ejercicio y de
periodos sucesivos conforme a lo establecido en fa Norma de Registro y Valoracién 222
“Cambios en criterios contables, errores y estimaciones contables”.

2.4 Comparacion de la informacidén

La informacion contenida en esta memoria referida al gjercicio 2009 se presenta a efectos
comparativos con la informacian del ejercicio 2010, excepto por la informacién inciuida en la
neta 15 de la memoria “/nformacién sobre fos aplazamientos de pago efecluados a
proveedores. Disposicion adicional tercera. Deber de informacién de la Ley 15/2010, de 5 de
Julic”, que se presenta sin incluir informacion comparativa del ejercicio 2009 schre esta

nueva obligacion. Por ello, y a los exclusivos efectos de esta informacién, las presentes

cuentas anuales se consideran cuentas anuales iniciales en relacién a la aplicacion del
principio de unifarmidad y al requisite de comparabilidad.

Por otro lado, los Administradores de la Sociedad en el ejercicio 2010 han procedido a
reclasificar en el Estade de Flujos de efective los "Créditos concedidos a empresas del
grupc” clasificados como “Inversiones en empresas del grupo a corto plazo” del balance de
situacion adjunte del flujo de efectivo de ias actividades de inversién a efectivo.

Debido a este hecho, las cuentas a cierre del gjercicio 2008 no coinciden con las aprobadas
por la Junta General de Accicnistas de la Sociedad el 1 de junio de 2010.

Adicionalmente, los Administradores de la Sociedad consideran necesaria la reclasificacién
de determinados edificios considerados en las cuentas de 2009 dentro de “Existencias” a
“Inversiones inmobiliarias”, ya que la experiencia de ejercicios pasados y la perspectiva

futura en base a la sﬁuacnon actual, hacen pensar que esta clasificacion se ajusta mas a su

naturaleza.

Es por esto que en las presentes cuentas del 2010 parte de los inmuebles clasificados en
las cuentas de 2009 como “Existencias” se encuentran registradas en “Inversiones
inmobiliarias®, que se amortizaran desde el presente ejercicic 2010 de forma prospectiva
(Notas 6y 9)

3. Aplicacion de Resultados

La propuesta de distribucién de resultados formulada por los Administradores de la
Sociedad consiste en destinar las pérdidas del ejercicio 2010 que ascienden a 185.862
euros, al epigrafe "Resultados negativos de ejercicios anteriores”.

Por su parte, con fecha 1 de junio de 2010, la Junta General de Accionistas aprobo que las
pérdidas obtenidas en el ejercicio 2009 por importe de 93.529 euros, fueran destinadas a!
epigrafe "Resultados negativos de ejercicios anteriores”.
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De forma similar, cuando existen indicios de que se ha recuperado el valor de un activo
material, la Sociedad registra la reversion de la pérdida por deterioro contabilizada en
ejercicios anteriores y se ajustan en consecuencia los cargos futuros por amortizacién. En
ninglin caso dicha reversion supone el incremento del valor en libros del activo por encima
de aquel gue tendria si no se hubieran reconocido pérdidas por deterioro en ejercicios
anteriores.

El beneficio o la pérdida resultante de la enajenacién o baja de un activo se calculan como
fa diferencia entre ‘el valar de la contraprestacion recibida y el valor en libros del activo, y se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

4.2 Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias corresponden a unidades inmobiiarias, que se poseen total o
parcialmente para obtener rentas de forma continuada en servicios, en lugar de para fines
administrativos de la Sociedad a su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Estos activos se valaran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 4.1 anterior,
relativa al inmovilizado material.

El carge a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2010 por el concepto de
amortizacion de las inversiones inmobiliarias ascendié a 15.559 euros {Nota 8).

Los ingresos por arrendamiento de estos activos se reconocen siguiendo lo expuesto en la
Nota 4.3, relativa a arrendamientos

4.3  Arrendamientos .

Los arrendamienios se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de! activo objeto del contrato. Los demas
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

Arrendamientos operativos

En tas operaciones de arrendamiento operativo, !a propiedad de! bien arrendado Y,
sustancialmente todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, los tiene el
arrendador. Cuando la Sociedad actlia como arrendador, los ingresos y gastos derivados de
los acuerdos de arrendamiento operativo se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias en
el ejercicio en que se devengan. Asimismo, el coste de adquisicion de! bien arrendado se
‘presenta en ei balance de situacion conforme a su naturaleza.

4.4 [nstrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad
'y, simultaneamente, a un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio en otra. La
Sociedad reconoce en balance los instrumentos financieros Unicamente cuando se convierte
en una parte del contrato de acuerdo con {as especificaciones de este.

En el balance de situacién adjunto, los activos y pasivos financieros se clasifican como
corrientes o no corrientes en funcidon de que su vencimiento sea igual o inferior o superior a
doce meses, respectivamente, desde la fecha de cierre del gjercicio.
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liquidacion a el reembolso y los costes directos atribuibles a la emision, se contabilizan en
ia cuenta de pérdidas y ganancias siguiendo ef método del tipo de interés efectivo,
aumentando el valor en libros de la deuda en [a medida en que no se liquiden en el
periodo en el que se devenguen. '

En el caso de aquellos préstamos cuyo vencimiento sea a corto plazo pere cuya
refinanciacion a largo plazo estd asegurada a discrecion de la Sociedad, mediante
polizas de crédite disponibles a largo plazo, se clasifican en el balance de situacién
adjunto como pasivos no corrientes.

» Acreedores comerciales: los acreedores comerciales de la Sociedad, con caracter
general tienen vencimientos no superiores a un afo y no devengan explicitamente
intereses, registrandose a su valor nomlnai que no difiere significativamente de su coste
amortizade.

La Sociedad da de baja un pasive financiero o una parte del mismo en el momento en el
que las obligaciones contempladas en el correspondiente contrato han sido satisfechas,
canceladas o han expirado.

Las modificaciones sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contakilizan
como una cancelacion del pasiva original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero,
_siempre que los instrumentos tengan condiciones sustancialmente diferentes. La diferencia
entre el valor contable del pasivo financiero cancelado o cedido a un tercero y la
contraprestacion pagada, incluido cualquier activo cedido diferente al efectivo o paswo
asumido, se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

c) instrumentos de patrimonio propio
Todos los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad«figuran clasificados en ia partida
“‘Capital” del epigrafe “Fondos Propios” del Patrimonio Neto del balance de situacion

adjunto. No existen otro tipo de instrumentos de patrimonio propio.

Dichos instrumentos se registran en el patrlmonlo neto por ei importe recibido neto de los
costes directos de emision.

d) Fianzas recibidas

Las fianzas recibidas de los arrendatarios de los locales en ios que la Sociedad actua como
~arrendador son registradas por los impertes recibidos, que no difieren significativamente de
su valor razonable.

e} Efectivo y activos liquidos equivalentes al efectivo

Este epigrafe del balance de situacion adjunto incluye el efectivo en caja, los depdsitos a ta
vista en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazoe de gran liquidez con un
vencimiento original inferior o igual a tres meses.

4.5 Existencias

Este epigrafe del balance de situacién adjunto recoge los activos que la Sociedad mantiene

para su venta en el curso ordinaric de su negocio o tiene en proceso de construccion o
desarroflo con dicha finalidad.

16




17



Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales con las que poder
compensar fas diferencias temporarias deducibles o las pérdidas o créditos fiscales no
utilizados.

Al cierre del ejercicio, la Sociedad revisa los impuestos diferidos registrados {tanto activos
como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las
oporiunas correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los analisis
realizados.

E! Impuesto sobre Sociedades para el ejercicio 2010 se ha calculado segun la Norma Foral,
7/ 1996, de 4 de julio, del Impuesto sobre Sociedades.

4.7 Reconocimiento de ingfesos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacion a
recibir y representan los importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios
prestados en el marco ordinario de la actividad menos descuentos, devoluciones, impuesto
sobre el valor afiadido y otros impuestos relacionados con las ventas,

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han
transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del
bien vendido, no manteniendo la gestidén corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control
efectivo sobre el mismo.

Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias (pabellones, locales y
oficinas) bajo un contrato Industrialdea, la Sociedad sigue el criterio de registrar las ventas y
el coste de ventas de las mismas en el momento en el gue se suscriben dichos contratos.

Las ventas del resto de unidades inmobiliarias y el coste de ventas de las mismas se

reconocen en el momento de la escrituracién. En el supuesto de resolucién de un contrato

Industrialdea, la Sociedad registra fa adquisicién del bien objeto del contrato como "Edificios
adquiridos" por el importe del principal pendiente de cobro mas, en su caso, las cantidades
entregadas, con el limite del valor razonable del bien en el momento de la incorporacion o el
coste de preduccion, el menor.

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se imputan a
la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio en que se devengan.

4.8 Provisiones y contingencias

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, los Administradores de |a
Sociedad diferencian entre:

» Provisiones: obligaciones existentes a la fecha de cierre surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, sobre ios que existe incertidumbre en cuanto a su cuantia o
vencimiento pero de las que es probable que puedan derivarse perjuicios patrimoniales
para la Sociedad y el importe de la deuda correspondiente se puede estimar de manera
fiabie.

18




19



'

Las subvenciones oficiales concedidas para compensar costes se reconocen como ingresos
sobre una base sistematica y en los mismos periodos en los que se devenguen los costes
que financian.

Las subvenciones oficiales que se reciben para compensar pérdidas o gastos ya incurridos,
que se perciban como soporte financiero sin costes posteriores o que se perciban sin
finalidad especifica, se imputan como ingresos del ejercicic en que se convierten en
exigibles:

Los pasivos financieros que incorporan ayudas implicitas en forma de aplicacion de tipos de
interés por debajo de mercado se reconocen en el momento inicial por su valor razonable.

La diferencia entre dicho valor, ajustado en su caso por los gastos de emision del pasivo y el
importe recibido, se registra como una subvencion oficial imputdndose a la cuenta de
resultados en funcidn de la naturaleza de 1a subvencion concedida.

412 Transacciones entre partes vinculadas

En la preparacion- de las cuentas anuales, se consideran empresas del grupo a las
Sociedades pertenecientes af grupo SPRI, al cual pertenece el accionista mayoritario de la
Sociedad, y entidad asociada, a la Excrma. Diputacion Foral de Gipuzkoa. (Notas 1y 13).

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo,
asociadas y multigrupo, al personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas
fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la planificacion, direccion y control de las
actividades de la empresa, ya sea directa o indirectamente), entre las que se incluyen los
Administradores y los Directivos, junto a sus familiares préximos, asi como a las entidades
sobre las que las personas mencionadas anteriormente puedan ejercer. una influencia
significativa. B

La Sociedad realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a precios de mercado. Los
Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este
aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

Los prestamos recibidos y concedidos entre las empresas del Grupo devengan tipos de
interes de mercado y sus vencimientos son a largo plazo.

4.13 Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no corriente

En el balance de situacion adjunto, los saidos se clasifican en no corrientes y corrientes. Los
- corrientes  comprenden aquellos saldos que la Sociedad espera vender, consumir,
desembolsar o realizar en el transcurso del ciclo normal de explotacion. Aquellos otros que
no correspondan con esta clasificacion se consideran no corrientes.

En particuiar, las cuotas correspondientes a contratos Industriaidea pendientes de cobro al
31 de diciembre de cada ejercicio con vencimiento superior a un afio, se clasifican en el
epigrafe "Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - Clientes por ventas vy
- prestaciones de servicios a largo plazo" del balance de situacién adjunto al ser su
vencimiento inferior al ciclo normal de explotacion de dichos contratos.
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El epigrafe "Terrenos y construcciones" recoge el valor neto contable de los locales para
uso propio de la Sociedad.
El desglose del epigrafe "Terrenos y Construcciones” del cuadro anterior es el siguiente:

Coste al Coste al
311210 "31/12/09
Terrenos - © 16.940 16.940
Construcciones 97.655 97.655
114.595 114.595

Las principales adiciones del ejercicio 2010 corresponden a la instalacion de p[acas
fotovoltaicas.

No se han registrado bajas en los ejercicioé 2010 ni 2009.

La Sociedad dispone de la plena titularidad sobre los bienes del inmovilizado material,
Asimismo, la Sociedad no tiene compromisos para la adquisicidon o venta de inmovilizado
material por importe significativo ni existen elementos de inmovilizado material en litigio o

afectos a garantias frente a terceros.

No se han capitalizado en el inmovilizado material costes en concepto de mtereses
financieros o diferencias negativas de cambio.

Al 31 de diciembre de 2010 y 2008 todos los elementos del inmovilizado materiat estan
afectos a la explotacién

Correcciones valorativas por deterioro

Los Administradores de la Sociedad consideran que no existen indicios de deterioro de los
diferentes activos del inmovilizado material al cierre de los ejercicios 2010 y 2009, por lo que
no se ha realizado correccidn valorativa alguna durante el gjercicio.

Bienes totaimente amortizados

Del inmovilizado material en uso al cierre de los ejercicios 2010 y 2008 se encontraban
totalmente amortizados elementos del inmovilizado segun el siguiente detalle;

2010 ' 2009

Mobifiario 50.193 50.193
Equipos informaticos 8.149 8.149
~_Total : 58.342 58.342

Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias podlizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan
sujetos los elementos del inmovilizado material. La cobertura de estas pélizas se considera
suficiente.
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Las rentas pactadas son objeto de actualizacién de acuerdo con la evolucién experimentada
por el IPC.

El importe y los vencimientos de los cobros futuros minimos a recibir por los contratos de
arrendamiento operativo en vigor, de acuerdo con las cuotas vigentes presentan el siguiente
detalle:

Euros_
2010 2009
Hasta 1 afio . 4.386 14.504
Entre 1 y 5 afios - -
Total 4.386 14.504

Las principales condiciones del contrato de arrendamiento puro que ha estado en vigor
durante los ejercicios 2009 y 2010 son las siguientes: ‘

Ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2010

Euros

s s ‘Metros !fe.ct.la Duracién  Valor neto Cuotae:,

Descripcion Ubicacion inicio correspondientes
cuadrados contrato contabie o
contrato al ejercicio 2010
Planta 1° Poligono
Oficinas . Argixao 180.4  01/11/201C 5 meses(*) 67.698 17.544
67.698 17.544

'S

(*) Se trata de una prérroga del contrato vigente a cierre de 2009 con vencimients inicial 2010, A pesar del vencimiento en
2011, los Administradores de la Sociedad consideran que en los proximos ejercicios se va a continuar su explotacion mediante
arrendamientc cperativo.

Eiercicio finalizado eI_31 de diciembre de 2009

Euros

_ S Metros l.:e.cl?a Duracion  Valor neto Cuotas_;

Descripcidn Ubicacién inicio correspondientes
_ cuadrados contrato contable C
confrato al ejercicio 2009
Planta 1° Paligono -
Oficinas Argixao 190,4 01/11/2007 3 afios 67.698 17.405
67.698 17.405
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Ejercicic finalizado el 31 de diciembre de 2009

Totai
2013 y Largo
2310 2011 2012  posterior Plazo Total
inversiones en empresas de grupo
Creéditos a empresas de grupo 2.213.078 - - - - 2.213.078
Deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar .
Clientes por ventas y prestacion de
servicios 287.451 181475 171714 307.731 630.920 928.371
Deudores varios 1.505 - - - - 1.505
Activo por impuesto corriente 80.975 - - - - 60.975
Otros créditos con las
Administraciones Publicas (Nota 17) 14.389 - - - - 14.388
Inversiones financieras a corto plazo 83.661 - - - - 83.661
2.671.069 191.475 171.714 307.731  630.820 3.301.979

Pérdidas y ganancias netas por categorias de activos financieros

Por otra parte, las pérdidas y ganancias netas procedentes de ios activos financieros
detallados anteriormente han ascendido a 36.249 euros (72.608 euros en 2009), en

concepto de ingresos financieros por aplicacion del método del tipo de interés efectivo.

9 Existencias |

La composicién de las existencias al cierre del ejercicic 2010 y 2009 asi como su

movimiento es la siguiente:

Ejercicic finalizado el 31 de diciembre de 2010

N

Euros

Saldo a Reclasificacion Saldo a

31/12/09 Adiciones {*) Retiros 31/12/10
Edificios adquiridos 361.355 - - - 361.355
Terrenos y solares 3.583.036 - - - 3.583.036
Obras en curso 530.894 52.488 - - 583.382
Edificios construidos 113.547 - (67.698) - 45,848
Total 4.588.832 52.488 {67.698) - 4.573.622

(") En 2010 se reclasifican parte de las existencias a inversion inmobiliaria {(Nota 2.4}
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10 Clientes por ventas y prestaciones de servicios

Ei epigrafe “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” del balance de situacion
adjunto corresponde a impoertes a cobrar, de acuerdo al siguiente detalle:

2010 2009

No No
Corriente Corriente Corriente Corriente

Clientes por contratos industrialdea . 53.278 205.802 2?3.35? 630.920
Clientes por ventas y prestacion de servicios 2.627 - 24,094 -
Total ‘ 55.905 205.802 287.451 630.920

El detalle de los vencimientos anuales de los saldos a cobrar a mas de doce meses es g
siguiente:

Ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2010

Principal Intereses Total
1 afio 55905 5.329 61.234
Entre 1y 5 afios 205.802 7.588 213.390
Mas de 5 afios . - - -
Total _ 261.707 12.917 274.624

Eiercicio finalizado el 31 de diciembre de 2009

: Principal [ntereses Total
1 afio ‘ 297.451 16.726 314177
Entre 1y 5 afios £30.920 25.487 656.407
Més de 5 afios - - -
Total 928.371 42.213 870.584

Los Administradores de la Sociedad consideran que el impone en libros de las cuentas de
clientes se aproxima a su valor razonable.

Los Administradores consideran que no es necesaria la constitucién de correccién valorativa
en funcion de la experiencia histérica, la valoracion del entorno econémico actual y los
riesgos inherentes a la actividad propia de la Sociedad.

10.1 Clientes por contratos Industrialdea

Como norma general, la Sociedad transmite la propiedad de los inmuebles que promueve
mediante la modalidad de contratos de arrendamiento con opcién de compra, por un periodo
de 9 afios, en los que se fija una opcion de compra simbdlica una vez finalizado dicho plazo.
Estos contratos contemplan el pago de cuotas mensuales que incluyen el principal v los
intereses devengados, determinados a un tipo de interés variable referenciado al Euribor.
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Durante el ejercicio 2010 dos clientes han ejercitado su opciéon de compra de forma
anticipada, siendo el saldo de su deuda a 31 de diciembre de 2009 de 459.026, y otros dos
clientes han ejercitado su opcion al llegar a su vencimiento a 31 de diciembre de 2010,
siendo el saldo de estos Ultimos a 31 de diciembre de 2009 de 138.824 euros.

11 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

La composicion al cierre del ejercicio 2010 y 2009 es la siguiente:

Euros
31.12.2010  31.12.2009

Bancos e instituciones de crédito

Gipuzkoa Donostia Kutxa {c/c) 79.905 68.774
Santander Central Hispano(c/c) 4.224 4.542
Total . §4.129 73.316

Estas cuentas corrientes, estan contratadas a tipos de interés establecidos en funcién del
acuerdo suscrito entre las instituciones publicas de Euskadi y las instituciones financieras
operantes de la Comunidad Auténoma, y han oscilado, durante el ejercicio 2010, entre un
0,56% y un 0,87% anual (2,46% y 0,64% anual durante el ejercicio 2009), que figuran
registrados en el epigrafe” ingresos financieros = De valores negociables y otros
instrumentos financieros - De terceros" de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (Nota
18).

Los ingresos devengados por este tipo de activos durante el ejercicio 2010 han ascendido a
601 euros (1.674 euros durante el ejercicio 2009).

No existe ninguna restriccion para la libre disposicion de los saldos que figuran en este
epigrafe del balance de situacion.

12 Informacion sobre la Naturaleza y Nivel de Riesgo de los Instrumentos
Financieros

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccién
Financiera det Grupo SPRILUR (de capital publico) a! que la Sociedad pertenece (Nota 1), la
cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar {a exposicién a las
variaciones en los tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A
continuacién se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad.

a) Riesgo de crédito y liquidez:
La Sociedad‘esté integrada en el "Sistema de Tesoreria Centralizada" del Grupo SPRILUR,
por ef cual las sociedades filiales depositan sus saldos bancarios excedentarios en la cuenta

corriente abierta en ia sociedad matriz SPRILUR, S.A.

Asimismo, SPRILUR, S.A. puede a su vez conceder créditos a las sociedades fifiaies, en ias
mismas condiciones gue obtiene de las entidades financieras (Nota 20).

|
:
]
i
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Al 31 de diciembre de 2009 y 2010 los accionistas con participacion directa superior al 10%
def capital social son ios siguientes:

Nimero de | Porcentaje de
Accionista acciones participacion
Sprilur, S.A. ' 577.099 56,36%
Diputacion Foral de Gipuzkoa 195.222 19,07%
Ayuntamiento de Zumarraga 117.6001 - 11,48%
Ayuntamiento de Legazpi 117.600 11,48%
Total : 1.007.521 98,39%

Durante el ejercicio, no se han producido movimientos en el capital social ni en los
porcentajes de participacion detallados en el cuadro anterior.

- 13.2 Prima de emisidn

La prima de emisidn de acciones, con naturaleza de reserva de libre disposicion, tiene como -

origen la ampliacién de capital realizada con motivo de la fusién por absorcidn materializada
en el ejercicio 2001.

13.3 Reservas

En el Estado de cambios en el patrimonio neto que forma parte de estas cuentas anuales se
detallan los saldos y movimientos agregados producidos durante los ejercicios 2009 y 2010
en este subepigrafe del balance de situacidn adjunto. A continuacién se. presenta la
composicion y movimientos de las distintas partidas que lo componen:

Saidoal , . = Saldoal ent(') Saldo al
01.01.08 m 31.12.09 m 31.12.10
Legal y estatutarias
Reserva legal 110.792 2.300 113.092 - 113.092
Ofras reservas
Voluntarias : 1.183.849 20.701  1.204.550 - 1.204.550
Diferencias por ajuste de capital a .
Eure - ' 124 - 124 - 124
Total 1.294.765 23.001  1.317.766 - 1.317.766

Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades Andnimas debe destinarse una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a dotar la reserva legal hasta que alcance, al menos, el 20% del
capital social. Al cierre de los ejercicios 2008 y 2010, la Sociedad aun no tiene dotada esta
reserva por el importe minimo que establece la tegislacion,

Esta reserva solo puede utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que
exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para esta finalidad y mientras no supere el
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El detalie de las deudas por plazos remanentes de vencimiento es el siguiente:

Ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2010:

Corriente No corriente
Total no
2011 2012 2013 2014 2015 2016yss corriente .  Total
Otros pasivos financieros 31.835 - 6.172 - ) - 6.172 38.007
Acreedores com. y ofras cuentas a )
pagar 222.326 - - - - - 222,326
Proveedores - - - - - - - -
Acreedores varios 113.431 - - - - - 113.431
Personal 337 - - - - - 337
Otras deudas con las Administtaciones
Pablicas 108.558 - - - - - 108.558
Total 254.161 - - 8172 - . 6.172 260.333
Ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2009:
Corriente No carriente
Total no

2010 2011 2012 2013 2014 2015yss  corriente Total
Otros pasivos financieros 26.639 - - - - 15.863 15.863  42.502
Acreedores com. y ofras cuentas a pagar 158.710 - - - - - - 158.710
Proveedores 26.114 - - - - - - 26.114
Acreedores varios 100,532 - - - - - - 100,632
Fersonal 657 - - - - - - 657

- Ofras deudas con las Administraciones

Publicas 31.407 - - - - - - 31.407
Total 185,349 - - - - 15.863 15.863 201.212
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anteriormente como una contingencia, por cuanto se trata de una obligacién posible surgida
como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion futura estd condicionada a
gue ocurra, o no, uno 0 mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

En consecuencia, dicha contingencia no ha sido objeto de registro contable, presentandose
detalle de la misma en la memoria

17 Administraciones Publicas

El detalle de los saldos con Administraciones Pubiicas al 31 de diciembre de 2009 y 2010 es

el siguiente:
Administraciones Publicas No Saldo a No Saldo a
deudoras corriente  Corriente 31.12.10 corriente  Corrienfe 31.12.09
Activos por impuesto :
corriente - 116.128 116.128 - 60.975 60,975
Otros créditos con :
Administraciones Plblicas - - - - 14.389 14.389 |
Hacienda Publica deudora
por IVA - - - - 14.389 14.389
Adminisfraciones Publicas No Total No Total
acreecoras corriente  Corriente 31.12.10 corriente  Corriente 31.12.09
Pasivos por impuesto
diferido 36.579 - 36.579 54,868 . 54.868
Ofras deudas con
Administraciones Publicas 108.558 - 108.558 31.497 - 31.407
Hacienda Publica acreedora
por retenciones practicadas 15.502 15.502 13.263 13.263
Organismos de la Seguridad
Social 3.618 3.5‘%6 3.590 3.590
Ofras deudas ¢on
Administraciones Publicas 89 440 89440 14.554 14 554

Los beneficios de la Sociedad, determinados conforme a la legisfacion fiscal, estan sujetos a
un tipo de gravamen sobre fa base imponible que para el ejercicio 2010 y 2009 es del 28%.

Situacion fiscal

Al 31 de diciembre de 2010, se encuentran abiertos a inspeccion los cuatro Ultimos
ejercicios para todos los impuestos que le son de aplicacion a la Sociedad por sus
actividades, asi como el Impuesto sobre Sociedades correspondiente al ejercicio 2006

De acuerdo con la legislacion fiscal vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
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Elercicio ﬂrnalizado el 31 de diciembre de 2008

" De acuerdo con fo previsto en el Decreto Foral 85/2008, de 23 de diciembre, la Sociedad
opté por integrar el saldo neto de los cargos y abonos a partidas de reservas que tuvieron la
‘consideracién de gastos e ingresos, respectivamente, como consecuencia de la primera
aplicacion del Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16
de noviembre, en la base imponible correspondiente a cada uno de los cinco primeros
periodes impositivos que se inicien a partir del 01 de enero de 2008.

Asimismo, de acuerdo con lo previsto en la Norma Foral 7/1996, la Sociedad imputa
fiscalmente los resultados obtenidos en la enajenacion de pabellones arrendados mediante
contratos industrialdea formalizados con posterioridad al 31 de diciembre de 2007, de forma
proporcional a medida que se producen los correspondientes cobros.

La conciliacion entre el gasto por Impuesto sobre Sociedades v el total de ingresos y gas tos
reconocidos en los ejercicios 2010 y 2009, se muestra a continuacién:

Ingresos y Gastos directamente imputados

Cuenta de Pérdidas y Ganancias | al Patrimonio Neto

Aumento Disminucidon  Total Aumento  Disminucion Total Total
Ingresos y gastos del ejercicio - " - {93.529} ' - - - (93.529)
Impuesto sobre sociedades {18.28%)} - {18.289) - - - {18.289)
Diferencias permanentes

-| Diferencias temporarias

con origen en el gjercicio ' - - Co- - - - -
GON crigen en ejercicios . : :
anteriores ' 65319 : - 65318 - ' - - 65319
Base Imponible (resultado _
fiscal) - 47.030 _ - (46.499) - - - {46.499)
Cuota integra (28%) . - - - - -
Deducciones fiscales aplicadas
Cuota Liquida :
Retenciones y pagos a cuenta - 60.975 60.975 . - - - 60.875
importe a ingresar {(a devolver} - 60.975 60.875 - - - 60.975
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Bases imponibles negativas pendientes de compensar

Las bases imponibles negativas de ejercicios anteriores pendientes de compensar
fiscalmente son las siguientes; |

Afio en que se Afio
. importe -

genero . Vencimiento
2008 46.499 2024
2010 185.862 2025

Total 232.361

Al cierre de los ejercicio 2009 y 2010, la Sociedad no ha activado las bases imponibles
negativas pendientes de compensar.

18 Ingresos y gastos
Importe neto de la cifra de negocios
Ei irriporte neto de la cifra de negocios se realizé integramente en Guiptizcoa y corresponde

a los negocios ordinarios de la Sociedad. Su desglose por actividad y ejercicios es como
sigue:

Euros

2010 2009

Importe neto de la cifra de negocios 17.544 . 17.405
Venta de pabeilones - -
Ingresos por arrendamientos 17.544 - 17.405
Otros ingresos de explotacion 151.302 177.461
Prestacion de servicios 132.083 158.528
Gastos repercutidos a clientes 19.219 18.933

Consumo de terrenos y edificios adquiridos

La composicion de este epigrafe de ia cuenta de perdidas y ganancias del ejercicio 2010 y
2009 adjunta es la siguiente:

Euros

2010 : 2009

Consumo de terrenos y solares - {13.028)
Compras - 1.363.102
Variacion de existencias - (1.366.130)
Obras y servicios realizados per terceros 52.488 115.239
Trabajos realizados por ofras empresas 52.488 115.239
Total 52.488 102.211
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Euros

2010 2009
Intereses por crédito a SPRILUR, S.A. (Nota 14) 15.480 136.645
Intereses por contratos industrialdea - 14.738 40127
Intereses por cuentas corrientes (Nota 10)- 601 1.674
Otros 5.430 1.163
Total 7 36,249 79.609

19 Informacién sobre medio ambiente
En general, las actividades de la Sociedad no provocan impabtos negativos de caracter

medioambiental; no incurriendo, en consecuencia, en costes ni inversiones significativas
cuya finalidad sea mitigar dichos posibles impactos.

20 QOperaciones con partes vinculadas

20.1 Saldos y transacciones con partes vinculadas

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el detalle de los saldos con partes vinculadas, es como

sigue: : 7 .
31.12.2010 31.12.2009
Inversicnes en Inversiones en
empresas del grupo a empresas del grupo a
corto plazo corto plazo
SPRILUR, 5.A. Entidad dominante 2.603.477 2.213.078

La Sociedad se integro en el ejercicio 2003 en el "Sistema de Tesoreria Centralizada" del
GRUPO SPRILUR, por el cual las sociedades filiales depositan sus saldos bancarios
excedentarios en la cuenta corriente abierta en ia sociedad matriz SPRILUR, S.A. {Nota 1).
Los depdsitos se efectlan por plazos mensuales renovables mes a mes y tienen un caracter
de disponibiiidad flexible, pudiéndose retrotraer siempre que se considere necesario, deniro
del plazo del ciclo de gestion de un mes. Asimismo, SPRILUR, S.A. puede a su vez
conceder créditos a ias sociedades filiales, en las mismas condiciones que obtiene de las
entidades financieras.

Al 31 de diciembre de 2010 ef saldo a favor de la Sociedad en la cuenta corriente
centralizada en SPRILUR, S.A., asciende a 2.603.477 euros (2.213.078 euros en e} ejercicio
2009) y figura registrado en ef epigrafe " Inversiones en empresas del grupo a corto plazo -
Creditos a empresas del grupo” del activo del balance de situacidon adjunto. Los ingresos
financieros derivados en el ejercicio 2010 por este sistema han ascendido a 15.480 euros
(36.645 euros en el gjercicio 2009) (Nota 18}, y figuran registrados en el epigrafe " Ingresos
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Joseba

Juan Carlos
Mikel Serrano ignacio Zuloaga Amaondarain Itziar Agirre Pedro Garcia Asin Aurkene Nino Fermin Qrie-
Sociedad Aperribay WMikel Oregi Alberdi Senperena Berriotxoa Pinedo Bustamante Gonzalez Echevarria
Alara Haraneko industrialdea S.A. - ' - - - - - Presidente - -
Centro de Empresas de Zamudio, S.A.U. - Vocal - - - - - - -
Elorrioko Industrialdea, S.A. - Presidente - - - Vocal Secretario Vocal -
Busturialdeko Industrialdea, S.A. - - - - - Vocal Presidente
Arratiako Industrialdea, S.A. - Presidente - - - - Vocal - -
Mallabiako Industrialdea, S.A. - Vicepresidente - - - - Vocal - -
Ckamikako Industriaidea, S.A. - - - - - - Presidente - -
Orduiiako Industrialdea, S.A. - Presidente - - - - Vocal - -
Deba Beheko Industrialdea, S.A. - Vocal Vicepresidente - - - Vocal - -
Cebageieneko Industrialdea, S.A. - Vicepresidente Vocal - - - Secretario - Vocal
Golerri Beheko Industriaidea, S.A. - Vocal Vocal Vocatl - - Vicepresidente - -
Buruntzaldeko Industrialdea, S.A. - Vicepresidente Vicesecretario Vocal - - - - -
Irungo industrialdea 5.A. - Vocal Vicesecretario - - Vaocal Secretario -
Lanbarren Parke Logistikoa, S.A. - Vicepresidente - - - Vocal Vocal - -
Oarsoaldeko Industrialdea, S.A. - Vocal Vicesecretario - - Vocal Vocal - -
Tolosaldeko Apattaerreka Industria Lurra, .
SA - Vicepresidente Vocal Vocal - Vocal Vocal - -
Urola Erdiko Incustriaidea, S.A. - Vicepresidente Vicesecretario Vocal . - - Vocal - -

. Lautadako industrialdea S.A. - Presidente - - - - Vocal - -
Zarautzko Industrialdea, S.A. - Vicepresidente Vicesecretario Vocal - - Vocal - Secretario
Zuatzu Enpresa Parkea, S.A. - - Co- - - - - - -
Burtzefia Enpresa Parkea, S.A. - - - - - Vocal - - -

Secretario no
Gasteizko Industria Lurra, 5.A. - consejero - - - - - - -
Urdulizko Industrialdea, S.A. - - - - - Vicepresidente - -
Polo de Innovacion Garaia, 3. Coop. - - - - - - Vocal - -
Urola Garaiko Garapenerake Agentzia S.A. Presidente - - - Vocal - - - -
Biosasieta S.A. Vocal - - 4 - - - - - -
Zumarraga Lantzen, S.A. Presidente - - - - - - -
Urofa Garaiko Fundazioa Presidente - - - - - - - -
Urretxu 2020, S.L. - - - - Vocal - - - -
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UROLA GARAIKO INDUSTRIALDEA, S.A.

Informe de gestion de 2010

SITUACION DE UROLA GARAIKO

Durante el presente ejercicio 2010, el importe facturado asciende a 666.664 curos, habiendo
finalizado y ejercido la opcion dos contratos de arrendamiento con opeién de compla v se han
realizado la venta anticipada de otros dos contratos.

‘La ocupacion de los distintos poligonos es casi total. En el poligono de Zumarraga, se ha
colocado 28.199 m?, estando pendiente de recotocar un local de 615,68 m? producto de una
renuncia de un confrato de arrendamiento con opcién de compra y en los poligonos de
Legazpt, colocados 17.566 m?, construidos en dos fases .

Asimismo en Legazpi, se mantiene la “Parcela B” de 5.075 m?*1) en venta, para su

construccidn por un futuro comprador o de desarrollo por esta Soc1edad si asi lo estima
oportuno.

EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD

El ejercicio 2011, se prevé continuar con la tramitacién urbanistica del desarrollo de las areas
Lekuona-Azkuenea, Elbarrena y el Area bésica de transporte en el municipio de Legazpi vy
Matxain en el municipio de Zumarraga. Para tener preparada la tramitacién para cuando se
tome la decisién de terminar de comprar los terrenos y de iniciar la construccién de la
promocion.

Se dispone de un contrato de arrendamiento con opeion de compra con un principal pendiente
de recuperar de 258.000 euros, de los que 53.278 euros corresponden al ejercicio 2011. El

ingreso total se ha estimado en 181.840 euros.

En lo referente al apartado comercial, se centrard en la. colocacion de fa parcela urbanizada
sita en la localidad de Legazpi, y el pabellén recuperado en el poligono de Zumarraga .

Continuando con la politica de estudio de posibles nuevos suelos con vocacién industrial en la
comarca de Urola Garaia.

RESULTADOS

El ejercicio 2.010 recoge pérdidas por importe de 185.862 euros, originados por los gastos de
estructura de la sociedad al existir actualmente pocos contratos “vivos”, por tener compartida
la gerencia y administracién con Urola Erdiko Industrialdea S.A. y por el bajo tipo de interés a
aplicar a dichos contratos. Y ademas. come consecuencia de la adaptacién al nuevo plan
general de contabilidad 2.008. que obliga a contabilizar la facturacion por los arrendamientos
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UROLA GARAIKO INDUSTRIALDEA, S.A.

LIQUIDACION DE LOS PRESUPUESTOS
DE CAPITAL Y DE EXPLOTACION
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UROLA GARAIKO INDUSTRIALDEA, S.A.

MEMORIA DEL GRADO DE CUMPLIMIENTO
DE LOS OBJETIVOS PROGRAMADOS
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UROLA GARAIKO INDUSTRIALDEA, S.A.

OBJETIVOS PROGRAMADOS Y SU CUANTIFICACION

1. POLITICA DE INVERSIONES

Se contemplan inversiones por valor de 49.722 euros para la colocacion de placas fotovoltaicas en las
oficinas de Zumarraga y Legazpi.

2. POLITICA COMERCIAL

La politica comercial se centrard en publicitarse en los acontecimientos locales, dando a conocer a la
comarca las unidades de venta libres.

3. POLITICA FINANCIERA

Las inversiones se financiardn con recursos propios.

4. POLITICA DE PERSONAL

No se modificara el personal en este ejercicio. La Gerencia y Administracién se compartiran con Urola
Erdiko Industrialdea, S.A.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS

1. POLITICA DE INVERSIONES

Se ha cumplido con el objetivo habiéndose invertido 49.720 euros en la instalacion de las placas
fotovoltaicas.

2. POLITICA COMERCIAL

Se ha centrado basicamente en publicitarse en los acontecimientos locales, aunque no ha sido posible
colocar el pabellén libre, ni la parcela de Legazpi.

3. POLITICA FINANCIERA

No ha sido necesario disponer de financiacion ajena.

4. POLITICA DE PERSONAL

Se han cumplido los objetivos.
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