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2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

21, Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2010 se han
preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con
el Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre,
de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera, de los
resultados de sus operaciones, de los cambios en ¢! patrimonio neto y de los flujos de
efectivo que se han producido en la Sociedad durante el gjercicio.

Las principales politicas contables adoptadas se presentan en la Nota 4, no existiendo
ningdn principio contable ni norma de registro y valoracién que, teniendo un efecto
significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar en su elaboracion.

Las cifras contenidas en todos los estados que forman las cuentas anuales (balance de
situacion, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto, estado
de flujos de efectivo y la presente memoria), se presentan en euros (excepto que se indique
lo contrario) siendo el euro la moneda funcional de la Sociedad.

Las presentes cuentas anuales, formuladas por los Administradores de la Sociedad, se
someteran a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, estimdndose que seran
aprobadas sin modificaciones. Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2009
fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad el 27 de mayo de
2010.

2.2.  Principios contables aplicados

Para la elaboracién de las cuentas del ejercicio 2010 se han seguido los principios contables
y las normas de registro y valoracion establecidas en el Cédigo de Comercio, en la Ley
16/2007, de 4 de julio, de Reforma y Adaptacion de la Legislacién Mercantil en Materia
Contable para su Armonizacién Internacional con base en la Normativa de la Unién
Europea, y en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de
16 de noviembre, asi como las Normas de Adaptacién Sectorial del Plan General de
Contabilidad de 1990 a las empresas inmobiliarias en todo aquello que no se oponga a la
normativa relacionada anteriormente y, especialmente se han seguido las normas de
registro y valoracién descritas en la Nota 4. No existe ningtn principio contable obligatorio
que, siendo significativo su efecto, se haya dejado de aplicar en la elaboracion de estas
cuentas anuales. Asimismo no se han aplicado principios contables no obligatorios.

2.3. Aspectos criticos de Ila valoracidn y estimaciéon de la
incertidumbre

Para la preparacién de determinadas informaciones incluidas en las presentes cuentas
anuales se han utilizado estimaciones basadas en hipdtesis realizadas por la Alta Direccion,
ratificadas posteriormente por los Administradores de la Sociedad, para cuantificar algunos
de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran en ellas. En este
sentido, los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio o complejidad durante el
proceso de formulacién de estas cuentas anuales no tienen efectos significativos en los
importes reconocidos en las mismas. Las estimaciones mas significativas utifizadas en estas
cuentas anuales se refieren a:

-Pérdidas por deterioro de determinados activos (Nota 5, 6 y 9)

-Vida util de los activos materiales e intangibles (Nota 5)
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-La probabilidad de ocurrencia y el importe de determinadas provisiones y contingencias
(Nota 16)
-El valor razonable de determinados activos financieros no cotizados en mercados activos

{(Nota 8)
-Medicion de los riesgos financieros a los que se expone la Sociedad en el desarrollo de su

actividad (Nota 12}

Estas estimaciones e hipétesis estan basadas en la mejor informacién disponible en la fecha
de formulacion de las cuentas anuales, sobre la estimacion de la incertidumbre en la fecha
de cierre del ejercicio y se revisan periddicamente. Sin embargo, es posible que bien estas
revisiones periédicas bien acontecimientos futuros obliguen a modificar las estimaciones en
préximos ejercicios. En ese caso, los efectos de los cambios de las estimaciones se
registrarian de forma prospectiva en la cuenta de pérdidas y ganancias de ese ejercicio y de
periodos sucesivos conforme a lo establecido en la Norma de Registro y Valoracion 227
“Cambios en criterios contables, errores y estimaciones contables”.

2.4, Comparacién de [a informacién

La informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2009 se presenta a efectos
comparativos con la informacién del ejercicio 2010, excepto por la informacién incluida en la
nota 15 de la memoria “Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a
proveedores. Disposicion adicional tercera. Deber de informacién de la Ley 15/2010, de 5 de
julio”, que se presenta sin incluir informacion comparativa del ejercicio 2009 sobre esta
nueva obligacién. Por ello, y a los exclusivos efectos de esta informacién, las presentes
cuentas anuales se consideran cuentas anuales iniciales en relacién a la aplicacion del
principio de uniformidad y al requisito de comparabilidad.

Adicionalmente, los Administradores de la Sociedad consideran necesaria la reclasificacion
de determinados edificios considerados en las cuentas de 2009 dentro de “Existencias” a
“Inversiones inmobiliarias”, ya que la experiencia de ejercicios pasados y la perspectiva
futura en base a la situacidén actual, hacen pensar que esta clasificacion se ajusta mas a su
naturaleza.

Es por esto que en las presentes cuentas del 2010 parte de los inmuebles clasificados en
las cuentas de 2009 como “Existencias” se encuentran registradas en “Inversiones
inmobiliarias”, que se amortizaran desde el presente ejercicio 2010 de forma prospectiva
(Notas 6 y 9) ‘

3. Aplicacion de resultados

La propuesta de distribucion de resultados formulada por los Administradores de la
Sociedad consiste en destinar las pérdidas del ejercicio 2010 que ascienden a 242.367
euros, al epigrafe "Resultados negativos de ejercicios anteriores”.

Por su parte, con fecha 27 de mayo 2010, la Junta General de Accionistas aprobd que las
pérdidas obtenidas en el ejercicio 2009 por importe de 218.368 euros, fueran destinadas al
epigrafe "Resultados negativos de ejercicios anteriores”.
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4. Normas de registro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracién en la formulacion de las cuentas anuales se
citan a continuacién:

4.1. Inmovilizado material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material son valorados inicialmente por su
precio de adquisicién ¢ su coste de produccién, y posteriormente se valoran a su valor de
costes netos de su correspondiente amortizacion acumulada y de las eventuales pérdidas
por deterioro que hayan experimentado.

Los costes de renovacién, ampliacién o mejora de los bienes de inmovilizado material son
incorporados al activo como mayor valor del bien en la medida en que supongan un
aumento de su capacidad, productividad, o alargamiento de su vida dtil, con el consiguiente
retiro contable de los elementos sustituidos o renovados.

Los gastos de mantenimiento, conservacién y reparacion que no mejoran la utilizacion ni
prolongan la vida Gtil de los activos, se imputan a resuitados, siguiendo el principio del
devengo, como coste del ejercicio en que se incurren.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal, distribuyendo su
coste de adquisicién menos, en su caso, su valor residual entre los afios de vida util
estimada, segln el siguiente detalle:

ARos Vida Util
Construcciones 20
Otro inmovilizado material 5-10

Se ha considerado que los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras
construcciones tienen una vida util indefinida y que, por tanto, no son objeto de
amortizacién.

La Sociedad revisa el valor residual, la vida Gtil y el método de amortizacién del inmovilizado
material al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente
establecidos se reconocen en su caso, como un cambio de estimacion.

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2010 por el concepto de
amortizacion del inmovilizado material ascendié a 5.096 euros (5.096 euros en 2009) (Nota
5).

Al cierre de cada ejercicio, la Sociedad analiza si existen indicios de que el valor en libros de
sus activos materiales excede de su correspondiente importe recuperable, &s decir, de que
algin elemento pueda estar deteriorado. Para aquellos activos identificados estima su
importe recuperable, entendido como el mayor entre su valor razonable menos los costes de
venta necesarios y su valor en uso. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo por
si mismo que sean independientes de otros activos, la Sociedad calcula el importe
recuperable de la Unidad Generadora de Efectivo a la que pertenece.

Si el valor recuperable asi determinado fuese inferior al valor en libros del activo, la
diferencia entre ambos valores se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias
reduciendo el valor en libros del activo hasta su importe recuperable y se ajustan los cargos

L
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o Deudas con entidades de crédito vy otros pasivos remunerados: Los préstamos,
descubiertos bancarios, obligaciones y ofros instrumentos similares que devengan
intereses se registran inicialmente por su valor razonable, que equivale al efectivo
recibido neto de los costes incurridos en la transaccion que les son directamente
atribuibles. Los gastos financieros devengados, incluidas las primas pagaderas en la
liquidacién o el reembolso y los costes directos atribuibles a la emision, se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias siguiendo el método del tipo de
interés efectivo, aumentando el valor en libros de la deuda en la medida en que no
se liquiden en el periodo en el que se devenguen.

En el caso de aquellos préstamos cuyo vencimiento sea a corto plazo pero cuya
refinanciacién a largo plazo estd asegurada a discrecién de la Sociedad, mediante
pélizas de crédito disponibles a largo plazo, se clasifican en el balance de situacion
adjunto como pasivos no corrientes.

e Acreedores comerciales: los acreedores comerciales de la Sociedad, con caracter
general tienen vencimientos no superiores a un afio y no devengan explicitamente
intereses, registrandose a su valor nominal, que no difiere significativamente de su
coste amortizado.

La Sociedad da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo en el momento en &l que
las obligaciones contempladas en el correspondiente contrato han sido satisfechas,
canceladas o han expirado.

Las modificaciones sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan
como una cancelacion del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero,
siempre que los instrumentos tengan condiciones sustancialmente diferentes. La diferencia
entre el valor contable del pasivo financiero cancelado o cedido a un tercero y la
contraprestacion pagada, incluido cualquier activo cedido diferente al efectivo o pasivo
asumido, se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

c) Instrumentos de patrimonio propio

Todos los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad figuran clasificados en la partida
“Capital” del epigrafe “Fondos Propios” del Patrimonio Neto del balance de situacion adjunto.
No existen otro tipo de instrumentos de patrimonio propio.

Dichos instrumentos se registran en el patrimonio neto por el importe recibido neto de los
costes directos de emision.

d) Fianzas recibidas

Las fianzas recibidas de los arrendatarios de los locales en los que la Sociedad actia como
arrendador son registradas por los importes recibidos, que no difieren significativamente de
su valor razonable.

e) Efectivo y activos liquidos equivalentes al efectivo

Este epigrafe del balance de situacién adjunto incluye el efectivo en caja, los depésitos a la
vista en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un
vencimiento original inferior o igual a tres meses. Los pasivos financieros se clasifican en
funcién de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo econdémico de
las operaciones.
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Correcciones valorativas por deterioro

Los Administradores de la Sociedad consideran que no existen indicios de deterioro de los
diferentes bienes de naturaleza inmobiliaria al cierre del ejercicio 2010, por fo que no se ha
realizado correccion valorativa alguna durante el gjercicio.

7. Arrendamientos

7.1. Arrendamientos operativos - Arrendador
La Sociedad cede mediante contratos de arrendamiento operativo determinados inmuebles.

En general, las rentas pactadas son objeto de actualizacién de acuerdo con la evolucion
experimentada por €l IPC.

El importe y los vencimientos de los cobros futuros minimos a recibir por los contratos de
arrendamiento operativo en vigor presentan el siguiente detalle:

Euros
31.12.10 31.12.09
Hasta un aflo 180.792 155.733
Entre 1 y 5 afios 151.179 281,792
Total 331.971 437.525

Las principales condiciones de los contratos mas significativos que han estado en vigor
durante los ejercicios 2009 y 2010 son las siguientes:

Ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2010

Euros

Cuotas
correspondien
Metros Fechainicio Duracién Valorneto tes alejercicio

Descripcién Ubicacién cuadrados contrato contrato  contable 2010

Plaza garaje n°3 Eskoriaza 01.07.2010 6 meses 37.140 1.201
Locales de parcelas E4 y E5 Arrasate 01.11.2008 3,5 afios 936.117 125.484
Oficina EO Poligono basabe Aretxabaleta 01.01.2009 5 afos 144.353 10.616
Oficina EOb Aretxabaleta 01.07.2010 6 meses 259.160 22.789
local DO.5 Basabe Aretxabaleta 01.01.2009 5 afos 7.708 891
local FO.5 Basabe Aretxabaleta 01.01.2007 5 afios 49,772 6.219
local EOQ.4 Basabe Aretxabaleta 01.10.2007 7 afios 8.695 800
Oficinas en edificio B Eskoriaza 15.06.2010 1 afio 246.742 33.869
Oficina 10 Bergara 01.04.2010 1 afio 46.514 3.640
Oficina EO4 Aretxabaleta 01.04,2010 3 meses 19.684 3.510
Nave industrial Arragate 07.09.2010 1 afic 541.576 11.400

2.297.461 220.519
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Ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2010

Total
2016 y largo
2011 2012 2013 2014 2015 siguientes plazo  Total

Deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y
prestacion de servicios 516.278 435.769 388.421 312.813 129.132 486.281 1.751.696 2.268.694
Deudores 29.832 29.832
Activo por impuesto corriente 312,426 312.426

Otros créditos con las
Administraciones Publicas

858.536 435.769 388.421 312.813 129.132 486.281 1.751.696 2.610.952

Eiercicio finalizado el 31 de diciembre de 2009

Total
2015y largo
2010 2011 2012 2013 2014 siguientes plazo Total

Deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y
prastacion de servicios 600.006 560.964 485.880 422,769 348.035 601.592 2.419.241 3.019.24
Deudores 17.021 17.0%
Activo por impuesto
corriente 331.856 331.8¢
Ofros créditos con las
Administraciones Pdblicas 896.987 896.9¢€
Inversiones en empresas de
grupo 170 17

1.845.870 560.964 485.880 422,769 348.035 601.592 2.419.241  4.265.2¢

Pérdidas y ganancias netas por categorias de activos financieros-

Por otra parte, las pérdidas y ganancias netas procedentes de los activos financieros
detallados anteriormente han ascendido a 55.871 euros (127.571 euros en 2009), en
concepto de ingresos financieros por aplicacion del método del tipo de interés efectivo.

9. Existencias

Los movimientos habidos durante los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de
2010 y 2009 en las diferentes cuentas de este epigrafe de los balances de situacion
adjuntos, han sido los siguientes:
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11. Efectivo y Otros Activos Liquidos Equivalentes

La composicion al cierre del ejercicio 2010 y 2009 es fa siguiente:

Euros
31.12.10 31.12.09
Bancos e instituciones de crédito-
c/c Kutxa 44,185 83.217
cfc Caja Laboral Popular 9.450 33.994
Total 53.635 117.211

Estas cuentas corrientes, estédn contratadas a tipos de interés establecidos en funcién del
acuerdo suscrito entre las instituciones plblicas de Euskadi y las instituciones financieras
operantes de la Comunidad Auténoma, y han oscilado, durante el ejercicio 2010, entre un
0,56% y un 0,87% anual (2,46% y 0,64% anual durante el ejercicio 2009) que figuran
registrados en el epigrafe” Ingresos financieros ~ De valores negociables y otros
instrumentos financieros - De terceros” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (Nota
18).

Los ingresos devengados por este tipo de activos durante el ejercicio 2010 han ascendido a
737 euros {1.810 euros durante el ejercicio 2009).

No existe ninguna restriccion para la libre disposicién de los saldos que figuran en este
epigrafe del balance de situacion

12. Informacion sobre la Naturaleza y Nivel de Riesgo de los
Instrumentos Financieros

La geslion de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en la Direccion
Financiera del Grupo SPRILUR (de capital pablico) al que la Sociedad pertenece (Nota 1), la
cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las
variaciones en los tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A
continuacién se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad.

a) Riesgo de crédito y liquidez:

La Sociedad esta integrad a en el "Sistema de Tesoreria Centralizada" del Grupo SPRILUR,
por el cual las sociedades filiales depositan sus saldos bancarios excedentarios en la cuenta
corriente abierta en la sociedad matriz SPRILUR, S.A. (Nota 13) Asimismo, SPRILUR, S.A.
puede a su vez conceder créditos a las sociedades filiales, en las mismas condiciones que
obtiene de ias entidades financieras.

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en
entidades financieras de elevado nivel crediticio.

Adicionalmente, la mayor parte de sus cuentas a cobrar a clientes, que corresponden a
contratos industrialdea de pabellones, oficinas o locales, esta garantizada por las propias
unidades inmobiliarias objeto de los contratos.
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MORQOSIDAD

No se registra.

POLITICA FINANCIERA

A lo largo del afio 2010 no se han contratado cuentas de crédito con la Sociedad
matriz SPRILUR, S.A., realizando las reducciones de limite de crédito oportunas
marcadas para el afio 2010.

RESULTADOS

Al cierre del ejercicio se ha generado un déficit de 242.366,80 euros.

PREVISIONES PARA EL 2011

» PROYECTO MARKULETE (PARCELA F-12-2% FASE) ARRASATE-MONDRAGON,

Se plantea la comercializacion de la 22 fase a lo largo del presente afio, mediante la
adjudicacion de las solicitudes que se presenten.

» POLIGONO TORREBASO DE ESKORIATZA.

Se plantea la comercializacion de la nave de 604 m? y de las diferentes oficinas y
garajes.

> ADQUISICION DE TERRENOS.

No se plantea a priori ningln tipo de adquisicion de terrenos por parte de la
Sociedad, salvo la posibilidad de que SPRILUR, S.A. nos pueda plantear la venta
de una parcela urbanizada del Poligono Larramendi en Bergara y se estime
oportuna la adquisicién por parte de la Sociedad de la parcela que se nos pueda
ofertar.
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DEBA GOIENEKO INDUSTRIALDEA, S.A.

LIQUIDACION DE LOS PRESUPUESTOS
DE CAPITAL Y DE EXPLOTACION
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DEBA GOIENEKO INDUSTRIALDEA, S.A.

MEMORIA DEL GRADO DE CUMPLIMIENTO
DE LOS OBJETIVOS PROGRAMADOS
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DEBA GOIENEKO INDUSTRIALDEA, S.A.

OBJETIVOS PROGRAMADOS Y SU CUANTIFICACION

1. POLITICA DE INVERSIONES

El presupuesto no recoge inversiones.

2. POLITICA FINANCIERA

Durante el afio 2010 no se solicitara ninguin préstamo.

3. POLITICA COMERCIAL

La politica comercial se centrard en la colocacion del total de los pabellones promovidos desde la
Sociedad.

4. POLITICA DE PERSONAL

La politica de personal no variara respecto a la del ejercicio precedente.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS

1. POLITICA DE INVERSIONES

Tal como se recogia no ha existido inversion alguna en el ejercicio 2010.

2. POLITICA FINANCIERA

Durante el ejercicio 2010 la financiacion ajena se ha reducido, alcanzando los 3.586.759 euros.

3. POLITICA COMERCIAL

Durante el ejercicio 2010 se ha trabajado para colocar los pabellones promovidos desde la Sociedad.

4. POLITICA DE PERSONAL

No ha sufrido variaciones.
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