CENTRO DE EMPRESAS DE ZAMUDIO, S.A.U.

INFORME DE AUDITORIA,
CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION















CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE

AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE

DE 2010 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2009

(Expresado en Euros)

Nota de ta 31.12.10 31.12.09
memotia
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios Nota 18 333.814 276.782
Ventas - -
Ingresos por arrendamientos 333.814 276.782
Varlacién de existencias de promociones en curso y edificios
construidos {86.860) 1.747
Trabajos realizados por la empresa para su activo 149.518 -
Aprovisionamientos Nota 18 (98.267) (119.850)
Consurno de edificios adquiridos {10.017) (52.098)
Obras y servicios realizados por terceros (88.250) {67.552)
Otros ingresos de explotacion 53,229 §6.390
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente Nota 18 53.229 66.390
Gastos de personal {153.580) {159.210)
Sueldos, salarios y asimilados (117.462} (124.346)
Cargas sociales (36.118) {34.864)
Otros gastos de explotacién (178.533}) (176.302)
Servicios exteriores (120.564) (171.112)
Tributos {12.065) {5.190)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones
comerciales (45.904) -
Amortizacion del inmovilizado Nota5y 6 (170.836) {139.001)
Otros resultados - {121.383)
RESULTADO DE EXPLOTACION (151.515}) {370.627} |
ingresos financieros Nota 18 97.197 246,968
De valores negociables y otros instrumentos financieros 97.197 246.968
De terceros 97.197 246.968
Gastos financieros (76.887) {139.156)
Por deudas con empresas del grupo y asociadas (76.775) (139.078)
Por deudas con terceros (112) (78}
RESULTADO FINANCIERO 20.310 107.812
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (131.205) (262.815)
Impuestos sobre beneficios - -
RESULTADC DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES
CONTINUADAS (131,205) (262.815)
RESULTADO DEL EJERCICIO (131.205) {262.815)




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO
ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2010 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2009

(Expresado en Euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS Nn‘l’;i,l‘if_i:f 31.12.10 31.12.09
A) Resuitado de la cuenta de pérdidas y ganancias Nota 3 (131.205) (262.815)

B) ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

C) Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (131.205) (262.815}







ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL
31 DE DICIEMBRE DE 2010 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2009

(Expresado en Euros)

Nota de la

memoria 31.12.10 31.12.09
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos, (131.207) {262.815)
Ajustes del resultado. 232.040 145.975
Amortizacién del inmovilizado (+). Nota5y6 170.836 139.001
Correcciones valorativas por deterioro {+/-). §1.513 84.786
Ingreses financieros {-). (97.197} (246.968)
Gastos financieros {+}. 76.888 139.156
Cambios en el capital corriente. Diferencia N - N-1 1.081.936 303.233
Existencias (+/-). 61.269 (1.082.451)
Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-). 702.058 867.137
Otros activos y pasivos corrientes (+/-). (73.423) -
Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-). (1.284) 4.046
Otros activos y pasivos no corrientes (+/-). 256.738 306.215
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién.
Pagos de intereses (-). (76.888) {139.156)
Cobros de intereses (+). 97.197 209.295
Caobros por impuesto sobre beneficios /1), 116.268 138.147
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 1.182.769 156.393
ELUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones {-). {339.704) {11.905)
Flujos de efectivo de las actividades de inversion {339.704) (11.905)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por_instrumentos de patrimonio. 52.218 1.489.795
Emisian de instrumentos de patrimonic. 52.218 1.499.795
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero. (1.055.000) (1.489.003)
Devolucion y amortizacion de
Deudas con empresas del grupo ¥ asociadas (-). {1.055.000) (1.489.003)
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (159.717} 155.280
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 217.500 62.220
Efectivo o eqguivalentes al final del gjercicio. 57.783 217.500




MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2010

1. Actividad de la Sociedad

Centro Empresas de Zamudio, S.A.U., se constituyé el 20 de noviembre de 1984 con el
objeto social de estimular y promover la iniciativa y la inversion industrial en la Comunidad
Auténoma de Euskadi, mediante:

a) La promocion urbanistica de suelo apto para la implantacién industrial, mediante la
promocion y redaccion de planes urbanisticos y proyectos de urbanizacion,
reparcelacion, compensacion o cualesquiera otras figuras previstas en la legislacion
urbanistica; asi como mediante la adquisicion por cualquier titulo de suelo apto para
su urbanizacién y promocién industrial.

b) La construccién y/o adquisicion de complejos industriales de pabellones y
edificaciones complementarias, gestionando los mismos hasta la total transferencia
de su titularidad.

La Sociedad tiene su domicilio social y fiscal en Zamudio (Bizkaia).

Como se describe en la Nota 13 la Sociedad forma parte del grupo SPRI cuya sociedad
dominante es la Sociedad para Promocion y Reconversion Industrial, S.A. (en adelante
SPRI, S.A). A su vez la Sociedad tiene como sociedad dominante directa a SPRILUR, S.A.
Estas sociedades tienen su domicilio social en Alava y Vizcaya, respectivamente. La
sociedad dominante formula y publica cuentas anuales consolidadas.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo SPRI, asi como los correspondientes informes
de gestion y de auditoria, se depositan en el Registro Mercantil de Alava.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1. imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2010 se han
preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con
el Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre,
de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera, de los
resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de
efectivo que se han producido en la Sociedad durante el ejercicio.

Las principales politicas contables adoptadas se presentan en la Nota 4, no existiendo
ningln principio contable ni norma de registro y valoracién que, teniendo un efecto
significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar en su elaboracion.

Las cifras contenidas en todos los estados que forman las cuentas anuales (balance de
situacién, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto, estado
de flujos de efectivo y la presente memoria), se presentan en de euros (excepto que se
indique lo contrario) siendo el euro la moneda funcional de la Sociedad.

10



11



12



13



14



15



16



17



18



19



20



21



22



23



24



25



26



27



28



29



30



31



32



33



34



35



36



37



El numero medio de empleados durante el ejercicio 2010 y 2009 distribuido por categorias
profesionales es cOmo sigue:

o Categoria 2010 2009
Gerente
Técnico

[ I )

1
1

Administrativo 1
3

La distribucion por sexos de la plantilla al final del ejercicio 2010 y 2009 asi como de los
Administradores y personal de Alta Direccion es la siguiente:

2010 2009
Categoria profesionai Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres  Total
Adminisiradores 4 - 4 4 - 4
Gerenle 1 - 1 1 - 1
Técnico - 1 1 - 1 1
Administrative - 1 1 - 1 1
5 2 7 5 2 7

El concepto "Aportaciones a planes de pensiones de aportacion definida” recoge el
compromiso que tiene asumido la Sociedad con sus trabajadores por el que aporta el 1,5%
(3% durante la primera mitad de 2010 y en el ejercicio 2009) de su salario a la entidad de
prevision social vyoluntaria I TZARRI E.P.S.V.

Ingresos financieros

El detalie por conceptos de los ingresos financiero s registrado s duran te los ejercicios
anuales terminados el 31 de diciembre de 2010 y 2009, es como sigue:

Euros
2010 2009
intereses por contratos industriaidea 37.268 110.959
Intereses por ventas con pago aplazado 54,766 134.677
Intereses por cuenta corriente 5,163 1.332
97.197 246.968

e

19. Informacién sobre Medio Ambiente
n/generai, las actividades de la Sociedad no provocan impactos negativos de caracter

medioambiental, no incurriendo, en consecuencia, en costes ni inversiones significativas
cuya finalidad sea mitigar dichos posibles impactos.

20. Operaciones y saldos con partes vinculadas

20.1. Saldos y transacciones con partes vinculadas

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, ademas de las entidades de!l grupo,
multigrupo y asociadas, a los Administradores y el personal de alta direccién de la Sociedad
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Euros

Corriente (2011} 190.187
MNo corriente

2012 214,734
2013 241.844
2014 271.774
2015y

siguientes .
Total 918.539

Los intereses devengados durante el ejercicio 2010, por este aplazamiento de pago han
ascendido a 21.296 euros (55.265 euros en el gjercicio 2009) y figuran registrados en el
epigrafe "Gastos financieros - Por deudas con empresas del grupo” de las cuentas de

pérdidas y ganancias adjuntas.

El detalle de ias transacciones realizadas durante los ejercicios 2010 y 2009 por ia Sociedad
con partes vinculadas, es como sigue:

31.12.2010 31.12.2009
Gastos Servicios Servicios Servicios Gastos Servicios
financieros exteriores prestados prestados  financieros exteriores
SPRILUR,S.A. 76.775 1.814 - - 139.078 1.614
Alara Haraneko
Industraildea S.A. - 1.845 - - - -
Buruntzaldeko
Industrialdea S.A. - 820 - - - -
Abanto eta Zierbenako
industrialdea S.A. - 1.500 - - - -
Busturialdeko
industrialdea, S.A. - - (15.884) (17.938) - -
76.775 5.979 (15.884) (17.938) 130.078 1.614

20.2. Informacién relativa a Administradores y personal de Alta

Direccidn

Durante los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2010 y 2009 no se han
devengado retribucién, ni prestacion alguna a favor de los Administradores de la Sociedad.
Asimismo, la Sociedad ha registrado durante el ejercicio 2010 un importe de 51.065 euros
con cargo al epigrafe "Gastos de personal” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta,
(57.394 euros en el gjercicio 2009), como retribuciones devengadas por la alta direccion, en

concepto de sueldos y salarios.

Por otra parte, al 31 de diciembre de 2010 y 2009 no existian anticipos o créditos
concedidos, ni obligaciones contraidas en materia de pensiones o seguros de vida respecto

de los miembros del Consejo de Administracién.
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Fondos Propios

Socios Externos
Subvenciones recibidas
Pasivo No Corriente
Pasivo Corriente

Miles de Euros

31.12.2009 31.12.2008
381.864 334996
162.523 182.607

15.169 17.135
65.268 79.610
204.605 104.713
849.419 719.061

21. Otra Informacion

21.1. Honorarios de los auditores y entidades relacionadas

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2010 han
ascendido a 4.219 euros (5.525 euros en el gjercicio 2009).

22. Hechos Posteriores

Desde el cierre del ejercici

o 2010 hasta la fecha de formulacion por el Consejo de

Administracion de la Sociedad de estas cuentas anuales, no se ha producido ni se ha tenido
conocimiento de ningtin hecho significativo digno de mencion.
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CENTRO DE EMPRESAS DE ZAMUDIO, S.A.U.

LIQUIDACION DE LOS PRESUPUESTOS
DE CAPITAL Y DE EXPLOTACION
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CENTRO DE EMPRESAS DE ZAMUDIO, S.A.U.

MEMORIA DEL GRADO DE CUMPLIMIENTO
DE LOS OBJETIVOS PROGRAMADOS
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CENTRO DE EMPRESAS DE ZAMUDIO, S.A.U.

OBJETIVOS PROGRAMADOS Y SU CUANTIFICACION

1. POLITICA DE INVERSIONES/FINANCIACION

En cuanto a las inversiones para el ejercicio 2010, la Sociedad no tenia previsto realizar ninguna.

2. POLITICA DE PERSONAL

El objetivo para el ejercicio 2010 era mantener la actual estructura formada por un Gerente, un Técnico y
un Auxiliar Administrativo.

3.  POLITICA COMERCIAL

El objetivo es seguir trabajando en la consolidacién de las empresas instaladas en los distintos poligonos
y la ocupacion total de los mismos.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS

1. POLITICA DE INVERSIONES/FINANCIACION

En el ejercicio 2010, la Sociedad ha incurrido en costes Unicamente en relacioén a proyectos de direccion
por un importe de 88.250 euros. Dichas inversiones han sido financiadas con recursos propios.

2. POLITICA DE PERSONAL

La Sociedad mantiene la actual estructura de formada por un Gerente, un Técnico y un Auxiliar
Administrativo.

3. POLITICA COMERCIAL

En cuanto a éste punto, en general la Sociedad ha alcanzado sus objetivos.
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