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VIVIENDA Y SUELO DE EUSKADI, S.A. 

OBJETIVOS PROGRAMADOS Y SU CUANTIFICACIÓN 
 

El objetivo fundamental para Visesa es la continuidad de la empresa como promotor de viviendas de protección oficial, manteniendo una 
política de contención de gastos adecuada. La ejecución combinada de promociones sociales y concertadas, junto con la incorporación de 
viviendas tasadas, va orientada a satisfacer los distintos tipos de demanda existente manteniendo siempre un equilibrio entre los 
resultados de unas y otras. 

En el capítulo de inversiones, se cifra en 310.315.696,46 euros el volumen de obra a realizar (comprende tanto el coste a incurrir por las 
obras a iniciar como por las ya iniciadas en ejercicios anteriores y tanto el coste de obra como el resto de costes de la promoción tales 
como licencias, honorarios etc así como gastos financieros, personal y compras de suelo). 

Está previsto el inicio de la edificación de viviendas, contempladas dentro del Contrato programa del año 2005 y 2006 y de los contratos 
programa previstos para los años 2007 y 2008. 

El reparto por provincias es: 

 

 ARABA BIZKAIA GIPUZKOA 

GIZARTE LAGUNTZAKOAK 
SOCIALES 

Iruña de Oca: 20 
 

Salburua: 111 
 

Zabalgana: 316 
 

Laudio: 29 
 

Zabalgana: 172 
 

  

 

Bilbao(Txurdinaga): 45 
 

Muskiz: 40 
 

Basauri: 40 
 
 

 

Hernani: 34 
 

Mutriku: 75 
 

Oiartzun: 42 
 
Ordizia: 27 

ITUNPEKOAK 
CONCERTADAS 

Zabalgana: 345 + 92 
 

Iruña de Oca: 64 
 

Salburua: 242 
 

Zabalgana: 336 
 

Laudio: 174 
 
Salburua: 222 

 

Bilbao (Arangoiti): 50 
 

Durango: 102 
 

Bilbao(Txurdinaga): 90 
 
Ermua: 40  

 
Muskiz: 40 

Derio: 24 + 53 
 

Sondika: 84 
 

Basauri: 96 
 

 

Hernani: 74 
 

Mutriku: 113 
 

Alluitz Akular: 260 
 

Oiartzun: 154 
 

Eibar (Egazelai): 62 
 

Eibar (Bolingua): 88 

 
 

 

TASATUAK 
TASADAS 

 
 

 

 
Oiartzun: 84 
 

 
 

 

 

91



 

En este ejercicio está prevista la escrituración de las siguientes promociones: 

 

 ARABA BIZKAIA GIPUZKOA 

GIZARTE LAGUNTZAKOAK 

SOCIALES 

 
 
 

Etxebarri: 30+10 

 

ITUNPEKOAK 
CONCERTADAS 

 

Salburua : 401 
 

 

Sestao: 100 
Etxebarri: 102 

Elgoibar: 99 

 

La cifra de ventas prevista para el ejercicio 2009 asciende a 114.673.198 euros que incluye también la venta de garajes libres y de locales 
además de las viviendas y elementos vinculados. 

Las activaciones en existencias consecuencia de los gastos incurridos en las promociones en curso durante el ejercicio, así como la baja 
de existencias por las ventas realizadas durante el año implican un incremento en la cifra de existencias de 133.725.587 euros en 2009 
con respecto a las existencias previstas a cierre de 2008 de los que 22 millones corresponden a compras de suelo (fundamentalmente
correspondientes a adquisiciones de suelo en Bolueta). 

Las inversiones en Activos Fijos se corresponden con inversiones de reposición de equipos y mobiliario: 

• Inmovilizado material  250.000 euros. 

• Inmovilizado inmaterial   50.000 euros. 

 

ÁREA COMERCIAL 

El reparto de las escrituraciones previstas para el ejercicio 2009 por provincia es el siguiente: 

ARABA 
 

54.468.259,17

BIZKAIA 
 

48.313.911,65

GIPUZKOA 
 

11.891.027,22

 114.673.198,04
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GRADO DE CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS 
 

El objetivo de VISESA era iniciar la edificación de 1.130 viviendas. En el ejercicio 2009, VISESA ha continuado con su actividad principal 
de promoción de viviendas de protección oficial, tanto concertadas como de régimen especial, iniciando la edificación de 779 viviendas 
incluidas en promociones de los Contratos Programa 2007 y 2008. 

En el capítulo de inversiones, de los 246.624.420 euros de volumen de obra a realizar (comprende tanto las obras a iniciar como las ya en 
marcha procedentes de ejercicios anteriores y tanto el coste de obra como el resto de costes de la promoción excluidos financieros y 
personal), se han ejecutado 127.560.421 euros. En el capítulo de subvenciones a percibir por Contratos Programa, se han cobrado 
10.096.055  euros de los 26.257.622 previstos. En cuanto a  las compras de suelo, serán objeto de análisis individualizado a  lo largo de 
este informe. 

En cuanto a el desglose por promociones de los importes previstos de ejecución de obra (sin incluir otros costes activados) así como su 
comparación con los datos reales de ejecución y las explicaciones de las variaciones más significativas nos remitimos a los comentarios 
incluidos en el “Informe de Cumplimiento Presupuestario” del ejercicio 2009 

En cuanto a las compras de suelo se refiere, de los 14.828.177 € que se han comprado de suelo en 2009, la mayor parte son compras en 
Zorrozaurre y de Sestao Vega Galindo por 6.213 miles de euros y 8.546 miles de euros respectivamente. En el presupuesto para el 
ejercicio no había contempladas compras de suelo para Zorrozaurre ya que estas compras se habían previsto en el presupuesto de 2008 y 
se han retrasado por lo que finalmente se materializan en el ejercicio 2009. En cuanto a las compras en Sestao Vega Galindo, el importe 
incluido en presupuesto era de 180 miles de euros. En el ejercicio 2009 se ha materializado una permuta de terrenos por edificación futura 
no recogida en el presupuesto. 

También estaban previstas otras compras de suelo que finalmente no se han ejecutado por retrasos en los desarrollos urbanísticos que 
han retrasado las compraventas previsiblemente al ejercicio 2010. Las principales adquisiciones que estaban previstas y que finalmente no 
se han materializado son: 19.800.000 € en Bolueta, 406.276 € en Eibar y 463.834 euros en Tolosa. 

En cuanto a las escrituraciones del ejercicio 2009, han sido inferiores a las presupuestadas (95.068 miles de euros frente a 114.673 miles 
de euros previstos). Además de estas escrituraciones, en el ejercicio 2009 se ha vendido una parcela de terreno de Zorrozaurre a IMQ por 
importe de 13.320.000 euros. Esta venta de terreno no se encontraba prevista en presupuesto lo que hace que la cifra final de negocio de 
2009 sea muy similar a la presupuestada. En cuanto a las escrituraciones de viviendas, elementos vinculados y elementos libres de 2009, 
su reparto por provincias es el siguiente: 

Araba: 31.250.346 euros 

Bizkaia: 37.999.124 euros 

Gipuzkoa: 25.818.962 euros 

En cuanto al reparto por promoción y por Contrato Programa de las escrituraciones, nos remitimos al Informe de Cumplimiento 
Presupuestario del ejercicio 2009 en el que se analizan y explican las principales variaciones. 

INMOVILIZADO 

En las inversiones en Activo Fijo: 
Inmovilizado material: previsto 250.000 euros, ejecutado 2.235.412 euros.  
Las causas de este incremento son: 
Mobiliario: Las adquisiciones previstas para 2009 ascendían a 100.000 euros, si bien finalmente han sido 500.000 euros más altas como 
consecuencia del retraso en las compras de mobiliario previstas para 2008, que finalmente se han materializado en 2009. 
Por otra parte, en 2008 se había previsto la ejecución de una serie de trabajos de acondicionamiento de las instalaciones de la nueva sede 
que no se materializaron en su totalidad, quedando pendientes 1.513.685 euros que se han realizado en 2009. 
En lo que al resto de adiciones se refiere, se corresponden en su mayoría a adquisiciones de equipos informáticos. 

Estas diferencias entre las inversiones previstas y las reales ha sido comunicada a Gobierno mediante modificación presupuestaria de 
fecha 25 de Noviembre de 2009 

Los retiros del ejercicio no han sido significativos. 

• Inmovilizado inmaterial: previsto 50.000 euros, ejecutado 110.852 euros.  
Las altas del ejercicio se corresponden sobre todo con gastos relacionados con la actualización de las licencias de Navision

VIVIENDAS DE TANTEO 

Durante el ejercicio 2009 VISESA ha continuado dando salida al stock de viviendas de tanteo compradas antes del 01-05-08, fecha a partir 
de la cual esta actividad se traspasó a SPGVA. Así, en 2009 se han registrado ventas de tanteos por un valor de 1.166 miles de euros, 
quedando a cierre de 2009 un volumen de existencias de tanteos de 826 miles de euros. 
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