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VIVIENDA Y SUELO DE EUSKADI, S.A. -
EUSKADIKO ETXEBIZITZA ETA LURRA, E.A. (VISESA)

LIQUIDACION DE LOS PRESUPUESTOS
DE CAPITAL Y DE EXPLOTACION
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Presupuesto de Explotacion — Ingresos-
Ingreso
Real Presupuesto Desviacion
INGRESOS-
Importe neto de Ia cifra de negocios 109.554.491 114.673.198 (5.118.707)
Aumento de existencias de promociones en curso
y edificios construidos 19.602.306 192.268.953 | (172.666.647)
Otros ingresos explotacion-
Ingresos accesorios y otros 3.801.036 1.463.036 2.338.000
Subvenciones por Contratos-Programa 10.008.086 24.256.212 (14.248.126)
Otras subvenciones 91.062 2.001.410 (1.910.348)
Ingresos financieros 143.226 - 143.226
Ingresos excepcionales 71.485 - 71.485
Total Ingresos 143.271.692 334.662.809 | (191.391.117)
Presupuesto de Explotacion — Gastos-
Gasto
Real Presupuesto Desviacidn
GASTOS-
Aprovisionamientos 128.628.559 308.433.085 (179.804.526)
Gastos de personal 3.360.394 3.687.926 (327.532)
Dotaciones para amortizacion 706.477 863.523 (157.046)
Variacion de las provisiones 5.959.776 - 5.959.776
Otros gastos de explotacion- i
Servicios exteriores 2.316.848 2.877.949 (561.101)
Tributos 16,797 21.685 (1.888)
Gastos financieros (*) 1.104,785 15.760.636 (14.655.851)
Deterioro y resultado por enajenacion de
instrumentos financieros (1.797.345) 2.087.032 (3.884.377)
Impuesto sobre Sociedades 817.181 - 817.181
Resultado del Ejercicio (Ingresos-Gastos) 2,155.220 930.973 1.224.247
Total Gastos 143.271.692 334.662.809 | (191.391.117)

(*) Los datos reales incorporan el efecto de los gastos financieros capitalizados.

Henrl-Baltzun Egoitza
Sociedad Pablica del Central
Portal de Gamarra, 1 A- 2% planta  Plaza Circular, 4 - 3 planta  Plaza Pinares, 1 - 4" plania Partal de Gamnarra, 1 A - Planta baja
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Presupuesto de Capital — Inversion-
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Euros
. Real Presupuesto Desviacion
INVERSION-
Pagos por Inversiones-
Inmovilizado intangible 110.852 - 110.852
Inmovilizado material 2235412 2.313.685 (78.273)
Otros Activos Financieros 103.307 - 103.307
Pasivos no corrientes mantenidos para la venta
y Operaciones interrumpidas 210.100 - 210.100
Participaciones en empresas del Grupo y
Asociadas - 30.000 (30.000)
Pagos por instrumentos de pasivo financiero
(devolucion y amortizacion)-
Deudas con entidades de crédito [3.357.098 4.532.053 8.825.045
Deudas con empresas del Grupo y Asociadas 11.079.371 - 11.079.371
Aumento del Efectivo o Equivalentes . - 7.956.315 (7.956.315)
Total Inversién 27.096.140 14.832.053 12.264.087

Herri-Baltzus
Sociedad Publica del

EUSKO JAURLARITZA
GOBIERNO VASCO

ETREBIUITZA, HIRRILAM ETA GARRAID SAILA
DEPARTAKIENTO DE VIVIENDA DORAS PUBLIZAS Y

C.LE: A20306775, INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE ALAVA - TOMO 430, FOLIO 83, HOJA N° 602.

Egoitza

Central

Portal de Gamarra, 1 A - 2% planta
01013 Vitoria-Gasteiz

Tel.: 945 21 40 50

Fax: 945 06 84 40
visesa@visesa.com

Plaza Circular, 4 - 9" planta
48001 Bilbo

Tel.: 94 661 26 20

Fax: 94 424 1989
bilbao@visesa.com

Plaza Pinares, 1 - 4? planta
20001 Donaostia-San Sebastian
Tel.: 943 32 63 40

Fax: 943 32 63 41
donostia@visesa.com

Portal de Gamarra, 1 A - Planta baja
01013 Vitoria-Gasteiz

Tel.: 945 21 40 38

Fax: 945 24 16 09
gasteiz@visesa.com
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Presupuesto de Capital — Financiacion-

Euros
Real Presupuesto | Desviacidn
FINANCIACION-
Flujos de efectivo de las actividades de (40.077.458) | (17.700.000) | (22.377.438)
explotacion-
Cobros por emision de instrumentos de pasivo
financiero-
Aumento de deudas con entidades de crédito 15.774.845 32.532.053 | (16.757.208)
a largo plazo
Aumento de pasivos financieros no bancarios 25.036.073 - 25.036.073
Aumento de deudas con empresas vinculadas 2.674.456 - 2.674.456
Cobros por desinversiones-
Otros activos 134.978 - 134.978
Participaciones en empresas del grupo y
asociadas 208.333 - 208.333
Cobro por subvenciones, donaciones y legados 13.180.876 - 13.180.876
recibidos-
Disminucion del efectivo o equivalentes- 10.164.037 - 10.164.037
Total Financiacién 27.096.140 14.832.053| 12.264.087

Herri-Baltzua Egoitza
Sociedad Publica del Central
EUSKO JAURLARITZA Portal de Gamarra, 1A - 2°planta  Plaza Circular, 4 - 8% planta  Plaza Pinares, 1 - 4° planta Portal de Gamarra, 1 A - Planta baja

01013 Vitoria-Gasteiz
Tel.: 945 21 40 50
Fax: 845 06 84 40
visesa@visesa.com

48001 Bilbo

Tel.: 84 661 26 20
Fax: 94 424 15 89
bilbao@visesa.com

20001 Donostia-San Sebastian
Tel.: 943 32 63 40

Fax: 9433263 41
donostia@visesa.com

01013 Vitoria-Gasteiz
Tel.: 945 21 40 38
Fax: 945 24 16 09
gasteiz@visesa.com

GOBIERNO VASCO

ETNERLZITZA HERRILAM ETA GARRAID SAILA
DEPARTAMINTD DE VIWIENDA, ODRAS PUBLICAS ¥ TRANSPORTES

C.LF: A20305775, INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE ALAVA - TOMO 430, FOLIO 93, HOJA N €02.
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MEMORIA DEL GRADO DE CUMPLIMIENTO
DE LOS OBJETIVOS PROGRAMADOS
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VIVIENDA Y SUELO DE EUSKADI, S.A.

OBJETIVOS PROGRAMADOS Y SU CUANTIFICACION

El objetivo fundamental para Visesa es la continuidad de la empresa como promotor de viviendas de proteccion oficial, manteniendo una
politica de contencién de gastos adecuada. La ejecucion combinada de promociones sociales y concertadas, junto con la incorporacion de
viviendas tasadas, va orientada a satisfacer los distintos tipos de demanda existente manteniendo siempre un equilibrio entre los

resultados de unas y otras.

En el capitulo de inversiones, se cifra en 310.315.696,46 euros el volumen de obra a realizar (comprende tanto el coste a incurrir por las
obras a iniciar como por las ya iniciadas en ejercicios anteriores y tanto el coste de obra como el resto de costes de la promocion tales

como licencias, honorarios etc asi como gastos financieros, personal y compras de suelo).

Esta previsto el inicio de la edificacion de viviendas, contempladas dentro del Contrato programa del afio 2005 y 2006 y de los contratos

programa previstos para los afios 2007 y 2008.

El reparto por provincias es:

ARABA

BIZKAIA

GIPUZKOA

GIZARTE LAGUNTZAKOAK
SOCIALES

ITUNPEKOAK
CONCERTADAS

TASATUAK
TASADAS

Irufia de Oca: 20

Salburua: 111

Zabalgana: 316

Laudio: 29

Zabalgana: 172

Zabalgana: 345 + 92

Irufia de Oca: 64

Salburua: 242

Zabalgana: 336

Laudio: 174

Salburua: 222

Bilbao(Txurdinaga): 45

Muskiz: 40

Basauri: 40

Bilbao (Arangoiti): 50

Durango: 102

Bilbao(Txurdinaga): 90

Ermua: 40

Muskiz: 40
Derio: 24 + 53

Sondika: 84

Basauri: 96

Hernani: 34

Mutriku: 75

Oiartzun: 42

Ordizia: 27

Hernani: 74

Mutriku: 113

Alluitz Akular: 260

Oiartzun: 154

Eibar (Egazelai): 62

Eibar (Bolingua): 88

Oiartzun: 84
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En este ejercicio esta prevista la escrituracion de las siguientes promociones:

ARABA BIZKAIA GIPUZKOA

GIZARTE LAGUNTZAKOAK

SOCIALES

Etxebarri: 30+10
ITUNPEKOAK Sestao: 100 Elgoibar: 99
CONCERTADAS Salburua : 401 Etxebarri: 102

La cifra de ventas prevista para el ejercicio 2009 asciende a 114.673.198 euros que incluye también la venta de garajes libres y de locales
ademas de las viviendas y elementos vinculados.

Las activaciones en existencias consecuencia de los gastos incurridos en las promociones en curso durante el ejercicio, asi como la baja
de existencias por las ventas realizadas durante el afio implican un incremento en la cifra de existencias de 133.725.587 euros en 2009
con respecto a las existencias previstas a cierre de 2008 de los que 22 millones corresponden a compras de suelo (fundamentalmente
correspondientes a adquisiciones de suelo en Bolueta).

Las inversiones en Activos Fijos se corresponden con inversiones de reposicion de equipos y mobiliario:
¢ Inmovilizado material  250.000 euros.

¢ Inmovilizado inmaterial 50.000 euros.

AREA COMERCIAL

El reparto de las escrituraciones previstas para el ejercicio 2009 por provincia es el siguiente:

ARABA 54.468.259,17
BIZKAIA 48.313.911,65
GIPUZKOA 11.891.027,22

114.673.198,04
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GRADO DE CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS

El objetivo de VISESA era iniciar la edificacion de 1.130 viviendas. En el ejercicio 2009, VISESA ha continuado con su actividad principal
de promocion de viviendas de proteccién oficial, tanto concertadas como de régimen especial, iniciando la edificacién de 779 viviendas
incluidas en promociones de los Contratos Programa 2007 y 2008.

En el capitulo de inversiones, de los 246.624.420 euros de volumen de obra a realizar (comprende tanto las obras a iniciar como las ya en
marcha procedentes de ejercicios anteriores y tanto el coste de obra como el resto de costes de la promocién excluidos financieros y
personal), se han ejecutado 127.560.421 euros. En el capitulo de subvenciones a percibir por Contratos Programa, se han cobrado
10.096.055 euros de los 26.257.622 previstos. En cuanto a las compras de suelo, seran objeto de andlisis individualizado a lo largo de
este informe.

En cuanto a el desglose por promociones de los importes previstos de ejecucion de obra (sin incluir otros costes activados) asi como su
comparacioén con los datos reales de ejecucion y las explicaciones de las variaciones mas significativas nos remitimos a los comentarios
incluidos en el “Informe de Cumplimiento Presupuestario” del ejercicio 2009

En cuanto a las compras de suelo se refiere, de los 14.828.177 € que se han comprado de suelo en 2009, la mayor parte son compras en
Zorrozaurre y de Sestao Vega Galindo por 6.213 miles de euros y 8.546 miles de euros respectivamente. En el presupuesto para el
ejercicio no habia contempladas compras de suelo para Zorrozaurre ya que estas compras se habian previsto en el presupuesto de 2008 y
se han retrasado por lo que finalmente se materializan en el ejercicio 2009. En cuanto a las compras en Sestao Vega Galindo, el importe
incluido en presupuesto era de 180 miles de euros. En el ejercicio 2009 se ha materializado una permuta de terrenos por edificacion futura
no recogida en el presupuesto.

También estaban previstas otras compras de suelo que finalmente no se han ejecutado por retrasos en los desarrollos urbanisticos que
han retrasado las compraventas previsiblemente al ejercicio 2010. Las principales adquisiciones que estaban previstas y que finalmente no
se han materializado son: 19.800.000 € en Bolueta, 406.276 € en Eibar y 463.834 euros en Tolosa.

En cuanto a las escrituraciones del ejercicio 2009, han sido inferiores a las presupuestadas (95.068 miles de euros frente a 114.673 miles
de euros previstos). Ademas de estas escrituraciones, en el ejercicio 2009 se ha vendido una parcela de terreno de Zorrozaurre a IMQ por
importe de 13.320.000 euros. Esta venta de terreno no se encontraba prevista en presupuesto lo que hace que la cifra final de negocio de
2009 sea muy similar a la presupuestada. En cuanto a las escrituraciones de viviendas, elementos vinculados y elementos libres de 2009,
Su reparto por provincias es el siguiente:

Araba: 31.250.346 euros
Bizkaia: 37.999.124 euros
Gipuzkoa: 25.818.962 euros

En cuanto al reparto por promocién y por Contrato Programa de las escrituraciones, nos remitimos al Informe de Cumplimiento
Presupuestario del ejercicio 2009 en el que se analizan y explican las principales variaciones.

INMOVILIZADO

En las inversiones en Activo Fijo:

Inmovilizado material: previsto 250.000 euros, ejecutado 2.235.412 euros.

Las causas de este incremento son:

Mobiliario: Las adquisiciones previstas para 2009 ascendian a 100.000 euros, si bien finalmente han sido 500.000 euros més altas como
consecuencia del retraso en las compras de mobiliario previstas para 2008, que finalmente se han materializado en 2009.

Por otra parte, en 2008 se habia previsto la ejecucion de una serie de trabajos de acondicionamiento de las instalaciones de la nueva sede
gue no se materializaron en su totalidad, quedando pendientes 1.513.685 euros que se han realizado en 2009.

En lo que al resto de adiciones se refiere, se corresponden en su mayoria a adquisiciones de equipos informaticos.

Estas diferencias entre las inversiones previstas y las reales ha sido comunicada a Gobierno mediante modificacién presupuestaria de
fecha 25 de Noviembre de 2009

Los retiros del ejercicio no han sido significativos.

* Inmovilizado inmaterial: previsto 50.000 euros, ejecutado 110.852 euros.
Las altas del ejercicio se corresponden sobre todo con gastos relacionados con la actualizacién de las licencias de Navision

VIVIENDAS DE TANTEO

Durante el ejercicio 2009 VISESA ha continuado dando salida al stock de viviendas de tanteo compradas antes del 01-05-08, fecha a partir
de la cual esta actividad se traspas6 a SPGVA. Asi, en 2009 se han registrado ventas de tanteos por un valor de 1.166 miles de euros,
guedando a cierre de 2009 un volumen de existencias de tanteos de 826 miles de euros.
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