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INFORME DE AUDITOR{A DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de Spriiur, S.A.:

i. Hemos auditado ias cuentas anuales de Sprilur, S.A., gue comprenden el balance de
situacion al 31 de diciembre de 2009 y la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es
responsabilidad de fos administradores de ta Sociedad. Nuesira responsabilidad es expresar
una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado
de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen,
mediante Ja realizacidon de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de fas cuentas
anuales y la evaluacién de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

Nuestro trabajo no incluyé la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2009 de
determinadas sociedades participadas por Sprilur, S.A. gue se indican en la Nota 8 de la
memoria y cuyc valor neto contable de la participacidn y la dotacion a la provision de la
cartera en las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2009 asciende a 104.396.984 euros y
421.538 euros, respectivamente. Las mencionadas cuentas anuales han sido auditadas por
otros auditores (ver Nota 8 de la memoria), y nuestra opinidn expresada en este informe
sobre las cuentas anuales de Sprilur, S.A. se basa, en o relativo a la participacion en dichas
sociedades, Unicamente en el informe de fos otros auditores,

2. De acuerdo con la tegislacién mercantil, los administradores de ia Sociedad
presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de
la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado
de flujos de efectivo y de {a memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2009, las
correspondientes at ejercicio anterior, que difieren de fas contenidas en las cuentas anuales
aprobadas de dicho ejercicio, detallandose en la Nota 2 de la memoria adjunta las
diferencias existentes. Nuestra opinidn se refiere exclusivamente a tas cuentas anuales del
gjercicio 2009. Con fecha 18 de marzo de 2009 emitimos nuestro informe de auditoria
acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2008 en el que expresamos una opinién
favorable.




3. En nuestra opinién, basada en nuestra auditoria y en [os informes de los otros
auditores (ver Nota 8 de la memoria), las cuentas anuales del ¢jercicio 2009 adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion
financiera de Sprilur, S.A. al 31 de diciembre de 2009 y de los resultados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de sus flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen fa informacién
necesaria y suficiente para su interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con
los principios y normas contables generalmente aceptados en la normativa espafiola que
resuftan de aplicacién, que guardan uniformidad con fos aplicados en la preparacion de fas
cifras e informacién correspondientes al ejercicio anterior que se han incorporado a efectos
comparativos en las cuentas anuales adjuntas.

4. El informe de gestidn adjunto del ejercicio 2009 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacién contable gue contiene el citado informe de gestion concuerda
con la de las cuentas anuaies del ejercicio 2009. Nuestro trabajo como auditores se limita a
la verificacion del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables
de la Sociedad.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en ef Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N2 50530)
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SPRILUR, S.A.
Balance al 31 de diciembre de 2009
{Expresado en euros})

inmovilizado intangibie 5 106.000 136.399

Aplicaciones informaticas 106.000 136.39¢
inmovilizado material 6 298.082 - 343.793
Terrenos y construcciones 145325 153.836
instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 162.753 189.957
Inversiones inmobiliarias 7 5.089.122 5.372.423
Terrenos 360.863 332.728
Consfrucciones 4.728,259 5.039.695
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 8 148.450.659 129.556.783
instrumentos de patrimonic 104.355.984 99.620.394
Créditos a empresas 44.053.675 29.936.389
Inversiones financieras a largo plazo 9 552.969 537.713
Creditos a terceros . 6.638 16.646
Otros activos financieros 546.331 521.067
Activos por impuesto diferido 15 1.853.228 2.080.380

87

Existencias 10 119.631.310  113.415.171
Tersenos y solares 51.177.537 43726109
Promaciones en curso 40.47G.959 39.456.885
Edificios v poligonos terminados 27.982.814 30.232177

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 9 7.182.410 8.201.049
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo 1.263.850 612.656
Clientes por ventas y prestaciones de sérvicios a corto plazo 3.287.919 3.622.204
Clientes, empresas del grupo y asociadas a largo plaze 931.191 1.074.066
Clientes, empresas del grupo y asociadas a corto plaze 190.758 1.214.893
Deudores varios 114.749 60,124
Activos por impuesto corriente 15 118.170 248.266
Otros créditos con fas Administraciones Publicas 9y15 1.265.773 1.368.840

inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 3.667.903 357.9%4
Créditos a empresas 8.3 3.667.803 357.554

Inversiones financieras a corto plazo 9 760 5.950
Otros actives financieros 780 5.950

Pericdificaciones a corto plazo 27.754 12.868

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 11 20.650.580 2.178.555
Tesoreria ' 20.650.560 2.178.555




SPRILUR, S.A. : '
. ‘Balance al 31 de diciembre de 2009
" {Expresado en euros) _ O

& i

- FONDOS PROPIOS _
Capital S B P X
Capital escriturado - ' - '
Prima de emision . - : . _ B S ' T 122
Reservas =~ . _ ) ' S 12.3
. Legal y estatutarias ' ' '
_ Otras reservas
Resultados de ejercicios anteriores : . - 123
Resultados negativos de ejercicios anteriores _ .
Resultado de! ejercicio - : . 3
SUBVENCIONES RECIBIDAS _ i . ' . . . 13

174.704.120
- 170.659.000

170.658.000
2.313.897
4,701,088

332.875
4.368.213
{1.847.089)
(1.847.08%)
{1.122.776)
5.022.587

143.352.211
138.172.600
138.172.600
2.313.897
4.640.249
260.321
4.379.928
{2.500.079)
{2.500.079)
725.544
5.349.550

g Deudas a largo blazo _ : 14 20,942 13.363.795
. Deudas con entidades de credito ' 14.1 - 13.345.687
“Otros pasivos financieros T 20942 18.108

~ Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 14.3 7.288.008 9.881.531

'Préstamo del Gobierno Vasco ' . 14.2 2.602.353 2.481.883

i 'Pasivps por impuesto diferido . ' ) 15 1.953.228 2.080.380

Provisiones a corto plazo . . 10.3 1.585.853 1.937.458
Deudas a corto plazo ' 45,344.144 3.067.185
Deudas con entidades de crédito 141 45.331.607 3.067.195
Otros pasivos financieros 14 12.537 -
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 14.3 46.892.211 55.466.730
Préstamo del Gebierno Vasco 14.2 10.008.000 1.0356.212
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 12.197.211 24.183.133
Proveedores a certo plazo 14 7.233.112 7.600.314
Proveedores, empresas def grupo y asociadas 14 19.139 5.605.139
Personal (remuneraciones pendientes de pago} 14 8.188 2692
Otras deudas con las Administraciones Pablicas 14y15 810.811 285223
Anticipos de clientes a largo plazo 10.3 1,182,424 1.127 686
Anticipos de clientes 10.3 2.943.539 10.182.079

RINIONIO NETO Y PASIVO




SPRILUR, 8.A.
Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2008 S o

{Expresada en euros)

OPERACIONES CONTINUADAS

importe neto de ia cifra de negocios 22.897.701 22.418.075
Ventas 10.1 21.918.057 20.857.362
Ingresos financieros de vaiores negociables y otros instrumentos financieros de
empresas dei grupo y asociadas 171 768.682 1.301.360
Prestaciones de servicios 210.962 259.353
Variacidon de promociones en curso y edificios v poligonos terminados 101 5.753.551 12.921.026
Aprovisionamientos 0.1 {25.494.469) {31.471.682)
Compras de parcelas urbanizadas y edificios (2.980.730} (3.695.678)
Consumo de terrenos y solares (6.611.238) {12.993.982)
Obras y servicios realizados por terceros (15.901.803y {14.782.014) -
Otros Ingresos de explotacién 4.3 198.090 187.899
Subvenciones de explotacion incorporadas at resultade del gjercicio 198.09C 187.899
Gastos de personal {1.7568.319} (1.615.683)
Sueldos, satarios y asimilados {1.438.384) (1.330.589)
Cargas sociales 16.2 (319.835) {285.094)
Otros gastos de explotacion {858.194) 1.001.917
Servicios exteriores (968.6986) (1.356.725)
Tributos 4513 {54.252)
Perdidas, deterioro y variacién de provigiones por operagiones comerciales 10.3 268,137 2.527.788
Otros gastos de gestién corriente 17.1 (162.148) {114.894)
Amortizacion del inmovilizado 56y7 (680.785) (667.347)
Imputaci6n de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 13 454,115 62.157

:ﬁgﬂ_

62 .

Ingresos financieros
De terceros
Gastos financieros

Por deudas con empresas del grupo y asociadas 171
Por deudas con terceros
incorporacion al activo de gastos financieros 10.1

rticipaciones en empresas del grupo y asociadas

128.743
128.743
{1.677.107)
{1.148.503)
(528.604)
4562.588

421.53

292175
292175
(3.551.289)
(3.055.532}
(495,757}
767.529

(234 19%)

Impuesto sobre beneficios

@ DELEJERCICIO PROCEDENTE B




- SPRILUR, 8.A.
. Estado de cambios en el patrimomo neto correspondlente al Ejel"CICEO anuai termmado el 31 de

diciembre de 2009
(Expresado en euros)

Ay Estadc de ingresos y gastos reconocrdos correspond;ente al ejerclclo anual terminado el
31 de chclembre de 2008 :

' "fiﬁE’SHET“J!&DZO?BE-1!;1\‘-56.HENT§ II!'E‘*—PERD!DKS?-Y-Gﬂﬂﬁiﬂcms* :

22776}

: INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO

“Gastos de ampiiacidn de capital : : . o . ) (11.715) {3.579)
Subvenciones recibidas . . oo : S . - 1.744.166
Efecto impositive ' - {488.366)
T L.fmsaeses Y GASTOS INPUTADC  DIRECTAMENTE EN
TRANSFERENCEAS ALACUENTADE PERDIDAS Y GANANCEAS _ . .
- Subvenciones recibidas o . S ' ' (454.115)  (262.157)
* . Efecto impositive R o . . ' 127.152 73.404

76.963)

TRANSFERENGIAS

_ TOTAL INGRESO!

B) Estado total de cambios an ei patrimonio neto correspondlente al ejercacm anual
terminado el 31 de diciembre de 2009

* Ajustes por conversion al ' S I
Nuevo PGC . _ - . 2.803.396 - - 4.282.503 7.085.89%

o e

Total ingresos y gastos : o
reconomdos . - - {3.579) - 725,544 1.067.047 1.780.012

Operaciones con $ocios o
propietarios
Aumenics de capital
. 5.000.000 - - - - - 5.000.000

Otras variaciones del
patrimonio neto - - - (908.333) 908.333 - -

Total ingresos v gastos
reconocidos - - {(11.715) - {1.122.776} (325.963) (1.461.454)

Operaciones con socios o
propietarios
Aumenios de capital 32.486.400 - - - - - 32.486.400

Ofras variaciones del
pafrimonio neto - - 72.554 652,990 {725.544) B -
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SPRILUR, 8.A.
Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado ei 31 de diciembre
de 2009

{Expresado en euros)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

Resulfado del gjercicio antes de impuestos {995.624) 310.582
Ajustes del resultado 2.008.759 3.710.600
Amortizacién del inmovilizado 680.785 £867.347
Correcciones valorativas por deterioro 421.538 234.185
imputacién de subvencionas (641.928) (450.056)
Ingresos financieros {1 28.743} (292.175}
Gastos financieros 1.677.167 3.551.289
Cambios en el capital corriente {17.549.813) {12.257.738)
Existencias (6.216.139) (12.649.197}
Deudores y otras cuentas a cobrar 1.018.639 5.427.606
Otros activos corrientes (14.886) (310.907;
Acreedores y otras cuentas a pagar {11.985.922) (1.988.477}
Oiros pasivos corrientes {351.505) (2.735.761)
Ctros flujos de efective de las actividades de explotacion {1.200.768) {2.996.957)
Pagos de intereses (1.304.247) (3.288.132)
Cobros de intereses 103.479 292.175

- Hujos de efdctivio de 1as actividades de explotacion 17.737.446)

(11:233.511)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Pagos por inversiones (26.843.697) {15.790.859)
Empresas del grupo y asociadas (26.522.323) {15.753.061}
Inmovilizado intangible (15.235) (7.800}
Inmovilizado materiat - (24.135)
Inversiones Inmobitianas {306.139) -
Otras activos financieros - (4.963)

Cobros por desinversiones 3.912.198 4.266.965
Empresas del grupo y asociadas 3.897.000 4.266.965

Otros activos financieros 15.198 -

122.951.480),

" Flujos de efectivo de las actividacies de invarsion

1.523.894)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 32.474.685 4.996.421
Emision de instrumentos de patrimonic 32.474.685 4,996.421
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 26.666.265 12.454.510
Emision
Deudas con entidades de crédite 28.918.725 18.412.882
Deudas con empresas del grupo y asociadas 10.000.000 10.167.200
Otras deudas 15.371% -
Devoiucion y amortizacién de
Deudas con empresas del grupo y asociadas (12.267.831) {14.125.572)

“Fiujos de sfectivo de las actividades de financiacion

450931

TAUMENTO/DISMINUCIONYNETA DEL EFECTIVOO-EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio o 2.178.555 7.485.029

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 20.650.560 2.178.565

(53064747
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- SPRILUR, S.A. '
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2009

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

i '.Sprilur, S.A, anteribrmente denominada “Industri Lurraren Sustapen eta Gestiorako Eikarfea, A.B. -

Promocién y Gestion de Suelo Industrial, S.A., se consiituyd el 2 de marzo de 1983, al amparo del
~ Decreto 241/1982, de 20 de diciembre, con la denominacion social de "Landabaso Hirigintzarako,
AB. - Urbanizadora Landabaso, 8.A”. Con fecha 12 de abril de 1995, la Sociedad modifico su
denominacidn social por 1a actual. - '

_EE objeto social estd dirigido a la promocion y preparacion de suelo y edificaciones industriales en
-foda la Comunidad Auténoma de Euskadi, ostentando el caracter de Entidad Urbanistica kEspecial y
la condlmon de beneﬂc;ana en la Ley de ExprOpxaCIén Forzosa de 16 de diciembre de 1945,

La Soc;edad desarrofta su actw:dad en locales cedidos de forma gratuita por ef Gobierno Vasco en el
Edificio Bizkaia, Alameda Urquijo 36, 48011 Bilbao, siendo ésta su sede social.

La Sociedad podra desarrollar las siguientes funciones:

e Formular estudics, incluyendo en ellos cualguier tipo de planes y proyectos urbanisticos, asi como
- ia iniciativa para su iramifacion y aprobacaon que ie pueda corresponder conforme a la legalidad
' urban;stlca wgente

e FEjercitar la accion urbanizadeora dirigida a la preparacion del suelo indusirial, mediante la
realizacion de obras de infraestructura, urbanizacion y dotacién de servicios, asi como cualquier
ofra accion precisa para la ejecucidon del planieamiento urbanistico.

‘e Ejercitar la accién edificadora dirigida a la realizacion de edificaciones e instalaciones destinadas
a albergar industrias, asi como las dotaciones de equipamiento comunitario previstas por el
planeamiento urbanistico.

e Gestidn, explotacion vy mantemmlento de las obras y servicics resultantes de su accion
urbanizadora y edificatoria.

¢ Para el cumplimiento de su objeto social, la Sociedad podra participar en el capital social de
empresas de particular interés y en las condiciones que en cada caso se determinen.

La Sociedad esta integrada en el grupo de empresas que encabeza Sociedad para la Promocion y
Reconversion Industrial, S.A. (Grupo SPRI), cuyo domicHlio social coincide con el de la Sociedad. De
conformidad con lo dispuesto en el articule 43 del Cadige de Comercio, la Sociedad esia exenta de la
obligacion de formular cuentas anuales consolidadas, al cumplirse los requisitos previstos en e
mencionado articulo.  Las cuentas anuales consclidadas del Grupe SPRI del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2009, formuladas el 25 de marzo de 2010, asi como el informe de
gestion consolidado de diche ejercicio y el correspendiente informe de auditorfa se depositan en e
Registro Mercantit de Alava.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdeo con el Plan Generai de Contabilidad aprobado por
el Real Decreto 1614/2007, de 16 de noviembre, asi como con ei resto de la legislacion mercantil
vigente.

Las cifras incluidas en ias cuentas anuales estan expresadas en en euros, sin decimales, salvo que
se indigue lo contrario.

12



2.1 Imagen fisl

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la
Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigenies en materia contable con la
finalidad de mostrar ia imagen fiel del patrimonio, de Ia situacion financiera y de 108 resultados de la
Sociedad. El estado de flujos de efectivo se ha preparado con el fin de informar sobre el origen vy la
yiilizacion de ios activos monetarios representativos de efectivo y otros activos liguidos equivalentes
de la Sociedad.

Estas cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de ia Sociedad para su
sometimiento a la aprobacién de la Junta General de Accionistas, estimandose que seran aprobadas
sin ninguna modificacion.

2.2 Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legistacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y det estado de fiujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2009, las correspondientes
al ejercicio anterior. En la memoria también se incluye informacion cuantitativa del ejercicio anterior,
salvo cuando una norma contable especificamente establece que no es necesario.

En este sentido, se han incorporade determinadas modificaciones en las cifras del ejercicio 2008 con
el objeto de gue fuesen homogéneas con las correspondientes a las del 2009. Las reclasificaciones
realizadas en las cifras del gjercicio 2008 que no afectan al resultade del ejercicio ni al patrimonio de
fa sociedad han side las siguientes:

1. Pel epigrafe inmovilizado material se ha procedido a reclasificar el importe de 5.372.423 euros
al epigrafe Inversiones inmobiliarias.

2. Del epigrafe Deudores comerciales no corrientes se ha procedido a reclasificar el importe de
612.656 euros al epigrafe Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo y
1.074.086 euros al epigrafe Clientes, empresas del grupo y asociadas a largo plazo.

3. Del epigrafe Otros créditos con las Administraciones Pulblicas se ha procedido a reciasificar un
importe de 248.266 euros al epigrafe Activos por impuesto corriente.

4. Del epigrafe Acreedores comerciales no corrientes se ha reclasificado el importe de 1.127.686
euros al epigrafe Anlicipos de clientes a largo plazo.

Adicionalmente, y con motivo de la publicacion con fecha 30 de septiembre de 2009 del Boletin
Oficial del instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas numero 79, en el que se recoge fa
consulta ndmero 2 sobre la clasiicacion contable en Cuentas Individuales de los Ingresos y Gastos
de una sociedad holding que aplica el Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre, y sobre la determinacion de su importe nefo de la cifra de negocios,
los Administradores de la Sociedad han modificado la presentacién en la Cuenia de Pérdidas vy
Ganancias en relacion a los ingresos devengados procedentes de la financiacion concedida a
sociedades participadas, presentandolos en el importe neto de la cifra de negocios de la Cuenta de
Pérdidas y Ganacias adjunia.

l.os Administradores, por tanto, de conformidad con lo dispuesto en las normas establecidas en el
Plan General de Contabilidad, en concreto en su norma de registro y valoracién 22° y en la 5°
correspondiente a la elaboracion de las Cuentas Anuales, han modificado los saldos comparstivos
del ejercicio 2008 aumentando el saldo del epigrafe "Importe neto de la cifra de negocios” en
1.301.360 euros y disminuyendo en el mismeo importe el saldo del epigrafe "Ingresos financieros”.

Adicionalmente, se ha corregido el Estado de Flujos de Efectivo correspondiente al ejercicio anual
concluido el 31 de diciembre de 2008. :
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2.3 Aspectos crlt:cos de ia valoracidn y estimacién de la mcertidumbre

-En la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, los Admmlstradores han realizado

- estimaciones que estan basadas en la experiencia historica y en otros factores que se consideran

- razonables de acuerde con las circunstancias actuales y que constitfuyen fa base para establecer el

valor contable de los activos v pasivos cuyo valor no es faciimente determinable mediante ofras

.~ fuentes. La Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua. Si bien las citadas estimaciones se

*. han realizado en funcién de la mejor informacidn disponible sobre los hechos analizados, es posible

- que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a la modificacién de los valores de

ios activos y pasivos afectados, en el caso de producnrse un camblo srgmflcatwo en las htpOtESlS
_hechos y circunstancias en las que se basan,

clos supuestos ciave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del e}ercumo que llevan asociados un rigsgo de suponer cambios
en el va!or de los actwos 0 paswos en el proximo EJETCECEO son los siguientes: :

Deteriorc del valor de Ios activos no cotrientes

La valoracidn de los activos no corrientes requiere la realizacion de estimaciones con el fin de
determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro, especialmente de las
inversiones financieras. Para determinar este valor razonable los Administradores de la Sociedad
estiman los valores de realizacion futuros esperados de los actwos actuattzados en su caso, a tasas

- de descuento apropladas

'Actfvos por impuesto diferido

Los activos por impuesto diferido se registran para todas aqueilas bases imponibles negativas
" pendientes de compensar para las que es probable gue la Sociedad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan la aplicacién de estos activos. Para determinar el importe de los activos por
.- impuesto diferido que se pueden registrar, los Administradores estiman los impor’{es y las fechas en
-las gue se obtendran ilas ganancras fiscales futuras y ei per;odo de reversién de Ias diferenr:tas
temporarias imponibles. o : .

Pasivos contingentes y Provisiones

- La Sociedad reconoce provisiones sobre riesgos, de acuerdo con la politica contable indicada en la
Nota 4.13 de esta memoria. En este sentido, se realizan juicios y estimaciones en relacién con la
probabilidad de ocurrencia de dichos riesgos, asl como la cuantia de los mismos, regisirandose la

“correspondiente provisidn cuando el riesgo se considera probable estimandose el coste que le
ongmara dicha obhgacron

3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2009, formulada por los Administradores y
que se espera sea aprobada por la Junta General de Accionisias, es la siguiente:

Base de reparto

Saldo de la cuenta de peérdidas y ganancias (pérdida) (1.122.776)
i g 1a22.776)
Aplicacion

___Aresuitados negativos de ejercicios anteriores (1 122. 776}
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34 Limitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a ta constitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no
supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas (Nota 12.3).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley, solo podran repartirse dividendos con cargo al
beneficio dei gjercicio, 0 a reservas de libre disposicién, si el valor del patrimonio neto no es o, a
consecuencia del reparte, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente at patrimonio neto no podran ser objeto de distribucién, directa ni indirecta.
Si existieran perdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la
Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinard a la compensacidén de
estas pérdidas. :

4, NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

L.os principales criterios de registro y valoracién utilizados por la Sociedad en la elaboracion de estas
cuenias anuales son los siguientes:

4.1 Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adguisicién o
el coste de produccion. Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida Gtil es
definida o indefinida. Todos los activos regisirados por la Sociedad tienen vida Gtil definida.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, mencs la
amortizacién acumulada y, en su caso, el imporie acumulado de las correcciones por deterioro
registradas. Los activos intangibles que tienen vida atil definida se amortizan sistematicamente en
funcion de la vida util estimada de los bienes y de su valor residual. Los métodas y periodos de
amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma
prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalia la existencia de indicios de deterioro, en cuyo
caso se estiman los importes recuperables, efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

Aplicaciones informéaticas

Las aplicaciones informaticas estan registradas al coste de adquisicion a terceros. Su amortizacion
se realiza de forma lineal a largo de su vida util estimada de 4 arfos,

4.2 Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccidn. El coste del inmovilizado material adquirido mediante combinaciones de
negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion. Después del reconocimiento inicial, el
inmovilizado material se valora por su coste, menos la amortizaciéon acumulada y, en su caso, el
importe acumutado de las correcciones por deterioro registradas.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Gtif vy los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
ampliacion o mejora que dan ugar & un aumento de la capacidad productiva ¢ a un alargamiento de
la vida atil de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en ef que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida Util estimada.
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Los afios de vida utn estlmada para los drstmtos etementos del mmovntzado matenak son los
ssgulentes .

Afo

e vida Gtil

" Construcciones I : ' : 20 afics

Ofras instalaciones y mobiliario 10 afios
Equzpos para procesos de informac;on 4 anos

" En cada cierre de e]ercsc:io la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas dtiles y los métodos
de amortizacion del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

4.3 Inversiones inmobiliarias

Los terrencs y construcciones que no estan destinados al uso propio ni a la venta se clasifican como
Jnversiones inmobiliarias. Las mvers;ones mmobsiianas se vaioran con los mismos criterios mdlcados_
para el mmovst:zado material.

Dado el ohjeto somal que se describe en la Nota 1 de la memoria, una parte de ia actividad de la
‘Sociedad, 1a referente a la promocién y preparacion de suelo y edificaciones industriales, esta sujeta
al Plan General de Contabilidad de las Empresas Inmobiliarias. En este sentido, en el momenio en
gue se ccnoce que se procedera a la venta de elementos de las inversiones inmobiliarias en la
medida en que los mismos no hayan sido objeto de utilizacion o expiotacion, su valor neto contable
se traspasa al epigrafe de Exisiencias, regisirandose la baja correspondiente en la cuenta
inversiones Inmobiliarias con cargo a la cuenta Transferencias de inmovilizado a existencias de
promociones en curse y edificios construidos de la cuenta de pérdidas y ganancias.

" La vida atil estirnada para las inversiones inmobiliarias es 20 afios.

4.4 Perm uta_s

Para los elementos adguiridos mediante permuta, la Sociedad procede a analizar cada operacion con
et objeto de definir si la permuta tiene o no tiene caracter comercial,

Cuando [a permuta tiene cardcter comercial el activo recibido se valora por el valor razonable del

“activo entregado mas, en su caso, las confrapartidas monetiarias eniregadas a cambio, salvo que se
tenga una evidencia mas clara del valor razonable del activo recibido, en cuyo caso se valoran por
este dltimo valor. Las diferencias de valoracién gue surgen al dar de baja el elemento eniregado se
reconoce en la cuenta de perdidas y ganancias.

Con caracler general se alribuye el caracter comercial a las permutas de terrenos en los casos en
gue la Sociedad se compromete, en contraprestacion total o parcial, a la entrega de parcelas
urbanizadas. En este sentido, la valoracion de los terrenos adquiridos se realiza en base a su valor
de mercado. '

Cuando la permuta no fiene caracter comercial, o cuando no ha sido posible obtener una estimacion
fiable del valor razonable de los elementos gue infervienen en la operacion, el activo recibido se
valora por el valor contable del activo entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias
entregadas.

4.5 Deterioro del valor de los activos no financieros
Al menos al cierre del ejercicio, ta Sociedad evalla st exisien indicios de gque alglin activo no

corriente o, en su ¢aso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado. Si existen
indicios se estiman sus importes recuperables.
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El importe recuperable es el mayor entre el valer razonable menos los costes de venta y el vaior en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utiizando
tipos de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo. En
ta Nota 4.10 se indica de forma detallada el criterio de valoracion aplicado para calcular el valor
recuperable de ias existencias.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias gue las
motivaron dejan de existir, con el limite del valor contable del activo que figuraria si no se hubiera
reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor.

4.6 Arrendamientos

Los contratos se califican como arrendamientos financieres cuando de sus condiciones econdomicas
se deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmenie fodos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En casec conirario, los contratos se clasHican
como arrendamienios operativos.

Sociedad como arrendatario

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de perdidas y
ganancias cuando se devengan.

Sociedad como arrendador

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor
valor del activo arrendado v se reconocen como gasto durante el perfodo del contrato, aplicando el
mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

4.7 Activos financieros

Clasificacitn v valoracion

Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comerciales y no comerciales, que
incluyen los activos financieros cuyos cobros son de cuantia determinada ¢ determinable, que no se
negocian en un mercado activo y para los que se estima recuperar fodo el desembolso realizado por
fa Sociedad, saivo, en su caso, por razones imputables a la solvencia del deudor.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia
en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
enfregada mas los costes de fransaccidn que les sean directamente atribuibles. Tras su
reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste amortizado.

No obstante, los creditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir
en &l corto plazo, se valoran inicialmente y posteriormente por su valor nominal, cuando ef efecto de
no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.
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.Inversrones en el patnmomo de empresas del grupo y asociadas

Encluyen las inversiones en &l patnmcn;o de las empresas sobre las que se tiene control, se tiene
control conjunto mediante acuerdo estatutario o contractual o se ejerce una influencia significativa.
En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia
en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprastacion
. enitregada mas los costes de la transaccion que les sean directamente atribuibles, excepto en las
. aportaciones no dinerarias a una empresa del grupo en las que el objeto es un negocio, para las que
“la inversién se valora por el valor contable de los elementos que integran el negocio. Tras su
" reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste, menos, en su caso, e smporte
acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando una inversién pasa a calificarse como empresa del grupo o asociada, se considera que el
coste es el valor contable por el que estaba registrada, manteniéndose en patrimonio neto ios ajustes
. vaioratlvos prevsamente reglstrados hasta que la inversion se enajene 0 deter:ore

. .C_m'.__._ﬂf?_f_?

Los activos financieros se dan de baja del balance de la Sociedad cuando han expirado los derechos
. .coniractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren, siempre que

~-en dicha transferencxa se transmltan sustanmalmenie los riesgos y beneficios mherentes a su
: prop;edad : :

Intereses vy dividendos recibidos de activos ﬁnancfero_s

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses deben
reconocerse utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el
derecho a rembirios

A estos efectos, en la valoracién inicial de los activos financieros se registran de forma
independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no
vencidos en dicho momento. Se entiende por intereses explicilos aqueiios que se obtienen de
aplicar el tlpo de interés contractual det instrumento financiero.

4.8 . Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en kibros de los activos financieros se corrige por la Sociedad con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una pérdida por
deterioro. Para determinar las pérdidas por deterioro de los activos financieros, la Sociedad evalia
las posibles pérdidas tanto de los aclivos individuales, como de los grupos de activos con
_caracteristicas de riesgo similares.

instrumentos de deuda

Existe una evidencia cbjetiva de deterioro en los instrumentos de deuda, entendidos ¢como las
cuentas a cobrar, los creditos y los valores representativos de deuda, cuando después de su
reconocimiento inicial ocurre un evento que supone un impacto negativo en sus flujos de efectivo
estimados futurcs. La Sociedad considera como actives defericrados (actives dudosos) aquelios
instrumentos de deuda para los que existen evidencias objetivas de deterioro, que hacen referencia
fundamentalmente a la existencia de impagados, incumplimientos, refinanciaciones y a la existencia
de datos que evidencien ia posibilidad de no recuperar la totalidad de los flujos futuros pactados o
gue se produzca un retrasc en su cobro.
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En el caso de los activos financieros valorados a su coste amortizado, el importe de las pérdidas por
deterioro es igual a ja diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo existente en el momento
del reconocimiento inicial del activo. Para los deudores comerciales y oiras cuenias a cobrar, la
Sociedad considera como activos dudosos aquellos saldos que tienen partidas vencidas a mas de
doce meses para los que no existe seguridad de su cobro, en la medida en que no existan garantias
estabiecidas sobre los activos enajenados vy los saldos de empresas que han solicitado un concurso
de acreedores.

La reversion del deterioro se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias y tiene
como limite el valor en libros del activo financiero que estaria registrado en la fecha de reversion sino
se hubiese registrado el deteriore de valor.

Instrumentos de patirimonio

Existe una evidencia objetiva de que los instrumentos de patrimonio se han deteriorade cuando
después de su reconccimiento inicial ocurre un evento o una combinacion de ellos gue suponga gque
no se va a poder recuperar su valor en libros debido a un descenso prolongado o significativo en su
valor razonable.

En el caso de las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo y asociadas, la pérdida por
deterioro se calcula como la diferencia entre su valor en libros y el imporie recuperable, gue es el
mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros derivados de la inversion. En este sentido, la Sociedad evalia el importe recuperable
de las inversiones en empresas del Grupo por referencia a los presupuestos de dichas sociedades
para ios proximos ejercicios (pianes estratégicos). Salvo mejor evidencia, en la estimacion del
deterioro de las inversiones en el patrimonio de empresas asociadas se toma en consideracion el
natrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvaltas tacitas conocidas existentes en
ia fecha de la valoracion.

Las pérdidas por deterioro se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias minorando directamente
el instrumento de patrimonio. La reversion de las correcciones valorativas por deterioro se registra
en la cuenta de pérdidas y ganancias, con el limite del valar en libros gue tendria la inversion en la
fecha de reversion si no se hubiera registrado el deterioro de valor, para las inversiones en &i
patrimonio de empresas del grupo y asociadas.

4.9 Pasivos financieros

L.os pasivos financieros, que corresponden integramente a Débitos y partidas a pagar, se originan
por fa compra de bienes y servicios por operaciones de {rafico de la Sociedad y por operaciones no
comerciales. En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, gue equivale al valor razonable de la
contraprestacién recibida ajustado por los costes de la fransaccion que les sean directamente
atribuibles.

Tras su reconocimienio inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del
tipo de interes efectivo.

No obstanie, los débitos por operaciones comerciates con vencimiento no superior & un afio y que no
tengan un fipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
pariicipaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actuatizar los flujos de efectivo no es significativo.

La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido. La diferencia
entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo gue se haya dado de baja, y la

contraprestacion pagada, incluidos los costes de iransaccion atribuibles, y en la que se recoge
asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasive asumido, se reconcce en la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.
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4.10  Existencias

Las existencias de la Sociedad hacen referencia a promociones inmobiliarias y se valoran segin el
criterio del coste medio ponderado, que incluye el precno de adqmsucaén ge Eos terrenos y solares
' _més el coste de desarrollo de los poligonos,

El precio de adqursncxon de los terrenos y solares incluye el importe facturado por el vendedor,
~después de deducir cualquier descuento, rebaja en el precio u otras pamdas sm:!ares y todos los
-gastos adlcxonales asociados, como los de escritura y registro.

£l coste de desarrcllc de los poligenos, los cuales se recogen en la cuenta Promociones en curso
una vez se inicia la urbanizacion o construccion, se determina afladiendo al precio de adquisicion de
tos terrenos vy solares, los costes directamente imputables al poligono como son los gastos de
proyectos, direccién de obra y urbanizacion. Asimismo, los gastos necesarios relativos a las
actividades de descontaminacion y restauracion de lugares contaminados, eliminacion de residuos y
~otros gastos derivados del cumpl;mlento de la iegnslacnon medloamblental se regssiran como mayor
“valor de Ios poFagonos ' :

El coste de desarrolio de los poilgonos recoge, asimismo, los gastos financieros de financiacion
especifica 0 genérica devengados durante el periodo de realizacion de las obras de urbanizacion o
edificacién de los poligonos gue necesitan mas de un afio para estar en condiciones de uso. La
capitalizacién de los costes por intereses finaliza cuando se han completado sustancialmente todas
_ las obras de urbanizacion y/o edificacion del poligono. Asimismo, dicha capitafizacion se suspende
. en los casos en que se interrumpe, de manera &gmﬂcatwa en el tiempo, el desarrokto de &as obras
" que se acometen en los poligonos.

Cuando ei valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion o a su coste
de produccion, se efectlan las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto
en la cuenta de pérdidas y ganancias. Para los terrenos y solares adquiridos como reservas de suelo
no se realiza correccion valorativa si se eSpera que el valor de los poligonos a los que se
mcorporarén seré superaor al coste.

Asimismo, dada la naturaleza de promocién inmobiliaria e industrial de la actividad de la Sociedad,

“los precios de venta utilizados por la Sociedad son los precios establecidos por su Consejo de
Administracion ya que la realizacion de dichos activos no depende tanto de fa coyuntura del mercado
en un momento deierminado, sine, principalmente, de la existencia de proyectos industriales
adecuados a los objetivos establecidos por la Sociedad.

4.11  Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes
Este epigrafe incluye el efectivo en caja y 1as cuentas corrientes bancarias.
412 - Subvenciones recibidas

Las subvenciones se califican como no reintegrables cuando se han cumplido las condiciones
establecidas para su concesion, registrandose en ese momento directamente en el patrimonio neto,
una vez deducido el efecto impositivo correspondiente. Las subvenciones recibidas para financiar
gastos especificos se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en el que se
devenguen los gasios que estan financiando. Las subvenciones recibidas para adquirir activos
materiales se imputan como ingresos del ejercicio en proporcidn a su amortizacion.

Las subvenciones reintegrables se registran como pasivos de la Sociedad hasta que adguieren la
condicidn de no reintegrables, no registrandose ningin ingreso hasta dicho momento.

La cuenta Otros ingresos a distribuir en varios ejercicios recoge las subvenciones implicitas en los
anticipos reintegrables (préstamos sin interés o con interés inferior al de mercado) recibidos de
instituciones oficiales, calculadas segun el coste de financiacién de la Sociedad en el momento de su
concesion y se imputan a resultados en funcién de la amortizacién o depreciacion de los activos
afecios a los proyectos subvencionados o de ips gastos financieros devengados en el ejercicio.
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4.13  Provisiones

Las provisiones se reconocen en el balance cuando la Sociedad tiene una obligacion actual (ya sea
por una disposicion legal, contractual o por una obligacién implicta o tAcita), surgida como
consecuencia de sucesos pasados, gue se estima probable que suponga una salida de recursos
para su liquidacion y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario
para canceiar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los ajustes que surjan por la
actualizacion de la provision como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se trata
de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financierc ne es significativo, no
se lleva a caboe ningdn tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada
balance y son ajustadas con el objetive de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo
correspondiente en cada momento.

4,14  Pasivos por retribuciones al personal

La Sociedad no tiene un plan de pensiones de jubilacién para sus empleados, estando [as
obligaciones al respecto cubiertas por fa Seguridad Social def Estado.

Adicionalmente, el Consejo de Administracién de la Sociedad acorddé en 2004 la adhesion a la
Entidad de Prevision Voluntaria ltzarri-EPSY, constituida por el Gobierno Vasco y que tiene por
chjeto social complementar las prestaciones publicas acreditadas por los trabajadores de la
Administracidn Vasca cuando se produzcan las contingencias de jubilacién, incapacidad permanente,
fallecimiento o desempleo de larga duracién. lLas aporiaciones realizadas a dicho plan de pensiones
se imputan a la cuenta Cargas sociales de ia cuenta de pérdidas y ganancias conforme al principio
del devengo.

Las indemnizaciones a pagar a empleados por despidos que pudieran producirse como
consecuencia de reajustes de plantilla u ofros motives no imputables a ellos se calculan en base a
los afios de servicio. Cualquier pago por este concepio se contabiliza en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en gue se produce el acuerdo de despido.

415 Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesio sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante ia suma del impuesto
corriente, que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del ejercicio
menos las bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho
ejercicio en los activos vy pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias, excepto cuando corresponde a fransacciones gue se registran directamente en
et patrimonio neto, en cuye caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio
neto.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del
balance entre la base fiscal de los activos v pasivos y sus valores contables. Se considera como
base fiscal de un elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales. El efecto
impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de “Activos por
impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segln la normativa vigente aprobada, v de acuerdo con ia forma en que
racionaimente se espera recuperar o pagar el aciivo o pasivo por impuesto diferido. Los activos y
pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

La Scciedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.
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Los activos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporarias deducibles,
créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en la medida
en que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la
‘aplicacion de estos activos, saivo en su caso, para ias excepcnones previstas en Ia normativa
'v;gente :

En la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evaloa los activos por impuesto diferido
reconocidos y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacion, la

‘Sociedad procede a dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su

-recuperacion, o procede a registrar cualquier active por impuesto diferido no reconocido

~ anteriormente siempre que resulte probable que la Soc:edad disponga de ganancias fiscales futuras
' que perm:tan Su aphcaotén :

En este sentldo la Sociedad ha registrado activos por impuesto diferido por un importe equivalente a
los pasivos por impuesto diferido, al considerar que dado el importe de los credutos ﬂscales existentes
(Nota 15), dichos impuestos no tendran que pagarse enel futuro :

4.16  Clasificacidn de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

. Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal
de explotacion de la Sociedad y s& esperan vender consumir, realizar o liquidar en el transcurso del
mismo. . _ _

Por _apEEcacién de tas normas de adaptacién del Plan general de contabilidad a las empresas
inmobiliarias, el criterio delimitador aplicable a un elemento para su adscripcion como existencias o
inmovilizado es el destino al que va a servir de acuerdo con el objeto propio de la actividad de la
empresa, con preferencia sobre la naturaleza del bien concreto u otras consideraciones como
pudiera ser ef plazo. ' ' ' '

En este sentide, la cuenta Existencias recoge ia totalidad de los costes de poligonos cuyo destino

"~ final es la venta, si bien dentro de dicha cuenta se clasifican, dependiendo de que su plazo de

- realizacién sea inferior o superior al afio, entre "Existencias de ciclo corto" y “Existencias de ciclo
largo”, respec‘{f\famente

Este mismo crateno es aplicable a los saldos de cuentas a cobrar y a pagar por operaciones
comerciales que se materializaran a largo plazo pero dentrc del periodo del ciclo econdmico
estimado como habitual por la Scciedad.

417  Ingresos y gastos

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos se registran cuando se producen, con
independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

Inaresos por ventas v prestaciones de servicios

Los ingresos por ventas de terrenos, parcelas yfo pabellones se reconocen cuandoe es probable que
la Sociedad reciba los beneficios o rendimientos econdmicos derivados de la transaccion y el importe
de los ingresos y de los costes incurridos © a incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Dada la
naturaleza de la actividad de la Scciedad, la venta de las parcelas urbanizadas se produce,
normalmente, en el momento de la firma det documento publico de transmision de la propiedad.

Los ingresos se valoran al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, deduciendo los
descuentos, rebajas en el precio y otras partidas similares que la Sociedad pueda conceder, asi
como, en su caso, los intereses incorporados al nominal de los créditos. Los impuestos indirectos que
gravan las operaciones y que son repercutibles a terceros no forman parte de los ingresos.
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Los contratos de venta de la Sociedad recogen, con caracter general, un pacto de retro (retracto
convencional) a su favor para el caso de que la compradora desee transmitir, enajenar o arrendar los
bienes vendidos dentro del plazo de 10 afios a partir de la fecha de la escritura publica. El ejercicio
de dicha opcién de retro requiere, en su caso, el reembalso del precio de venta de los bienes, mas
los gastos del contrato y cualguier ofro gasio legitimo, incluidos fos gastos necesarios y mejoras
realizadas que no puedan ser separadas de dichos bienes.

En el caso del ejercicic de dicha opcion de retro, la Sociedad registra e bien adquirido por el importe
abonado, siempre que dicho importe no sea superior al valor de mercado o al precio de venta
establecido en dicho momento para el terreno o parcela correspondiente.

Adicionalmente, ios ingresos por alquileres se reconocen linealmente en el periode de duracion del
contrato.

418 Operaciones con partes vinculadas

Las transacciones con paries vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracion
detalladas anteriormente.

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalie y los movimienios de las aplicaciones informaticas en &l gjercicio son los siguientes:

{Euros 2009 ¢
Coste

1 de enero 244.576 236.776
Adiciones 15.235 7.800
31 de diciembre 259.811 244 576

Amortizacion acumuiada
1 de enero 108,177 £9.923
Cargo del gjercicio 45.634 38.254
31 de diciembre 153.811 108.177

Valor neto contable 406000 136399

Las aplicaciones informaticas que estan en uso y iotalmente amortizadas al cierre del ejercicio
ascienden a 76.116 euros (62.620 euros al 31 de diciembre de 2008),
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6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y tos movimientos de las distintas partidas que componen el inrﬁ_ovil&zado material son fos
. siguientes: D E p o . _

Ejercicio 2009

.. Coste - - S . :

1 de enero ' o 170.141 - 512.008 682.149
‘Adiciones B ' - - - -
31dediciembre . . = o4 - - 512008 . 682149

- Amortizacion acumulada o ' : : :

- 'l de enero ' ' - 16.305 _ - 322.051 338.356

‘Cargo del gjercicio 8.507 - 37.204 45.711

31 de diciembre . - 24.812 ' - 359.255 384.067
nta 41 152.753 298.082 .

Ejercicio 2003

Coste : : : :
1 de enero : . 170,141 12.675.015 " 487.873 13.333.029
" Adiciones . : ) - : - 24135 24.135
Traspasos a inversiones ' ' '
inmobiliarias ' - (12.875.015) - (12.675.015}
"31 de diciembre _ 170141 : - £12.008 682.149
Amortizacion acumulada
" tdeenero S 7.798 . B.720.677 283.380 7.011.855
Cargo del sjercicio 8.507 - - b81.915 38.671 629.093
Traspasos a inversiones '
inmobitiarias - {7.302.502) - {7.302.592}
31 de diclembre 16.305 - 322.051 338.356
-Val o : 153.836 89 : 343793

Segun se indica en la Nofa 1, la Sociedad desarrolla su actividad en locales cedidos de forma
“gratuita por el Gobierno Vasco en el Edificio Bizkaia, Alameda Urguijo 38, 48011 Bitbao. De acuerdo
con la certtificacion recibida del Departamento de Hacienda y Administraciones Publicas del Gobierno
Vasco de 21 de enero de 2008, el valor total del citado edificio asciende a 19.229.374 euros. Dado
que ios locales que ocupa la Sociedad representan un 7,25% de la superficie del citado edificio, el
coste anual estimado de dicho alguiler, asi como de la subvencién implicita no es significativo.

6.1 Otra informacioén

La Sociedad tiene contratadas polizas de seguros que cubren el valor neto contable del inmovilizado
material.

Al 31 de diciembre de 2009 no existen compromisos firmes de compra para la adquisicién de actfvos.

Las instataciones técnicas y ofro inmovilizado material que estan en uso y totalmente amortizadas al
31 de diciembre de 2009 ascienden a 272.579 euros (240.917 euros a 31 de diciembre de 2008}
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7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Et detalle y Jos movimientos de las distintas partidas que componen 1as inversiones inmobitiarias son
los siguientes:

{Euros) -

Ejercicio 2009

Coste
1 de enero 332.728 12.342.287 12.675.015
Adiciones 28.135 278.004 306.139
31 de diciembre 360.863 12.620.291 12.981.154

Amoertizacion acumulada
1 de enero - 7.302.592 7.302.592
Cargo del ejercicio - 589.440 580.440

31 de diciembre - 7.892.032 7.882.032

1.728.259 2
Ejercicio 2008
Coste
1 de enero - . B
Traspasos de inmovilizado material 332.728 12.342 287 12.675.015
31 de diciembre 332.728 12.342.287 12.675.015
Amortizacion acumulada
1 de enero - - -
Traspasos de inmovilizado material - 7.302 592 7.302.562

31 de diciembre - 7.302.592 7.302.592
C 5.039.695

: Erandio
Ejercicic 2009
Coste 10.026.802 2.64B8.213 308.139 12.981.154

Amortizacién acumulaca (6.764.642) (1.099.868) (7.524) {7.892.032)

TBZEIAB0 . 15AB3AT

"Valorneto contable

TEEEE. B8

Ejercicio 2008
Coste 16.026.802 2.648.213 - 12.875.015

Amortizacién acumulada : {6.396.820) (905.772) . (7.302.592)
e 1629.982 : :

Valor etG ontable

372423

El edificio de la Azucarera de Vitoria fue cedido por Sociedad para la Promocion y Reconversion
Industrial, S.A. (SPRI) a la Sociedad en 1998 por un eurc. El coste registrado del edificio
corresponde a los importes abonados para su rehabilitacién y acondicionamiento para locales de
oficinas. £n la actualidad, parte del edificio se encuentra alquilado a la Fundacién European Virtual
Engineering, S.A. en base a un contrato con vigencia hasta junio de 2010

Asimismo, el 30 de abril de 2004, la Sociedad suscribid un contrato de arrendamiento scbre un
pabellon situado en Azkoitia, con opcidn de compra a partir del décimo afie. Por acuerdo del Consejo
de Administracion de dicho afio, la Sociedad tiene afecto al buen fin de esta operacion e! préstamo
de 1.577.724 euros con SPRI (Nota 14.3) (1.765.537 euros al 31 de diciernbre de 2008), el cual es
susceptible de ser capitalizado y/o aplicado, total o parcialmente, a fin de dar coberiura a las
perdidas contables que se pudieran generar por operaciones de arrendamiento con opcion de
compra. - . : :
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'Los cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento operat;vo no cancelab[es al 31 de
diciembre son ios siguientes: '

{Euros). i L : 08
" Hasta un affo ' o S S ' | 73.546 89.738
Entre un afic y cinco afios ' o 93.888 -

. _Mas de 5 ahios 77.@3_0 _

Por olra parie, los ingresos registrados en el gjercicio por los acuerdos suscritos ascienden a
130.866 euros (133.940 euros en 2008). Adicionalmente, los amendatarios relacionados con los
contratos citados, entregaron en el momento de su realizacion fianzas por un importe gue asciende a
20.942 euros (18.108 eurcs al 31 de dlcnembre de 2008) y que esté reglstrado en la cuenta Otros
paswos financieros a Eargo plazo

-El valor de las inversiones mmob;i;anas totalmente amomzadas al 31 de dxcnembre de 2009 v 2008
: asmende ail. 162 589 euros :

8. INVERSIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS

8.1 'Inversiones en patrimonio en empresas del grupo y asociadas

El detaile y los movimientos de las inversiones en patrimonio en empresas deif grupo y asociadas son
Ios SIQusenteS

CHEdros)
Ejercicio 2008
- Instrumentos de patrimonio _ S
Empresas del grupo : . 77.896.991 2.843.085 80.54G.056
Empresas asociadas : 26.258.147 2.555.083 28.843.210
Deterioro de vaior en participaciones a fargo piazo
Empresas del grupo : {454.478) (60.078) (544.556)
Empresas asociadas {4.080.266) {361.460) (4.441.726)
LiNe.620.304 776.590 0 104.396.984
Ejercicio 2008
instrumentos de patrimonio .
Empresas del grupo 75.981.424 1.915.567 77.896.991
Empresas asociadas 24.243.085 2.015.062 26.258.147
Deterioro de vator en patticipaciones & fargo plazo :
Empresas del grupo {460.642) 65.164 (454.478)

_..Empresas asociadas N . _ (3.839.907) (240,359)  (4.080.266)
SR i B -85.923:960. 3.696434 7 199620:394"

Las altas de! ejercicic 2009 en la cuenta Instrumentos de patrimonio en empresas del grupo
corresponden a las ampliaciones de capital de Deba Goieneko Industraldea S.A y Centro de
Empresas de Zamudio S.A por importe de 1.143.270 euwros vy 1.498.795 euros, respectivarmente.
Asimismo, el movimiento en la cuenta Participaciones en empresas asociadas hace referencia a las
ampliaciones de capital en las sociedades Burtzena Enpresa Parkea, S.A e lbar Zaharra, S.A. por
importe de 980.083 ewros y 1.575.000 euros, respectivamente. Dichos importes se encuentran
fotaimente desembolsados al cierre del ejercicio.

Las altas en la cuenta Instrumenios de patrimonio en empresas del grupo del ejercicio 2008
correspondieron a las ampliaciones de capital de Lautadako Industrialdea, S.A. y Okamikake
Industriaidea, S.A. por importe de 1.660.857 euros y 254.710 euros, respectivamente, encontrandose
pendientes de pago al clefre de dicho ejercicio, 784.663 euwros, registrados en la cuenta Deudas con
empresas del grupo y ascciadas a corto plazo.
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El movimiento en la cuenta Participaciones en empresas asociadas en dicho ejercicio se debio a las
ampliaciones de capital en las sociedades Polo de innovacion Garaia, S. Coop Burizefia Enpresa
Parkea, S.A. y Urdulizko Industrialdea, S. A
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8.2 Descripcion de las inversiones en patrimonio en empresas del grupo y asociadas

La informacion relativa a las empresas de! grupo, ninguna de las cuales cotiza en bolsa, al 31 de diciembre es la siguiente: .

Ejercicio 2009

Alara Maraneko Industrialdea, S.A. @ 61,07 2819.252 5119.084 - 1230988  (38.002) - £.312.070 . (236.243)

Lautadake Industrialdea, S.A. (2) 53,66 4031812 - 7.500.714  1.419.401 ~(138.283) - 8.781.832 (224.235)
Abanto ets Zierbenako Industrialdea, S.A. 2) 51 1.923,347 4.436.200 6.251.799 (557.484) . - 10130545 (®12711)
QOkamikako industrialdea, S A. (2) 51 2403598 - 5.576.078 (1.754.275) (117.801) ) - 3.704.002 (171.870)
Arratiako Industrizldea, S.A. (2) 51 1.385.058 3.44G.800 1.623.878 5.551 Co - 5070228 (238.018)
Busturialdeko Industrialdea, S.A, (1) 51 8.174.19C 16.376.373 {131.206) (165.963) ’ - - 16.678.504 (221.323)
Elorrioke Industriaidea, S.A. N 51 1.852.04%  3.606.000 1.227.507 {53.115) - . 4.780.392 {160.405)
Ordufiako Industriaidea, S.A. (2) 51 574.261 2.524.267 {825.703}) (15.854) e - 1.6887.71C  (18.899}
Centro de Empresas de Zamudio, S.A. {2} 100 7.8683662  7.987.891 (193.713}  (282.815) - 7.531.363 (370.627)
Deba Goieneko industrialdea, S.A, (1} 51 6.153.408 10.077.430 4.767.337 (218.368) - 14.626.399 (425.762)
Urola Garaiko Industrialdesa, S.A. (1} 56,36 -3.100.826  6.153.940 .1.708.971 {93.529) - 7.769.382 (191.427}
Goierri Beheko Industrialdea, S.A. {2} 51 2.650.205 5.001.131 3.105.468 (86.435) : - - 8.020.194 {269.494)
Urola Erdiko Industrialdea, S.A. {1} 51 3.828.615 5754575 4.996.175 {31.864) . - 10.718.886  (204.029)
QOarsoaldeko Industrialdea, S8.A. {2} 51 2.287.284 3.091.544 5544150  {212.026} 5.235.102 ~13.858.770 {428.5586)
Zarautzko Industrialdea, S.A. (2} 51 2124570 3920201 511551  {160.991} - 4.270.761 {195.236)
trungo Industrialdea, $.A. (2} 5% 5.400.743  10.571.590 8.041.480 (13.832) - 18.599.248 {225.241)
Buruntzaldeko Industrialdea, S.A. (2) 51 2803772  5709.500 378.352  (115.740} - 5972112  (217.762)
Zuatzu Parque Empresarial, S.A. {2} 51 7.121.398 13.860.730 4759613 155.121 - 18.575.464 91.534
Deba Beheko Industrialdea, S.A. ) 51 4.893.176 6.547.120 4.788.819 139.355 8.634 11.483.928 2.751
Matlabiako Industrialdea, S.A. {H) 51 1,685.839  3.305.500 {157.236) (67.405) - 3.080.859 (127.267)
Lanbarren Parke Logistikea, S.A. {2} 51 1.501.929 2.944.800 67.72% (129.108) : - 2.883.513 (182.192)
Tolosaldeko Apattaerreka Industria Lurra, S.A. (1) 51 5.861.260 11.492.583 1.160.810 (205.731) - 12.447.672 (500.500)
80.540.056

Provisién por depreciacién de participaciones
en empresas del grupo a largo plazo

(514.556)
80.025.500




Ejercicio 2008

. Aldara Haraneko industrialdea, S.A. 2 651,67 2.819.252 5119.084 1.247.891 (16.093) - 6.350.882 (300.014)
Lautadake Industrialdea, S.A. {2) 53,66 4031612  7.500.714 1.371.118 48.282 - 8.920.115 (12.722)
Abanto eta Zierbenako Industrialdea, S.A. (2) 51 1.923.347  4.436.200 6.009.574 242.225 - 10.687.999 (121.706)
Okamikako Industrialdea, S.A. (2) 51 2.403.598  5576.078 (1.619.267) (135.008) - 3.821.803 (170.345)

- Arratiake Industrialdea, S.A. {2) 51 1.385.058  3.440.800 940.236 583.642 - 5.064.678 306.767

" Busturialdeko Industrialdea, S.A. 4] 51 8.174.19¢ 16.376.373 {102.506) (29.400) - 16.244.467 (223.708)

" Elorrioko Industrialdesa, S.A. (1) 51 1.852.048  3.606.000 1.125.084 102.423 - 4,833,507 (111115}
Crdufiako industrialdea, S.A. {2) 51 574.261 2.529.267 (748.292) {77.411) - 1.703.564 {37.819)
Centro de Empresas de Zamudio, S.A. (2} 100 6.363.867  6.438.096 (132.727} {60.886) - 6.204.383  (204.143)
Deba Goieneko Industrialdea, S.A. {1} 51 5.010.139  8.555.097 3.831.382 216.574 - 12.603.083 {30.358}
Urola Garaike Industrialdea, S.A. (1} 56,36 3.100.826  6.153.940 1.685.870 23.001 - 7.862.911 {289.758)

. Goierri Beheko Industrialdea, S.A. {2y 51 2650205  5.001.131 3.011.426 894.072 - 8.106.629  {291.651)
Urola Exdiko Industriaidea, S.A, {1 51 3.8288615 5784575  4.972.806 23.369 - 10.750.750  (264.601)
Oarsoaldeko Industriaidea, S.A. {2) &1 2.287.284  3.001.544 5.372.039 172111 4,852,734 13.488.428  (125.720)
Zarautzko Industriaidea, S.A. {2) 51 2124570  3.820.201 494368 17.183 - 4.431.752 (161.215)
irungo Industrialdea, S.A. {2) 51 5400.743 10.571.590 7.678.369 363.121 - 18.613.080 (156,748)
Buruntzaldeko Industrialdea, S.A. 2) 51 2903772  5.709.500 403.373 (25.021) - 6.087.852 (324.836)
Zuatzu Pargue Empresarial, S.A. ) 51 7.121.398  13.660.730 4.643.083 116.530 - 18.420.343 (324.634)
Deba Beheko Industriaidea, S.A. O 51 4893176 6547120  4.556.600 232.219 76.091% 11.412.030 (146.932)
Maliabiake Industriaidea, S.A. (1 51 1.685.839  3.305.500 {181.772) 24.536 - 3.148.264 (96.874)
l.anbarren Parke Logistikoa, S.A. (2) 51 1.501.928 2,944,900 148.403 (80.682) - 3.012.621 (185.313)
Tolosaldeko Apaitaerreka Industria Lurra, S.A. )] 51 5.851.260 11.492.593 165,171 995.639 - 12.653.403 967.938

77.896.991

Provision por depreciacidn de participaciones
en empresas del grupo a largo plazo {454,478}

7.442.51.
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La informacion refativa a las empresas asociadas al 31 de diciembre es la siguiente:

Ejercicio 2009

Gasteizko Industria Lurra, S.A. {5) 41,78 8.014.929 21.560.875 23.199.188 {165.018) - - 44 595045 (189.837)
Pole de innovacién Garaia, 5.Coop. 4 - 2765 (7.000.000 25.315.282 503290 - (1.287.747) = 128.873 ~  361.711 25.021.408  (1.060.373)
Burtzefia Enpresa Parkea, S.A. (3) - 49 5.363.281 10.945.412 (2.316.165) . (425080} - . - 8.204.167 (356.679)
tbar Zaharra, S.A. S (B) 225 4.050.000 18.000.000 173.143 {42.778) - 144000 1B.274.365 155.175
Urdulizke industrialdea, S.A. (3 50 3.385.000  2.170.000 (1.445.902} (303.759) - - 318497 735536 (224.482)

: 28.813.210 ' ' ' :
Provisién por depreciacién de participaciones .
en empresas asociadas a largo plazo {4.441.726

Deii i A48

Ejercicio 2008

Gasteizko Industria Lurra, S.A. (8) 41,78 9.014.929
Polo de Innovacion Garaia, S.Coop. {4) 27,65 7.000.000
Burtzefia Enpresa Parkea, §.A. (3) 49 4.383.218
lbar Zaharra, S.A. (8) 22,5 2.475.000
Urdulizko Industrialdea, S.A. {3) 50 3.385.000

26.258.147
Provisién por depreciacion de participaciones

en empresas asociadas a largo plazo . {4.080.268)

21.560.875
25.315.282
§.945.284
11.000.000
2.170.0600

22.062.893
(1.856.495)
(1.825.190)

(81.388)
(1.683.671)

2.232.236
2.359.785

(490.975)
329.786
(206.962)

- - 45.856.003
- - 25818572
- - - 6.628.119
- - 11.248.388
- i - 879.367

22777.881

2.233.978
2.949.141
(282.637)

(37.093)
(282.129)
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Los resultados de las sociedades del grupo y asociadas en 2008 y 2008 corresponden en su
totalidad a operaciones continuadas. Por otra parte, en los ejercicios 2009 y 2008 no se han recibido
dividendos de ninguna sociedad participada.

En base a la evaluacion realizada por los Administradores, la provisién por deterioro de valor de
participaciones en empresas del grupo y ascciadas se refiere a la empresa del grupo Okamikako
Industrialdea, S.A. y a las empresas asociadas Polo de Innovacion Garaia, S.Coop., Urdulizko
Industrialdea, S.A. y Burtzefia Enpresa Parkea, S.A. Los importes registrados han sido calculados
por referencia a la diferencia ail cierre del ejercicio entre el coste de adquisicion y el valor atribuidoe del
patrimonio neto de dichas sociedades en funcidn de su porcentaje de participacion.

Las pariicipaciones en empresas del grupo y asociadas mas imporantes se refieren al Programa
Industrialdeak, que incluye a las sociedades Industria Lurra y a las inversiones en ef Ceniro de
Empresas de Zamudio v en el Parque Empresarial. Con caracter general, la participacidn de Ia
Sociedad en las empresas del Grupo es del 51 por ciente del capital social. El capital restante se
reparte entre las Diputaciones Forales (en el caso de Alava es la sociedad publica Alava Agencia de
Desarrollo, S.A.) v los Ayuntamientos de los municipios en gue se ubican las sociedades.

El programa Industrialdeak tiene por objeto principal fomentar la inversion y creacion de puestos de
tfrabajo mediante la constitucion de diferentes sociedades cuya actividad es la construccion y
posterior venta o arrendamiento con opcidn de compra de poligonos industriales. Las sociedades
industria Lurra han sido creadas para la promocion industrial mediante la generacion de una reserva
de suelo industrial ordenado y calificado de cara a poder responder con la mayor celeridad posible a
futuros inversores, promotores de proyectos singulares, que pretendan ubicarse en su zona de
influencia.

El Parque Empresarial tiene por objeto promover la iniciativa e inversion industrial mediante la
construccion de un complejo de edificios industriales, gestionando su explotacion.

Por ofro lado, Centro de Empresas de Zamudio, S A. tiene como objeto social estimular y promover
la iniciativa y fa inversion industrial en la Comunidad Autonoma de Euskadi mediante la promocion
urbanistica de suelo apto para la implantacion industrial y ta construccidn y ia adquisicion de
pabeliones industriales.

Polo de Innovacion Garaia, S.Coop. tiene como objeto social el desarrolfo de actividades econdmicas
y empresariaies, en las areas relacionadas con la promocion y urbanizacion de suelos aptos para
alojar equipamientos adecuados para la investigacion. La Sociedad recibid en ejercicios anteriores
una subvencion de capital por importe de 4.860.607 euros (Nota 13), con el objeto de financiar una
parte de esta participacion. En el ejercicio 2008 se han aplicado 81.255 euros de dicha subvencidn
de capital, equivalentes a la correccion de valor practicada en la participacion en &l patrimonio de
aguella sociedad.

Las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2009 de las sociedades del grupe y asociadas han sido
auditadas por ias siguientes firmas de auditores:

{1} Zubizarreta Consuiting, S.L.

(2) Attest Consulting, S.L.

3 Moore Stephens AMS, S.L.

(4) Gasso y Cla. Auditores, CJC, S.L.

() Test Auditores, S.L.

(6) Auren Centro Auditores y Consultores, S.L.
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El domicilio de 1:-3_5_ empresas def grupo y asociadas es el siguiente:

: Emgreéas de! grug. o . e Co
_Aiara Haraneko Industriaidea, S.A. . B° Gardea, s/n - Edificio Ceramica, 1 Izda. 01400 Laudio (Araba)

lLautadako industrialdea, S.A. C{Uzbina, 24 Ed. Oficinas — Of.13 Poligono Jundiz 01015 Vitoria (Araba)
Abanto eta Zierbenako industrialdea, S.A. _ 'Pol. Ind. EIl Campiilo. Ofic. Grles 48508 Abanto y Zierbana (Bizkaia)
Okamikakeo indusirialdea, 5.A. : Okamika Auzoa, 48 - 48289 Gizaburuaga (Bizkaia)
Arratiako Industrialdea, S.A. - Bildosota Industrialdea, E-1 Bulegoa, 48142 Artea (Bizkaia)
" Busturialdeke Industrialdea, S.A.  (Goiko lbarra Kalea, 32-1° Pol. Txaporta 48300 Gernika- i.umo (Bizkata)
- Elorrioko Industrialdea, S.A, : Pol. Ind. Beisaide s/n 48230 Elorrio (Bizkaia}
- Crdufako Industriaidea, S.A. Pza. Fueros, 1 - 48480 Ordufa {Bizkaia)
LCentre de Empresas de Zamudic, S.A. -Avda, Pinga 8 - 48016 Zamudio (Bizkaia)
" Deba Goiengke Industrialdea, S.A. .. Poligono Basabe - 20550 Aretxabaleta {Gipuzkoa)
. Urota Garaiko Industrialdea, S.A. . Pol. Ind. Argixac, s/n — 20700 Zumarraga (Gipuzkoa)
Goterri Beheko Industrialdea, 5.A. . Pol. Industrialdes, Cf Malluiz-Ctra. N. Madrid-Irin, s/n 20240 Ordizia (Gipuzkoa)
Urota Erdiko Industrialdea, S.A. ' Edificio Servicios Generales-20720 Azkoitia (Gipuzkoa)
" -Darsoaldeko Industrialdea, S.A. ' " Edificio Servicios-Poligono Sagasti-20100 Lezo (Gipuzkoa)
- Zarautzko Industrialdea, S.A. Urdaneta Bidea, 11 Parc. 19, Pol. Abendafic 20800 Zarautz (Gipuzkoa}
Irungo Industrialdea, 8.A Pol. Ind. Ventas C/ Gabiria, 2, 191 - 20305 bran (Gipuzkea)
Buruntzaldeke Industrialdea, S.A. B° Zikufiga, 57 A-14, 3 izda. Pol. Ibarluze 20120 Hernani (Gipuzkoa)
“Zuatzu Parque Empresarial, S.A. Zuatzu Kalea, 1 Edif. Ulia Pta. 1 Local 4-20018 Donostia
Deba Beheko Industrialdea, S.A B? San Antolin-Pol. Ind. Ibaitarte 20870 Elgeibar {Gipuzkoa}
© Mallabiako Industrialdea, S.A. Arteiz Kailea, 4 behea ~ 48269 Mallabia (Bizkaia)
- Lanbarren.Parke Logistikea, 8.A. Doneztebe Plaza, 1 — 20180 Oiartzun (Gipuzkoa)

. Tolosaldeko Apattaerreka industria Lurra, S.A, Poligono Apatta, G/ Uziurre 1, E 302, 20400 Tolosa (Gipuzkoa)

" ‘Empresas asociadas

Gasteizko Industria Lurra, S.A. Plara de Espafia s/n, 01001 Vitoria — Gasteiz
Poio de Innovacion Garaia, 8.Coop. Uribarr Auzoa, 3 — 20500 Arrasate (Gipuzkoa)

" BurizefRa Enpresa Parkea, S5.A. Avda. Altos Hornos de Bizkaia 33 — 48902 Barakaldo (Bizkaia)
lhar Zaharra, S.A. Kasko Plaza, 4 - 48910 Sestao (Bizkaia)

. Urdulizko Industriaidea, S.A. Aita Gotzon, 37 - 48610 Urduliz (Bizkaia)

La Sociedad ha efectuado las comunicaciones indicadas en el articulo 86 del texto refundido de la
. Ley de Sociedades Andnimas a las sociedades participadas y no existe compromzso alguno por el
que se pueda mcumr en contingenczas respecto a dichas empresas

. 8.3 Detali_e de los créditos a empresas del grupo y asociadas

La informacion relativa a las empresas del grupo al 31 de diciembre es la siguiente:

+{Eures

Ejercicio 2009

Créditos a large plazo
Empresas del grupo 26.542.639 21.312.384 (3.897.000) (2.904.348)} 41.053.675
Empresas asociadas 3.383.750 - (393.750) - 3.000.000
29.936.389 21.312.384 {4.290.750) (2.904.348) 44 053,875

Créditos a corto plaze
Empresas del grupo 357.994 405.561 - 2.804.348 3.667.903
357.994 405.581 - 2.904.348 3.667.903

30204383 - 2717945 (4.200750) ¢ AT TN ETR
Ejercicio 2008
Créditos a targo plazo
Empresas de! grupo 19.380.022 11.429.582 (4.266.965) - 26,542.63%
Empresas asociadas 3.000.000 383,750 - - 3.393.750
22.380.022 11.823.332 (4.266.965) - 20.936.389
Créditos a corio piazo
Empresas dei grupo - 357.994 - - 357.994
Empresas asociadas - 50.000 (50.000) - -
- 407.994 (50.000) - 357.984

Li220380.022

2.231.326

{4.316:965) 10:294:383
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Con el objetivo de optimizar la gestion de tesorerfa del Grupo, se suscribieron en ejercicios anteriores
determinados contratos que conllevan la gestion centralizada de sus recursos financieros y asimismo
la concesion de financiacion desde la Sociedad a aquellas sociedades que lo precisen.

De acuerde con lo indicado, la Sociedad tiene formalizados Contratos de Integracion en el Sistema
de Tesoreria Centralizada y Depésitos en Cuenta Corriente mediante los cuales las sociedades
fillales depositan mensualmente, de manera remunerada a un tipo de interés anual del Euribor -
0.10%, sus saldos bancarios excedentarios en cuentas bancarias determinadas por Sprilur, S.A.
(Nota 14.3). A su vez, Sprilur, S.A. concede créditos a sus sociedades filiales en condiciones
similares {a un tipo de interés anual del Euribor +0,10% en los tres primeros frimestres y 0,70% en el
Uitimo). El detalle de los créditos concedidos a empresas del grupo al 31 de diciembre, es el
siguiente:

TEus) oo plaze” Largoplazo.

Ejercicio 2009

Beba Goieneke Industrialdea, S.A. 5.791.952 981.537 4.215.976
Arratiske Industrialdea, S.A. ) 5.000.000 - 3.680.000
{ autadako Industrialdea, S.A. 3.100.000 - 2.275.060
Crdufizko Industrialdea, S.A. 2.200.000 - 1.040.060
Urola Erdiko Industrialdes, S.A 10.830.000 - 10.455.448
Centro de Empresas de Zamudic, S A 4.720.000 179.767 3.540.000
Mallabiako Industrialdes, S.A 9.040.000 1.952.727 7.040.000
Okamikako industriaidea, S.A. 2.803.873 553.872 2.041.837
Aiara Haraneke Industrialdea, S.A. 4,500.600 - 2.459.999
Zuatzu Pargue Empresarial, S3.A. 2.500.600 - 1.989.000

2.316.317

Oarsoaldeko Industriaidea, S.A. _ -

T 3EeTE0E

41.053.675

Ejercicio 2008
Debe Goiengko industrialdea, S.A. 1.732.838 - 600.000
Arratiako Industrialdea, S.A. £.000.000 - 4.340.000
Lautadako industrialdea, S.A. 700.000 - -
Ordufiako Industrialdea, S.A 2.200.000 - 1.040.000
Uroiz Erdiko Industrialdea, S.A 6.310.949 - 1.667.911
Ceniro de Empresas de Zamudio, S.A 5.900.000 357.994 4,720.000
Mallabizko Industrialdea, S.A 10.000.000 - 8.538.020
Okamikako industrialdea, S A. 3.245.809 - 2.585.809
Aijara Haraneko Industrialdea, S.A. 5.000.000 - 1.235.999

- 1.800.000

Oarsoaldeko Industnaldea, S.A.

0.089.696 26.542.639

Con fecha 18 de diciembre de 2008, la Sociedad concedié a Oarsoaldeako industrialdea, S.A. un
anticipo reintegrable sin interés por importe de 1.800.000 euros, ampliado en 516.317 euros en ¢!
ejercicio, y ampliable hasta 2,5 millones de euros. Este anticipo, financiado con los fondos recibidos
para la primera de las ampliaciones de capital realizadas en el ejercicio (Nota 12.1), se reintegrara en
funcion de los resultados obtenidos en la explotacién de los pabellones, locales comerciales v
garajes que se van a construir en el muelle Bordalaborda, dentro de ias actividades de promocion y
gestion de areas para actividades econdmicas en el Puerto de Pasaia. En este sentido, en base a
las estimaciones realizadas por la sociedad dependiente, el plazo de devolucidn se extiende hasta el
gjercicio 2035. De acuerdo con ei plan previsto de devoluciones, el valor actualizado del préstamo se
reduce a 1.331.875 euros. La diferencia por importe de 984.442 euros, registrada en la misma
cuenta que el principal de la deuda, se ha considerade como una subvencion implicita del proyecto,
por lo gue se imputard a resultados en cada ejercicio de manera simultanea al reconocimiento de los
ingresos financieros de la deuda.

Los vencimientos de los créditos concedidos a largo plazo se produciran en los siguientes ejercicios:

50098
2010 - 3956816
2011 5542270  5.157.913
2012 8.776.185  4.820.000
2013 10.022.879  5.839.999
2014 7.470.974  3.891.911

20158 y siguienies 0.241.367 2.876.000

41053675
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El Gobiemo Vasco concedié en 2003 a la Sociedad un anticipo reintegrable, sin devengo de interés,
por importe de 3.000.000 euros {Nota 14.2), para aplicarlo a la financiacion del anticipo, sin interés,
concedido el mismo afo y por el mismo importe, a la empresa asociada Urdulizko Industrialdea, S.A.
El reintegro del anticipo recibide del Gobierno Vasco, asi como el entregado a Urdulizko
. Industrialdea, S.A. con la finalidad de adquirir activos para su posterior usec industrial, se realizarg en

_las mismas condiciones y estaran en funcion de los resultados obtenidos por Urdulizko Industrialdea,
" S.A. en la gestidon de los citados activos y con posterioridad al cumplimiento de los compromisos
-adquiridos por esta sociedad con una entidad frnanc:era y con la Soc1edad de Cap:tal Desarrollo de
'Euskadl SA (SOCADE)

El 1mporte reglstrado durante el ejercicio 2008 en la cuenta Créditos a large plazo a empresas
asociadas por importe de 393.750 euros, hacia referencia a la aportacion del 25% de la participacion

- que la Sociedad ha asumido en ia ampliacidn de capital de lbar Zaharra, SA realizada en el

g ejercicio 2009 y cuyo rmporte total ha ascendido a 7. 000 000 euros.

9. - ACTIVOS FINANCIEROS

Préstamos y pafﬁdas 2 cobrar

La composicion de los activos fznanmeros al 31 de diciembre, sin incluir las inversiones en el
' patﬁmonuo es la siguiente:

Ejercicio 2009

Clientes por ventas y prestaciones de servicios . 1.263.850 3.297.919 4.561.76%

‘Clientes, empresas del grupo y asociadas C 931.191 190.758 1.121.949
Deudores varios - 114.749 114.749
Créditos a terceros 6.638 - £6.638
. Activos por impusesto corriente {Nota 15} - 118170 118.47¢C
Otros créditos con las administraciones piblicas (Nota 15) - 1.265.773 1.265.773
Créditos a empresas {Nofa 8.3) 44.053.675 3.667.903 47.721.578
Qtros activos financieros 548,331 547081
& - 45.801:685. 55457717

Ejercicio 2008

‘Clientes por ventas y prestaciones de servicios 512.656 3.622.204 4,234 860

Clientes, empresas del grupo y asocnadas 1.074.066 1.214.893 2.288.959
Deudores varios ' - 60.124 60,124
Creéditos a terceros 16.646 - 16.646
Activos peor impuasto corriente - 248 266 248.268
Otros créditos con las administraciones publicas - 1.368.840 1.368.840
Créditos a empresas 29.936.38% 357.994 30.294.383

Ctros actives financieros 521.067 5.950 527.017
. 132.160:824 - B.87B.271

Al 31 de diciembre estan vigenies 4 contratos de venta a clientes con pago aplazado (2 coniratos a
31 de diciembre de 2008) y su vencimiento se producirg segun el siguiente calendario:

Euros)
2010 “ 61.429
2011 116.827 75.057
2012 138.303 90.503
2013 162.330 107.979
2014 189177 127.716

-39.039.085

2015 y siguientes . 657.213 149.972
. : .263.850

612,656
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Por otra parte, el importe registrado en la cuenta Otros activos financieros se refiere a una fianza
enfregada dentro del marco de actuacién del poligono industrial de Ballonti en Ortuella por importe de
6030.000 euros, que no devenga interes y tiene fecha de vencimiento en 2011. El importe registrado
corresponde al valor actuaiizado al cierre del ejercicio.

Debido a las garantias exisientes sobre la mayor parte de las deudas comerciales, ne se ha
registrado provision alguna por deterioro de las mismas al cierre del ejercicio.

El detalle de los saldos deudores comerciales con empresas del grupo, asociadas y relacionadas al
cierre del ejercicio es el siguiente:

T largoplazo’ .. Cotoplazo

{Edrosy . 0

Ejercicio 2009

Centro de Empresas de Zamudio, S.A. 931.191 165,317
Otras sociedades de grupo _35.441

gatier

Ejercicio 2008

Centro de Empresas de Zamudio, S.A. 1.074.066 143.218

Gobierac Vasceo (Departamento de Transportes v Obras Pablicas) - 046.186

Otras sociedades de grupo - 107.709
17.780

Otras sociedades asociadas -
1:074.066:

214893

L.a deuda del Gobiernc Vasco al 31 de diciembre de 2008 hacia referencia al salde pendiente de
cobro por la expropiacion Hevada a cabo por el Departamento de Transportes y Obras Puablicas de
diversas parcelas en el poligono de Iran, cuyo vencimiente y cobro se ha producido en junio de 2009.

Con fecha 29 de julic de 2004 la Sociedad suscribio un contrato de venta con pago aplazade con
Ceniro de Empresas de Zamudic, $.A. por un pericdo de 10 afios. Durante el ejercicio 2008, se han
recalculado las cuotas, siendo el tipo de interés el Euribor +1,25%.

El desglose de los vencimienios de la deuda a largo plazo de empresas del grupo es el siguiente:

(Euros)

2010 - 173.701
2011 ’ 182.833 208,219
2012 213.644 247234
2013 248.106 291.261
204 286.608 153.651

931191
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K '10. EXISTENC%AS

Las ex:stenc;as de la Sociedad corresponden integramente al valor de las compras de ferrenos y
irabajos realizados en su urbanizacién, asi como al de los edificios construidos, en su caso, en
.dichos poligonos. El detaiie de ias exnstencuas aE 31 de dncaembre en funcnon de su ubicacion y tipo
es e! srgmente :

-+ Elorrio S S : A " 4.097.362 4,097.352
Azpeitia - o . : S . 8.713.273 8.084.075
~Ormaiztegui _ T o | 3732688 3.538.238
{egutiano EER : B : o _ .8.599.164 7.146.220

.. Santurtzi SR ' AR 4.375.388 4.371.106

- Ezkio-ltsaso - . - R 6.126.674 6.119.718
-Ofros 14.632.986G 10.358.400

" Terrenos y solares - o ' 51.177.537 43.726.109
“fran - T : : ' 9.257.225 18.077.983
" Eibar ' : o 9.986.903 5.501.304
Bergara 21.226.827 16.161.208

: ' . 40.470.959 39.740.505
Corraccion valorativa - (283.620)
Promociones en curso ' . 40.470.959 39.456.885
Portugalets ' . 9.502.663 8.360.620
‘Matlabia . : ) ’ 2.111.743 4.827.481
“Hemani : _ ' : 3.500.460 3.483.998
Artea : i 2.803.296 3.479.985
_Renteria ' ' 3.953.150 4.820.957
" Ofros 6.282.093 4.408.717
28.153.405 30.381.768

Correccién valorativa {170.591) (148.581)
‘Edificios y poligonos terminados : 27.982.814 30.232.477

113415471

Segun se indica en la Nota 4.10, la cuenta Existencias recoge la totalidad de los los costes de
~poligonos destinados a la venta, aun cuando su periodo de realizacion pueda ser superior a un afio.
En este sentido, el detalle de las existencias de ciclo largo, propiedad de la Sociedad al 31 de
diciembre es el siguiente:

Terrenos y solares 51.177.537 43.726.109
Promociones en curso 38.258.968 21.662.512

_Edificios y pollgonos ’{ermsnados 14.658.518 11.104.016
“Saide fimal e 404.083.023 A92.657.




10,1 Movimiento registrado en el ejercicio

El movimiento en las cuentas de Existencias ha sido el siguiente:

{Elrs)
1 de enerc 113.415.171 99.726.616
Compras de parcelas urbanizadas y edificios 2.980.730 3.695.676
Compras de terrenos 6.611.936 12.993.992
Obras y servicios realizadas por lerceros 15.901.803 14.782.014

' 25.494 469 31.471.682
Deterioro de promociones en curso 282.620 (283.620)
Incorporacion al active de gastos financieros 462.588 767.529
Enajenacidn de edificios y poligonos terminados {coste de las venias) (20.003.538) (18.267.036)

La capitalizacién de gastos financieros, de acuerdo con la politica contable gue se explica en la Nota
4.10, corresponde al coste de financiacién de las promociones en curso de irin, Bergara y Eibar
(Bergara e irtin en 2008).

Al cierre det ejercicio, la Sociedad tiene suscritos compromisos de inversion en los distintos poligones
por importe de 15.101.292 euros (24.165.708 euros al 31 de diciembre de 2008), de los que
aproximadamente 6 millones de euros corresponden a las promociones en curso {17 millones de
euros al 31 de diciembre de 2008).

ta Sociedad tenia al cierre del ejercicio prestados avales a favor de terceros como garantia,
fundamentaimente, del buen fin de las obras realizadas por importe de 4.078.740 euros (4.100.110
euros ai 31 de diciembre de 2008).

Ei detalie de las ventas de parcelas de edificios y poligonos terminados, es el siguiente:

{Euros)
Mallabia 3776158 1.631.322
Erandio 410.439 271.834
Poriugalete : - 918.146
Zestoa ' - 1.316.463
Lantarén - 986.173
Renteria 1.432.746 11.088.094
Mendarc ~ 803.799
Artea 1.800.118 3.248.881
Agurain - 594.650
14.388.596

__Ar S0 -

i 29918057

10.2 DPeterioro de valor de las existencias

Los movimientos de {as correcciones valorativas por deteriore son los siguientes:

‘{Edros)
Saldo inicial (433.211) {374.762)
Aplicaciones 283.620 225171
3.6

Dotaciones (21.000) {283.620)
1705 35.200)

Saldo fina




Las dotaciones del gjercicio se refieren al poligono de Hernani y las apiicacliones del ejercicio a dos
‘parcelas del poligono de IrGn, que hablan sido provisionadas en 2008. La provision por depreciacion
recoge la diferencia en‘ire el coste y el valor estlmado de reattzac:on de la parcela del poligono de

- Hemam
10.3 Provisiones a corto plazo y Anticipos de clientes

‘La cuenta del pasive Provisiones a corto plazo recoge los costes pendientes de incurrir relativos a
- aquellas parcelas vendidas antes de la finalizacién de las obras del poligono en el que se
encuentran. E} movimiento habido en esta cuenta ha sido el siguiente:

ddeenero . . o 1937.458 4673.219

 (268.137) 319.184
(3.054.945)
937458

~Dotaciones netas
Aplicaciones y ofros

(83 368)

El saldo de esta cuenta al cierre del ejercicio corresponde, fundamentaimente, a las obras pendientes
del poligono de irtn por ;mporte aproxxmado de 646 miles de euros (1.117 miles de euros al 31 de

_' d!Ciembre de 2008)

Las apttcac;ones del ejercicio 2008 incluian un ingreso nete por importe de 2.527.788 euros, relativo,
principalmente, a la reversion de una parte de la provnsmn regnstrada en 200? en relacion con la

expropsacson realizada en el pongono de irun

Por otra parie, el detalle de los anticipos y depdsitos a cuenta de la venta de edificios y parcelas en
distintos poligonos, al cierre del ejercicio es como sigue:

‘{Euros Largo plazo - Cort6 plazo.
" Ejercicio 2009 - _
Anticipos de clientes 1.300.000 2.179.000 3.479.000
Depdsiios recibidos - 764.539 764.539
) : : . 1.300.000 2.943.539 4.243.538
Actualizacion (117.578) - (117.576)
A82:424 2,943,539 425963
Ejercicio 2008
~Anticipos de clienfes 1.300.000 9.768.849 11.098.849
~Depésitos recibidos - 610.63% 610.639
o 1.300.000 10.409.488 11.709.488
Actualizacién (172.314) (227.409) {399.723)
: - 4427686 182079 :309:765

De los anticipos recibidos, 1,3 millones de euros corresponden al poligono de Griuella {en 2008, 8,2
millones de euros correspondian al poligono de irln, de los cuales 7,4 millones de eurcs eran el
resultado del compromiso asumido por la Sociedad en el momento de adquisicion de los terrenos).
Adicionalmente, ia cuenta Proveedores, empresas del grupo y asociadas incluia 5.586.000 euros al
31 de diciembre de 2008, en concepto de anticipo a cuenta de la venta de parcelas realizada en &
ejercicio 2009 en el citado poligeno a la sociedad dependiente lrungo industrialdea, S.A.

El importe de las ventas futuras comprometidas, de acuerdo con los contratos suscritos al cierre del
ejercicio asciende a 22.257.386 euros (35.300.023 euros al 31 de diciembre de 2008).
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i1. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

£l saldo de esta cuenta corresponde integramente a tesoreria, fundamentalmente cuentas corrientes
a la vista, no existiendo restricciones a su disponibilidad. En base al acuerdo suscrito entre la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco y las entidades de crédito, las cuentas corrientes devengan el
tipo de interés del Euribor -0,10% (sin variacion con respecto a 2008).

Por otra parte, los saldos acreedores con entidades de crédito corresponden, fundamentalmente, a

los saldos dispuestos en lineas de créditos (Nota 14.1), las cuales en base al acuerdo citado
anteriormente, devengan un tipo de interés del Euribor + 0,10%/0,70% (Euribor + 0,10% en 2008).

12 PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS

124  Capital escriturado

El capital social de Sprilur, S.A., totalmente suscrito y desembolsado, esta representado al 31 de
diciembre de 2009 por 1.708.590 acciones nominativas de 100 euros de valor nominal cada una. El
detalle de los accionistas y su participacion en el capital al 31 de diciembre es el siguiente:

Ejercicio 2009

Sociedad para la Promocién y Reconversion industrial, 8.A. (SPRE 91,44% 156.046.000

Administracion de la Comunidad Auténoma de Euskadi 8,66% 14.613.000
B 1100,00% 170:659.000

Ejercicio 2008

Sociedad para ia Promocion y Reconversién Industrial, $.A. {SFRI} 89,42% 123.559.600
_Administracion de ia Comunidad Autdnoma de Euskadi 10,58% 14.613.000
e e ST T ABATI 606

En el ejercicio 2009 la Junta General de Accionistas aprobé tres ampliaciones de capital en
reuniones celebradas el 30 de marzo, 21 de octubre y 16 de diciembre por importes de 2.658.100,
19.328.300 y 10.500.000 euros mediante ia emision de 26.581, 193.283 y 10.500 acciones
nominativas, respectivamente. Dichas acciones emitidas tienen un valor nominal de 160 euros cada
una y han sido totalmente suscritas por SPRL

2.2 Prima de emision

La prima de emisién es de libre disposicién.
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12.3 Reservas y Resultados de ejercicios anteriores

= detaile y los movimientos de ias cuentas incluidas en este epigrafe son los srguxentes

- Ejercicio 2009

'Resena legal B : . 260321 - 72.554 332,875
Oiras reservas : ’ 4.379.928 {11.715) 4.368.213
i (2.500.079) - 652. 990 {1,847 089)

30470 TA715) 725544
“Ejercicio 2008 _ ' _
Reserva legal BRI ' © 280321 - - 260.321
Otras reservas ' - 4.383.507 (3.579) ) 4.379.928

Resultados de ejercicios anteriores (1 591.746) - (808.333) (2 500.079
; e L ; DE2.082 B70Y S H{eDBA3) 40170

-De acuerdo con la Ley de Sociedades Anénimas, la reserva legal, mientras no supere el limite del
20% del capital social, no es distribuible a los accionistas y solo podra destinarse, en el caso de no
-fener otras reservas disponibles, a la compensacién de pérdidas. Esta reserva podra utilizarse
igualmente para aumentar el capital social en la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado.

La cuenta Otras reservas incluye el efecto de la adaptacion el 1 de enero de 2008 a Eas nuevas
normas contables y que asciende a 2.803. 396 euros.. '

13.  PATRIMONIO NETO ~ SUBVENCIONES RECIBIDAS

El detalle y los movimientos de esta cuenta son como sigue:

{Eur

Ejercicio 2009

Subvenciones no reintegrables  3.409.637 - - (81.255) 22.751% 3.441.133
- Dros mgresos a dtstrlhunr en

_vatios e]ercsc;os 1. 849 913 - - (372.860) 104 401 1.581.454

L (458.115) ‘5:022:687
Ejercicio 2008
Subvenciones no reintegrables  3.499.837 - - - - 3.499.637
Otros ingresos a distribuir en

varios gjercicios 782.866 1.744.166 (488.266) (262 157) 73.404 1.845.813
et . SRTE0R A TARAE6 (388.366) Y ETI E T T e BAGESD

Lz Sociedad recibié una subvencion de capital por importe de 4.860.607 euros, con el objeio de
financiar parte de la inversion en Palo de Innovacion Garaia, S.Coop. (Nota 8.2). Una vez realizada
la inversion, la Sociedad considera que se han cumplido las condiciones establecidas en su
concesion, porio que la considera como no reintegrable y, por io tanto, en 2008 fue registrada dentro
dei patrimonio neto, una vez deducido su efecto fiscal, que asciendid a 1.360.870 euros.



El detalle de la cuenta Otros ingresos a distribuir en varios ejercicios, que como se indica en Ia Nota
4.12, corresponde a las subvenciones implicitas en los préstamos sin interés o con intereses
inferiores a los de mercado, af cierre del ejercicio y su efecto impositivo es el siguiente:

H{Eures)
Ejercicio 2009
Deudas con empresas del grupe (Nota 14.3) 1.798.817 (503.669) 1.295.148
Préstamo del Gobierno Vasco {(Nota 14 397.647 (111.341) 286.306
R e e 20 -5:(5:':!:5;95:93)5; B8Yi454

Ejercicio 2008
Deudas con empresas del grupo 2.051.206 (674.337} 1.476.869
Prestamo del Gobierno Vasco 518.117 (145.073} 373.044

849.913

-560.323 TA8410).

14. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de los pasivos financieros al 31 de diciembre, que corresponden integramente a
débitos y pariidas a pagar, es la siguiente:

HAEurosy: .

Ejercicio 2009

Peudas a largo /corte plazo

Deudas con entidades de crédito (Nota 14.1) - 45.331.607 45.331.607
Otros pasives finangieros 20.942 12.537 33.479
BDeudas con empresas del grupo y asociadas {Nota 14.3) 7.288.007 46.892.211 54.180.218
Préstameo del Gobierno Vasco {Nota 14.2) 2.602.353 10.00C.000 12.602.353
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Provesdores - 7.233.114 7.233.114
Proveedores, empresas del grupe y asociadas (Nota 17.1) - 19.139 19.139
Personal (femuneraciones pendientes de pago) - 8.186 8.186
Otras deudas con las Administraciones Pabiicas (Nofa 15) - 810.811 810.811
Anticipos de clientes (Nota 10.3) 1.182.424 2.943.539 4,125,563
' i 093726 113251144 T 1124 344870
Ejercicio 2008
BPeudas a large /corto plazo
Deudas con entidades de crédito 13.245.687 3.087.185 16.412.882
Otros pasivos financieros 18.108 - 18.108
DPeudas con empresas del grupo y asociadas 9.881.531 55.466.730 65.348.281
Préstamo dei Gobierno Vasco 2.481.883 1.035.212 3.517.085
Acreedores comerciales y ottas cuentas a pager
Proveedores - 7.000.314 7.000.314
Proveedores, empresas del grupo y asociadas - 5.605.139 5.605.138
Personal (remuneraciones pendientes de pago) - 2.682 2.652
Otras deudas con las Administraciones Publicas - 265223 265,223
Anticipos de clientes 1.127 686 10.182.07¢8 11,309,765
26:854:895 . B2.624.584 - 109479.478




_ 14*1 Deudas con entidades de credlto

Al 31 de dtc:lembre Ea Sociedad tiene. lineas de c¢rédito y un prestamo de 6(}00 000 euros
“contratados con dsferentes entidades de crédifo, siendo el saldo dispuesto como sigue: :

:;:-(Eiirc.h‘S}:::-

Préstamos y créditos de entidades de credito

. Corientes L e . 45.331.607 3.067.195
" No corrientes : : I - 13.345.687

45331607

-Como garantia del buen fin de los saidos dispuestos en las citadas cuentas de crédito, que vencen

integramente en 2010, la Sociedad tiene afectos todos sus bienes presentes y futuros. Por otra

. parte, el limite disponible y no dispuesto de las lineas de crédito contratadas por la Sociedad con fas
diferentes entidades de crédito al 31 de dncnembre de 2009 ascrende a 68, 16{} euros (3 849.175 euros
“al 31 de diciembre de 2008)

14.2_ Préstamqs_dei Gobie_rno_ Vasco

E detalle de la deuda con el Gobierno Vasco ai cierre del ejercicio es el siguiente:

“{Euros) -
Ejercicio 2009
A largo plazo : . : .
Anticipo reintegrable ’ i 3.000.000 (397.647) 2.602.353
A corio plazo 16.000.000 - 10.006.000
Ejercicic 2008
A large plazo ' : -
Anticipo reintegrable : ' 3.000.000 (518.117) 2.481.883
A corto plazo

1.025.212
3:517.085 ¢

Eu

!m 1.!_33

Seguln se indica en la Nota 8.3 de ia memoria, el Gobierno Vasco concedio a la Sociedad en 2003 un
anticipo reintegrable, sin devengeo de interés, por importe de 3.000.000 euros, para aplicarlo a la
financiacién del anticipo, sin interés, concedido el mismo afio y por el mismo importe, a la empresa
asocfada Urdulizko Industrialdea, S.A.

El reintegro del anticipo recibide del Gobierno Vasco, asi como el entregado a Urdulizko
Industrialdea, S.A. se realizara en las mismas condiciones y estaran en funcidn de los resultados
obtenidos por Urdulizko Industrialdea, 5.A. segun se inica en la Nota 8.3, En este sentido, de
acuerdo con el plan previsto dicha deuda sera devuelta integramente en el ejercicio 2012, por lo gue
la deuda se presenta neta de la subvencion implicita.

El saldo al cierre del ejercicio 2008 por importe de 1.035212 eurcs, que ha sido abonado
integramente en el ejercicic 2009 fue concedido, previo acuerdo del Consejo de Gobierno del
Gobierno Vasco con fecha 19 de junio de 2001, para el desarrollo de proyectos empresariales en
zonas desfavorecidas (Iniciativa Euskadi 2000Tres en las zonas de Bahia de Pasaia v Margen
lzguierda).
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El Consejo de Gobierno acordd, el dia 29 de abril de 2009, conceder a la Sociedad un anticipo
reintegrable por importe de 10.000.000 euros por un plaze no superior a un afio. Dicho importe fue
abonado el 6 de mayo de 2008 y devenga un tipo de interés del 1,234%, que ha supuesio unos
gastos financieros en el ejercicio de 81.140 euros (Nota 14.3). La devolucion del anticipo se
producira en mayo de 2010,

14.3 Deudas con empresas del grupo y asociadas

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es ia siguiente:

Ejercicio 2008

A large plazo
Préstamo {ransformable en subvencion 1.577.724 (236.246) 1.341.478
Crédito bolsa de su 7.509.100 1.562.570)

e L 5 9.086:824 1:798:818)

A corio plazo
Depositos recibidos 46.811.071

Provision intereses (Gohierno Vasco 81.140

Ejercicio 2008

A largo plazo
Préstamo transformabile en subvencién 1.785.537 (307.040) 1.458.497
Crédito boisa de suelo 7.509.100 {1.744.1866)
enta ¢ pliaci

An_tici de capital 2.658.100

1932737, (205120 5) sk

A corto plazo
Depdsitos recibidos 54.682.087
Besembalsos exigidos

Segun se indica en Ja Nota 7, por acuerdo del Consejo de Administracion en el afio 2004, la
Sociedad tiene afecto al buen fin de una operacidon de arrendamiento con opcidén de compra, el
préstamo sin interés concedido por Sociedad para la Promocién y Reconversion Industrial, S.A., el
cual es susceptibie de ser capitalizado y/o aplicado, total o parciaimente, a fin de dar cobertura a las
pérdidas contables que se pudieran generar por la operacion citada. El saldo del préstamo se
presenta neto de la subvencién implicita recibida por efecto de su actualizacion hasta el vencimiento
previsto en 2014,

£1 citado préstamo se transfiere a los resultados del ejeicicio via subvencién a la explotacion al
mismo ritmo gue las pérdidas contables anuales derivadas de la depreciacion del inmovilizado
arrendado netas de las rentas obtenidas. El importe transferido al resultado del ejercicio asciende a
187.813 eurcs (187.899 euros en 2008).

En el ejercicio 2008, Sociedad para la Promocién y Reconversién Industrial, S.A. (SPRI) acordé [a
concesion a la Sociedad de un crédito sin interés por importe de 7.509.100 euros para el desarrolio
de proyectos empresariales en Ezkio-ltsaso y Gabiria. Este crédito tiene el caracter de reintegrabie
en funcion del porcentaje de superficie vendida del poligono afecto. En este sentido, el crédito ha
sido actualizado en funcidn de los pagos previstos hasta el afio 2021. ' .
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El saido acreedor por Depdsitos recibidos hace referencia a los Contratos de Integracion en el
~ Sistema de Tesoreria Centralizada y Depésito en Cuenta Corriente suscritos entre Spritur, S.A. y sus
empresas del grupo (Nota 8). El detalle al cierre del ejercicio es el siguiente:

Abanto eta Zierbenako lndustraaidea SA o 5584132 4.472.528

Busturialdeko Industrialdea, S.A. . S 3.993.324 4.143.000
Elorrioko Industrialdea, S.A. . N L 4.139.411 3.6562.120
Urcla Garaiko Industrialdea, S.A. o I - 2.213.078 3.514.719
. Goiersi Beheko Industrialdea, S.A. ' . : L 1.472.297 4,181.382
- Darsoaldeko Industriaidea, S.A. . . '_ R o : : 2.791.114 4.951.139
. Zarautzko industrialdea, S.A, 5 S - - 1.838.707 2.553.996
- rungo ndustrialdea, S.A. o : : g ' - -8.789.548 9.418.751
Buruntzaldeko Industrialdea, S.A. . : . - . 5084724 4.811.474
Zuatzu Parque Empresarial, 5.A, ' S _ _ ' - 4.107.642
Tolosaldeko Apattaerreka Industria Lurra, S.A. _ ' 3.414.875 2.537.219

Deba Beheko Industrialdea, S.A. o 7.409.861 6 298 087
[ 6.811.071

Adicionalmente, la Sociedad es garante junto con Bizkailur, S.A., de sendas pdélizas de crédito
‘concedidas por entidades financieras por unos importes maximos de 9.916.700 euros y 3.300.000
“eurcs a favor de Urdulizko Industrialdea, S.A. y Burizefia Enpresa Parkea S.A., respectivamente
: (9 916 700 euros y 4, 400 000 euros, respectwamente en 2008) o

15. 'SITUACiON FISCAL

' El_ detalle de los saldos relativos a activos y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el siguiente:

:--.'(E.il’l"f(:iéif* -?55:5 . Mocorriente . Corriente . Total
.Ejgr_cicio 2009 . | - .
Activos_pér ‘mépuesic diferido ' S o : 1.553_228 . 1,953.228
Activos por impuesto corriente | . | - 118.170 118470
Oftros créditos con las Administraciones Piblicas

VA : - 1.275.773 1278773
- 4.953.228 93.943 334740

' Pasivos por impuesto diferido . : 1.953.228 - 1.953.228
Qtras deudas con ias Administraciones Pubhcas
IRPF ) - 71.473 71.473
Seguridad Socna! - 26,294 26.294
VA - 649.383 649.383
Qtros _ _ _ _ - 63.661 63.661
i Ol e TR A RS Re TR0t 2 Teanne T
Ejercicic 2008
Activos por impuesic diferido 2.080.380 - 2.080.380
Activos por impuesto corriente - 248.266 248 266

Otros créditos con las Administraciones Publicas
_ _Hacienda Pablica, deudora por IVA

- 1.368.840 1,368,840
2:080.380 697486

617106
Pasivos por impuesie diferido 2,080,380 - 2.080.380
Otras deudas con las Administraciones Pablicas
IRPF - 167.284 167.284
Seguridad Social - 21.371% 21.371

Otros o _ . - 76.568 76.568
T e




Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcion, actualmente establecido en cuatro afios. La Sociedad tiene abiertos a
inspeccion los cuatro Ultimos ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables. En opinién de
ios Administradores de la Sociedad, asi como de sus asesores fiscales, no existen contingencias
fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de - inspeccion, de posibles
interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la
Sociedad.

15.1  Calculo del Impuesto sobre Sociedades

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base impaonible
(resultado fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Eros)

Ejercicio 2008 -

Salde de ingrescs y gasios del ejercicio -
QOperacionss continuadas {1.122.778) (338.678)

Impuestc sobre Sociedades
Operaciones continuadas 127 162 127152 {127.152}

Diferencias permanenies - 11.715 11.715
Diferencias temporarias
Con origen en gjercicios anteriores _ 454.115 454.115

:Bage imponible {resultadoifiscal)”

Ejercicio 2008

Saldo de ingresos y gastes del ejercicio
Operaciones continuadas 726544 1.063.468

impuesto sobre Sociedades
Operaciones continuadas 73.404 {488.366) {414.962) 414.962

10.582
Diferencias permanentes 1.137.978 1.137.978 3.579 3.579
Diferencias temporasias
Con origen en el ejercicio {1.744.168) {1.744.168)
Con origen en gjercicios anteriores 262,157 262157
Compensacion de bases imponibles

negaiivas de ejescicios anteriores {1.448.560)
“Hace imponibig.(resultago Niscal .

Los aumentos por diferencias permanentes del ejercicio 2008 se refieren, fundamentalmente, a la
eliminacion de provisiones por participaciones en empresas del grupo y asociadas realizada con
efectos 1 de enero de 2008, en el momento de la transicién a las nuevas normas contables.
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‘La conciliacion entre el ingreso por impuesto sobre sociedades y & resultado de mulfiplicar et tipo de
. gravamen al total de ingresos y gastos reconocndos d!ferenc:ando el saldo de la cuenta de perdtdas y
ganancnas esla szguiente :

EjerCECIO 2009

Saido de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos (995.624) (465.830)

Diferencias permanentes - 11.715
: ' - S — (995.624) (454 115)

. Carga impositiva tegrica (tipo impositivo 28%} N : ' (278.775) {127.152)
Créditos fiscales por bases imponibles negativas o 405.927 -

i Gasto/{ingreso) impositivo efeciivo:

Ejercicio 2008 -
Saldo de ingresos y Qastes del gjercicio antes de impuestos 310.582 1.478.430
Diferencias permanentes (310.582) 3.579
i S : : : - - 1.482.009
Carga impositiva tedrica {tipo impositivo 28%) i - 414,962
Créditos fiscales por bases imponibles negativas (414.962; -
i Gasto 1 {ingreso) po Sfactivo S 14962) 414962

- 15._2 _ Actwos y pasivos por lmpuesto diferico

El detaife y ios movimientos de las distintas partidas que componen los activos y pasivos por
impuesto diferido son los siguientes:

Ejercicio 2009

Activos por impuesto diferido
Bases imponibles negativas 2.080.380 (127.152) - 1.953.228

Pasivos por impuesto diferido
Subvencionas no reintegrables {1.3680.970) - 22.751 {1.338.219)
Otros ingresos a distribuir en varios ejercicios (719.410) - 104.401 (615.009)
. {2.080.380) - 127,152 {1.953.228)

CMRTABIY U A2TAEY
Ejercicio 2008

Activos por impuesto diferido
Bases imponibles negativas 1.665.418 414.962 - 2,080.380

Pasivos por kimpuesto diferido
Subvenciones no reintegrables (1.360.970} - - (1.360.870)
QOtros ingresos a distribuir en varios ejercicios {304.448) - {414.962) (719.410)
(1.665.418} - {414.962) (2.080.380)

T ATA062 0 (414.862)




Los pasivos por impuesto diferido corresponden a las subvenciones no reintegrables y otros ingresos
a distribuir en varios ejercicios de la Sociedad. En este sentido, el impuesto sobre beneficios dei
gjercicio recoge 127.152 euros (73.404 euros en 2008) (Nota 13), correspondiente al efecto
impositivo de las subvenciones de capital y ofros ingresos a distribuir en varios ejercicios traspasados
a ingresos en el ejercicio. Adicionaimente, de acuerdo con la politica contable descrita en la Nota
415, en el gjercicio 2008 se reconocieron activos por impuesto diferido por importe de 488.366 euros
al considerar que, dado el importe de los créditos fiscales existentes, dichos impuestes no tendran
que ser pagados en el futuro, provocando en cada ejercicio una ganancia fiscal futura.

Ei detalle de las bases imponibles pendientes de compensar al 31 de diciembre es el siguiente:

784.265 784.265
2.282.965 2.282.955
277.947 277.947
692.200 692.206
1.980.117 1.800.117
1.846.786 1.846.786
558.216 559.216
1.826.968 1.926.963
833.0569 833.058
1.359 1.35%
3.552.406 3.552.406
1.033.882 1.033.882
885.624 -
S A6776.784 AB78LA60.

Adicionalmente, la Sociedad tiene deducciones pendientes de aplicar por 149.493 euros at 31 de
diciembre de 2009 (138.532 euros al 31 de diciembre de 2008}, generadas en ejercicios anteriores,
para las que no se ha registrado el correspondiente activo por impuesto diferido.

18, INGRESOS Y GASTOS
16.1  Importe neto de la cifra de negocios y Aprovisionamientos

El importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad corresponde fundamentaimente a la venta de
parcelas y edificios en poligonos industriales (Nota 10.1).

Por otra parte, cormo se indica en la Nota 2.2 de esta memoria, el importe nete de ia cifra de negociés
incluye los ingresos devengados por la financiacién concedida a sociedades participadas, que
ascienden a 768.682 euros (1.301.360 euros en 2008).

Asimismo, el epigrafe Aprovisionamientos recoge las compras de parcelas urbanizadas y edificios,

los consumos de ferrenos y solares y las obras y servicios realizados por terceros en los distintos
poiigonos (Nota 10.1).

16.2 Cargas sociales

El detalle de cargas sociales es el siguiente:

_Euros

008

Seguridad social 276.848 251.7e1

O_trgs rgas soc‘iaies 43.087 33.203
oA 315935

285.094

La cuenta Qfras cargas sociales recoge la aportacion a lizam-EPSVY, equivalente al 3% (2,5% en
2008) de la masa salarial. -
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17. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Se entienden entidades vinculadas cuando una de elias o un conjunto que acttia en concierto, ejerce
-0 tiene la posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre
accionistas o participes, el control sobre otra 0 una influencia 31gmfscat:va en Ia toma de decusrones _

- fxnancreras y de exptotacwn gela otra

_ Se consideran operacrones con entadades vinculadas aquellas realizadas con empresas del grupo y
- asociadas. Adicionalmente, se incluyen aquellas transacciones con entidades de ta Comunidad
.Auténoma de Euskadi que pueden estar influenciadas por la naturaleza publica de Ia Sociedad.

Las partes vmculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante ios SJEI'C!CIOS 2009
y 2008 asi como la naturaleza de dicha vinculacion, es la siguiente: -

Sociedad para Ia Promocion y Reconversion Industnal SA. {SPR!) Sociedad dominante del grupo
Parques Tecnoldgicos Empresa perteneciente al Grupo SPRI
Sociedades del programa industrialdeak Lo . - Empresas del grupo
Gobierno Vasco y entidades relacnonadas ' - Empresas relacionadas
Administradores ' . ' Consejeros

Dlrector General Alto directivo

Los gastos de gestion cargados por la Sociedad, se basan en los gastos mcumdos de forma
~ centralizada, que se mputan equ:tatwamente a cada sociedad del grupo.

E! resto de transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones del trafico
“normal de ia Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuaies son s;maiares a los aplicados a
entidades no vmcuiadas . :
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17.1 Entidades vinculadas

Los saldos registrados al cierre del ejercicio con entidades vinculadas son los siguientes:

Ejercicio 2008
Préstamos transformables en

subvencion (Notas 14.2 y 14.3) 1.341.478 - - 2.602.353 3.943.831
Deudas a largo plazo (Notas 14.2y 14.3) 5.946.529 - - - 5.948.529
Deudas a corto plazo {Nota 14.3) - 46.811.071 - 10.081.140 56.892.211
Créditos a largo plazo {Nota 8.3} - 41.053.675 3.000.000 - 44.053.675
Créditos a corto plazo {Nota 8.3) - 3.667.903 - - 3.667.803
Deudores comerciales a largo plazo
{Nota & - 931.191 - - 931.191
Deudores comerciales a corto plazeo
{Nota 9) - 190.758 - - 180.758
Proveedores, empresas del grupo
(Nota 14) 18.139 - - - 18.13%
Eiercicio 2008
Préstamos transformabies en

subvencién (Notas 14.2 y 14.3) 1.458.497 - - 2.481.883 3.940.380
Deudas a large piazo (Notas 14.2 y 14.3) 8.423.034 - - - 8.423.034
Deudas a corto plazo (Nota 14.3) - 55.466.730 - 1.035.212 56.501.842
Créditos a largo plazo (Nota 8.3) - 28.542.638 3.393.750 - 29.936.389
Créditos a corto plazo (Nota 8.3) - 357.904 - - 357.994
Deudores comerciaies a largo plazo
{Nota 9) - 1.074.066 - - 1.074.066
Deugtores comerciales a corto pltazo
{Nota 9) B 250.927 17.780 §46.186 1,214,893
Proveedores, empresas del grupo
{Nota 14} 19.139 5.586.000 - - 5.605.139

Las transacciones realizadas con entidades vinculadas son las siguientes:

Ejercicio 2008

Ventas - 8.073.265 - -

ingresos financieros de valores nesgociables y otres

instrumentos financieros de empresas del grupo vy

asociadas - 648.211 120.470 -

Servicios prestados - 16.050 - -

Servitios recibides 32.998 612 338 -

Gastos de gestion corriente - 41.678 120.470 -

Subvenciones a la explotacion 187.813 - - -

Gastos financieros / Subvencién implicita 252.390 694,503 B 201.610C

Ejercicio 2008

Ventas - 1.304.649 - -

Ingresos financieros de valores negociables y ofros

instrumentos financieros de empresas del grupo y

asociadas - 1.186.138 115222 -

Servicios prestados - 79.889 268 -

Compras - 171.450 - -

Servicios recibidos 32.998 93 - -

Subvenciones a la explotacion 187.89¢ - - -
75.216 2.793.376 - 185.940

Gastos financieres / Subvencion impiicita
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‘Las venias hacen referencia a locales y parcelas adquiridos por Qarsoaldeke Industrialdea, S.A,,
irungo Industrialdea, S.A. y Maliabiako Industrialdea, 8.A. (Centro de Empresas de Zamudio, S.A. en
~ 2008) Por ofra parte, los gastos e ingresos financieros con empresas del grupo son consecuencia
fundamentalmenie de los Contratos de Integracion en el Snstema de Tesorena CentraE;zada y

Depossto en Cuenta Corriente (Nota 8. 3)

Ei detalie de los gastos financieros con empresas del grupc e ingresos financieros de valores
negociables y otros instrumentos financieros de empresas dei grupo y asociadas devengados en &l

gjercicio se desglosa como swgue

Ejercicio 2008

Empresas del grupo v asociadas
Lautadako Industriaidea, S.A. : -
‘Aiara Haraneko Industrialdes, S.A. . -

Abanto eta Zierbenako Industriaidea, S.A. : §7.97C
Busturialdeke Industrialdea, S.A. - - 54,912

- Elorrioko Industrialdea, S.A. C . 49568
Deba Goieneke Industriaidea, S.A. ) -
 Urola Garaiko Industriaidea, S.A. ' '36.645
Goierri Beheko industrialdea, S.A. - 5329

Urola Erdike Industrialdea, S.A. o -
* Okamikako industriaidea, S.A. : -

Qarsoaldeko Industrialdea, S.A. 54.551

" Mallabiako Industrialdea, S.A. - . -
Zarautzko Industrialdea, S.A. 30135
lrungo Industrialdea, S.A. ' 126.154
Centro de Empresas de Zamudio, S.A. -
‘Burunizaldeko industrialdea, S.A. 64.940
Arratiako Industrialdea, S.A. -
Zuaizu Pargue Emgpresarial, S.A. - .286.053
Orduftako Industriaidea, S.A. -

~ Deba Beheko Industrialdea, S.A. 91.268
- Tolosaldeko Apattaerreka Industria Lurra, S.A. 39.078
Gobiemo Vasco ) 81.140

Burtzefia Empresa Parkea, S.A. -

5379
289142
191.654
156.025

44 512
203.019
172.238

8.767

215135
166.809
A76.208

202.760

253.540

273.318
124.863

98.043
43.836
147.868
139.678
69.302
2.656
17.585

11.068
164.661

409.051

305.827

188.737

41.569

328

Coste de actualizacién de ta deuda sin interés

Carsoaldeko industrialdea, S.A. -
Gobierng Vasco (Iniciativa Euskadi 2000 Tres) -

Sociedad para la Promocion y Reconversion
tindustrial, $.A. 252.390

71.046

76.216

114.894

Gobierng Vasco 120.470

114.894
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17.2  Administradores y alta direccion

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad no han devengado remuneracion
aiguna por sueldos, dietas u otros conceptos en los gjercicios 2009 y 2008.

Segun acuerdo del Consejo de Administracion y de acuerdo a lo estabiecido en el presupuesio de la
Sociedad aprobado para el ejercicio 2009, el Unico carge directivo es el correspondiente al Director
General, que inicid su relacién laboral con la misma con efecto 7 de julio de 2009. Los honorarios
abonados por todos los conceptos en el gjercicio han ascendido a 40.662 euros. El anterior Director
General, que ces6 su relacién laboral con la misma con efecto 14 de marzo de 2008, recibio
honorarios por todos los conceptos por importe de 26.194 euros en 2008.

Los miembros del Consejo de Administracion, asi como las personas fisicas o juridicas que les
representan no han realizado durante los ejercicios 2009 y 2008 operaciones con la Sociedad o con
otras sociedades de su Grupo, ajenas a su frafico ordinario o al margen de las condiciones de
mercado. Asimismo, al 31 de diciembre de 2009 y de 2008, la Socledad no tiene contraidas
obligaciones en materia de pensiones ni de seguros de vida respecto a los miembros antericres o
actuales dei Consejo de Administracion, ni tiene obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de
garantia. Tampoco han recibido anticipos durante los ejercicios 2009 y 2008.

Los Administradores de la Sociedad han comunicado que no poseen participaciones en el capital de
sociedades con el mismo, analogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto
social de la Sociedad. Adicionalmente, los Administradores han confirmado gue no ejercen cargos o
funciones en sociedades con el mismo, analogo o complementario género de actividad del que
constituye el objeto social de la Sociedad, ni realizan por cuenta propia o ajena, el mismo, analogo o
complementario género de actividad del que constituye el objeto social de la Sociedad, con las
siguienies excepciones:

Cargo/Funcic
Pedro Hernandez Consejero SPRI, S.A.
Consejero Gestién de Capital Riesgo del Pais Vasco SGECR, S.A,
Consejero Parque Tecnologico, S.A.
Consejero Parque Tecnoldgico de Alava, S.A.
Consejero Parque Tecnologico de San Sebastian, S.A.
Consejero Donostiako Phisis Center
Consgjero Autoridad Portuaria de Bilbao
Consejero Bilbao Exhibition Center
Francisco J. Garmendia Consejero Luzarg, EFC, S.A.
Consejero SPRI, S.A,
Consejero Pargue Tecnoldgico, S.A.
Consejero Pargue Tecnoldgico de Alava, S.A.
Cansejero Parque Tecnoldgico de San Sebastian, S.A.
~ Consgjero Autoridad Poriuaria de Pasajes
Consejere Ente Vasco de la Energia
Consejero Bahia de Bizkaia Electricidad, S.L.
Vicepresidente Naturgas Energia
Vicepresidente Zabalgarbi, S.A.
Consejero MCC Desarroilo SPE, S.A.
Consejero Mondragén Promaocion Empresarial SPE, S.A.
Consejero Mondragén Innovacién SPE, S.A.
Presidente Gestién de Capital Riesgo del Pais Vasco SGECR, §.A.
Consejero Ekarpen SPE, S.A.
Juan J. Garayar Consejero SPRI, 8.A.
Elizondo ' Consejero Gestién de Capital Riesgo del Pais Vasco SGECR, S.A,
Consejero MCC Desarrolio SPE, S.A.
Consejero Mondragon Promacién Empresarial SPE, S.A.

Consejero Ekarpen SPE, 8.A.
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. . Administrador. _ Cargo/Funcion. . ocieda
Lafa Cuevas Lantaron Consejera - Abanto Zierbenako Industrialdea, S.A.
Consegjera - Burizefia Enpresa Parkea, S. A
Consejera  |bar Zaharra, S.A
Censejera Bic Gipuzkoa Berrilan, S.A.
" Presidenta ' Cenfro de Empresas e Innovacion de Alava, S.A.
Consejera - Centro de Empresas e Innovacion de Mondragon, S.A.
" ‘Consejera -+ . Centro de Desarroflo Empresarial Margen lzquierda, S.A.
‘Tomas Orbea Celaya ~Consejero ~ Gestion de Capital Riesgo del Pais Vasco SGECR, S.A.
o - . Consejero ~ Pargue Tecnologico, S.A.
Consejero " Parque Tecnologico de Alava, S.A.
~ Consejero -~ . Parque Tecnoldgico de San Sebastian, S.A.
Miguel Bengoechea - Consejero Vivienda y Suelo de Euskadi, S.A.
: o ' " Conselero Alokabide, S.A.
.Consejero Orubide, 8.A.
- Consejero Ekarpen SPE, S.A.
Consejero Luzaro EFC, SA.
Consejero Elkargi, 5.G.R.
Consejero Sociedad Promotora Bilbao Plaza Financiera, S.A

:18. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS :

l.a actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad a ios riesgos de credito, de liquidez y
de tipo de inferés y al de mercado y precio.

18.1 Riesgo de crédito

El principal riesgo de crédito al que esta expuesta la Sociedad esté relacionado con sus operaciones
comerciales, segin se desprende del detalle de activos financieros que se incluye en la Nota 9.

- En este sentido, la deuda comercial al 31 de diciembre de 2009 con clientes asciende a 4.561.770
euros {4.234.860 euros al 31 de diciembre de 2008). No obstante, este riesgo se encuentra
‘claramente mitigado por el hecho de que en la mayor parle de ias ocasiones las ventas son
realizadas con pago al contado. En los casos en los que se acuerdan pagos aplazados, estos
importes se encuentran adecuadamente garantizados mediante aval bancario o con la inclusion de
clausulas con condicion resolutoria de la venta y recuperacion de! activo.

18.2 Riesgo de liquidez y de tipo de interés

La capacidad de obtencidon de recursos financieros por parte de la Sociedad, se fija en los
Presupuestos Anuales de la CAPY. En este sentido, adicionalmente a las aportaciones recibidas de
los accionistas en el ejercicio por importe de 32.486.40C euros (Nota 12.1) (7.658.100 eurcs en
2008), la Sociedad ha dispuesto de 45.331.607 euros (Nota 14.1) (16.412.882 euros en 2008) de las
lineas coniratadas con entidades de crédito. Al cierre del ejercicio, ia Sociedad tenia auforizadas
disposiciones adicionales en lineas de crédito por importe de 68.160 euros {(Nota 14.1) (3.848.175
euros en 2008).

Asimismo, segun se indica en la Nota 8.3, con el obietivo de oplimizar la gestién de tesoreria del
Grupo, la Sociedad tiene suscritos determinados contratos que conllevan fa gestion centralizada de
sus recursos financieros y asimismo fa concesién de financiacion desde la Sociedad a aquellas
sociedades que lo precisen. De acuerdo con lo indicado, la Sociedad tiene formalizados Confratos
de integracién en el Sistema de Tesoreria Centralizada y Depoésito en Cuenta Corriente mediante los
cuales las sociedades filiales depositan mensualmente, de manera remunerada, sus saldos
bancarios excedentarios en cuentas bancarias determinadas por Sprilur, S A, Adicionalmente,
Sprilur, S.A. concede créditos a sus sociedades filiales en las mismas condiciones en que obtiene
créditos de entidades financieras.
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Por otra parte, las condiciones relativas a los recursos financieros, tanto activos como pasivos con
entidades de crédito, se regulan mediante ef Convenio que se suscribe, generalmente con caracter
anual, entre la Administracién del Pais Vasco y las Entidades Financieras operantes en ia misma.
Este Convenic fija los tipos de interés, comisiones, efc., aplicables en cada caso, establecidas en
torno al Euribor y que se detallan en ia Nota 11 de la memoria.

18.3 Riesgo de mercado y precio

La actividad de la Sociedad se encuentra condicionada a la situacion econdmica general, sometida a
los diferentes ciclos que le afectan. No obstante, estos riesgos quedan mitigados por el hecho de
que la Sociedad desarrolia herramientas de politica industrial en 1a CAPV, y por tanto, no se ve

condicionada a la realizacién de sus activos en el horizonte temporal habitual del sector en el que
ejerce su actividad. ' '

19.  OTRA INFORMACION

191  Estructura del personal

Las personas empleadas por la Sociedad distribuidas por categorias profesionales y género son las
siguientes:

Ejercicio 2009

Director General 1
Director Gerenie 1
Director de depariamento 5
Titutados superiores 5
5
8

Titulado medio

Ejercicio 2008

Director Gerente 1 “ 1 1
Director de departamento 4 - 4 4
Titulados superiores 4 3 7 7
Titulado medio 8 7 13 13
s ALttt 95 T

Ei Consejo de Administracion esta formado por 9 personas, de las cuales 1 es mujer (¥ hombres y 2
mujeres en 2008).

19.2 Honorarios de auditoria

Los honorarios devengados en el ejercicio por el auditor de cuentas son Jos siguientes:

(Edros) |
Honorarios por la auditoria de las cuentas anuales 16.650 16.000

. Otros servicios - 10.000

6000
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. SPRILUR, S.A.
informe de gestion

- Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2009

1, “INTRODUCCION

‘SPRILUR, S.A. Sociedad priblica adscrita al Departamento de Industria, Comercio y Turismo, surge
_en Junio de 1985 como consecuencia de la integracién de las actividades de las Sociedades

Pabiicas ILUSGE, AB. PROGESEN SA y ded Departamento de Terrenos y Construcmones de la
Sociedad SPRI, S.A.

. El objeto sociai esta dirigido a formular estudios, ejercitar la accion urbanizadora y edificatoria y fa

gestion, expictacion y mantenimiento de las obras y servicios resultantes, para la promocion del
“suelo y edificaciones industriales en la Comunidad Autéonoma de Euskadn bien directamente o a
través de ofras somedades con idéntico objeto.

El capital social al 31 de diciembre de 2009, totalmente suscrito y desembolsado, esta representado
‘por 1.706.590 acciones ordinarias nominativas de 100 euros de valor nominal cada una.

- La estructura accionarial es la siguiente;

Partaidetza/
Participacion
Industriaren Suztapen eia Eraldateko
. Baltzua, 1.G. / Sociedad para la Promocién
y Reconversion Industrial, S.A. : 91,44%
Euskal Autonomi Elkarteko Administrazioa/
Administracidn de la Comunidad :
Auténoma de Euskadi - o . 8,56%

2. ACTIVIDADES DE LA ENTIDAD

Dentro de las Lineas de Actuacion recogidas en el Plan Estratégico de SPRILUR S.A. se
mencionan las siguientes actuaciones:

Regulador. Con ¢l objetivo de Potenciar Reservas Permanentes de Sugio a finales del ejercicio 2008
se procedit a la adjudicacion de los contratos con diferentes ingenierias tendentes a la realizacién
sistermnatica de estudios de viabilidad en las dreas funcionales en que se encuentra dividido el suelo
de ta Comunidad Autdnoma de Euskadi. Durante el gjercicio 2009 se han realizado los estudios de
viabilidad correspondientes a las dreas consideradas de interes, estando mas retrasada la
elaboracién de los inventarios como consecuencia de la obligacion sobrevenida de convenir
acuerdos de colaboracion con ias diversas administraciones forales.

Favorecer el Desarrollo Economico. Se ha continuado con el desarrolio de los diferentes poligonos
propios, en actuacicnes conjuntas de Generacion y Satisfaccién de demanda.

Se ha venido elaborando mensuaimente, en el Programa de la Investigacidon de Mercados, el
Observatorio de Suelo Industrial, que recoge las noticias mas destacadas en diferentes publicaciones
y diarios.
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Clientes Satisfechos. En el Programa de Enfocarse al Cliente - Financiacion de Clientes se esta
trabajando en un modeic de arrendamiento de pabeliones con opcidn de compra a 3 afios destinado
a aquelios clientes que teniendo idea de adquirir se encuentran reticentes en esta situacion de crisis
en la que nos encontramos. De esta manera, se potencia ia comercializacion de los productos de
SPRILUR, S.A. y se colabora en la implantacion estable de empresas faciiitando su financiacion.

La medicion de la Satisfaccion del Cliente se encuentra en cotas similares a las del ejercicio anterior.

Eficiencia Operativa. Al igual que en ejercicios anteriores, se ha superado la Auditoria de
Seguimiento del Sistema de Gestion de la Calidad realizada por AENOR.

Se han identificado del orden de 800 hitos en la fase estricta de la tramifacién urbanistica tendente a
conseguir la efectiva calificacion de los suelos.

Respecto al Proyecto Europeo MITKE (Managing the Industrial Territories in the Knowledge Era), en
el que SPRILUR es el socio lider y cuyo objeto es conocer & implantar buenas practicas de gestion
de poligonos industriales y areas de negocio que se estan utilizando en las regiones involucradas y
en el resto de Furopa, este ejercicio se han definido 30 buenas practicas para su esiudio asi como se
han celebradc dos reuniones de estudio en Hungria y en el Reino Unido, en la sede de los socios de
proyecto Pannon Business Network y first — the Wakefield District Development Agency,
respeciivamente.

Funcion Social v Comunicacion. Asimismo, SPRILUR es miembro de la Junta Directiva de le Red
ELIGE (Empresas Locales de interés General) y del grupo de frabajo GET-10 de AENOR para la
glaboracion de una norma para la Gestion de Areas Empresariales. En este mismo sentido, se ha
comenzado a estudiar la necesidad de crear una asociacion, de ambito esiatal, que agrupe a las
empresas plblicas de promocidn de suelo para actividades economicas y que se concretara en
2010. ' '

3. PRINCIPALES REALIZACIONES DE 2009
3.1 INVERSIONES

Las inversiones realizadas por SPRILUR, S.A., durante el ejercicio 2009, ascienden a 30.998.735
euros, las cuales se distribuyen de la siguiente manera;

Eurcs
inversiones Financieras 5.198.128
inversiones en Poligonos Propios 25.800.607
30.998.735

El importe de las Inversiones Financieras se refiere al desembolso de la toma de participacion en
sociedades del grupo (Deba Goieneko Industrialdea, $.A. y Centro de Empresas de Zamudio, S.A.)
por importe de 2.643.065 €uros y en empresas asociadas {lbar Zaharra, S.A. y Burtzefia Enpresa
Parkea, S.A.) por importe de 2.555.083 €uros.

Por ofra parte, durante el ejercicic 2009 la gestion del Sistema Centralizado de Tesorerta ha
supuesto una demanda de fondos acorde con la realizacion generalizada de inversiones en las
sociedades participadas: la concesion neta de créditos en cuenta corriente ha alcanzado el importe
de 17.820.945 euros (considerando tanto el largo como el corto plazo y el crédito relativo al
Programa Euskadi Aurrerantz) y asi mismoe, la devolucion de los depositos recibidos han supuesto
8.941.764 euros {gue incluye la devolucidn del anticipo reintegrable relativo a la Iniciativa Euskadi
2000Tres por importe de 1.035.212 euros).
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Por lo que respecta a las Inversiones en Poligonos Propios, durante el ejercicio 2008, SPRILUR, S.A.
‘se ha enconirado con dificultades financieras derivadas del retraso en la contratacion del
- endeudamiento aprobado en presupuesto {(como consecuencia del retraso en la firma del Convenio
- gue- reguia jas condiciones financieras entre la Administracion y ias Entidades de Credito para el
- ejercicio 2009} 1o que ha derivado en una menor reahzamon de Eas mversuones previstas {en tomo al
49% del presupuesto) ' S

Por territono mstorsco fas mversmnes en Pol;gonos Pl’OpiOS durante el ejercicio 2009 hacen
_ referencia fundamentaimente: :

Araba: Durante el gjercicic 2009 se ha continuado comprando terrenos en el poligono de Legutiano
para su posterior desarrollo. Asimismo, se ha terminado con la compra del ambito en el Poligono de
Santa Cruz de Kanpezu con el objetivo de empezar en breve las obras de urban:zaclon (Proyecto
mtegrado en el Programa +euskadi09).

La inversion total realizada en este territorio ascendio a 2.198.692 euros.

- Bizkaia: Basicamente en este territorio, las inversiones habidas, hacen referencia a recompras de
parcelas o edificios {previamente vendidos por la Sociedad) en aplicacién de la ciausula de tanteo y
" retracto en los poligones de Erandio y Artea (2.340.639 €uros).

Por otro lado, se ha continuado con la compra de terrenos y la gestion de la tramitacion urbanistica
S enel Pohgono Ballonti I {Ortuelia).

-La inversién total destinada a proyectos en Bizkala ha alcanzado 4.273.237 euros.

Gipuzkoa: Fundamentalmente, las inversiones en este territorio se han centrado en el desarrollo de
obras de urbanizacion en los poligonos de Araso-Irin (cuya liquidacién de obra se ha producido en
enero 2010) v Larramendi-Bergara (cuyo finalizacidn esta prevista en el tercer trimestre del ejercicio
2010). El total de inversiones en estos poligonos ha ascendido a 9.888.616 euros.

Adicionalmente, durante el gjercicio 2009 se ha continuado con las obras de edificacion en el
poligono de Matsaria (Eibar) por imporie de 4. 439 622 €uros, estando prevista su finalizaciéon en el
tercer trimestre del ejercicio 2010. '

Asimismo, durante el ejercicio 2009, se han adquirido terrenos en el poligono de Larrin (Azpeitia) por
importe de 1.609.300 €uros y varios iocales en el poligono de Basabe (Aretxabaleta) por importe de
2.300.000 €uros.

La inversién total realizada durante 2009 en Gipuzkoa ascendio a 19.022.540 euros.

‘Las superficies gestionadas por SPRILUR en cada territorio histdrico (datos acumulados 1982-2008)
muestra el siguiente detalie: '

TH DATOS OCUPACION DATOS DE SUPERFICIE
o Y EMPLEO
Empresas Empleo | brutos m” . parcelas pabellones oficinas
R I oom m’ m’

Araba : 38 469} 1.348.150 142.694 8.832
Bizkaia 350 4141 1.661.?49? 485.950 55.313 18.688
Gipuzkoa 134 3217| 2.523.527  573.632 39.388 854
Totales 522 7.797 | 5.531.426: 1.202.278 103.533 19.542




El nimero de Poligonos Propios gestionados actualmente es de 27, distribuidos terntorsatmente de la
siguiente manera: 10 en Bizkaia, 12 en Gipuzkoa y 5 en Araba.

3.2.  FINANCIACION

Las inversiones realizadas se han financiado, fundamentaimente, a través de los siguientes medios:

e Ampliacicnes de Capital por importe total de 32.486.400 euros suscritas y desemboisadas en
su integridad por Sociedad para la Promocién y Reconversion industrial, S.A. (incluida la
refativa a la financiacion del Programa +euskadi09 por importe de 10.500.000 euros).

° Las ventas realizadas en el gjercicio por importe de 21.918.057 euros si bien de este importe,

12.738.882 euros estaban registrados al 31 de diciembre de 2008 en el apartado de anticipos
de clientes. El detalle de las ventas s el siguente:

Empresas Ocupaclon Importe Tipo Producto
n® m?

Bizkaia 360 410.439 Pabelién
20.335 5676.276 Parcela

10 20.685 6.086.715
Gipuzkoa 1.365 1.432.746 Pabelion
35.001 14.398.586 Parcela

5 36.366 15.831.342

Totales 15 57.061 21.918.057

® Concesion por parte de Gobierno Vasco de un anticipe reintegrable por importe de 10.000.000
euros para la financiacién de la actividad de la Sociedad ante el retraso en la firma del
Convenio de Condiciones Financieras entre la Administracion y las Entidades de Crédito.

o Aumento del endeudamiento bancario (neto de los saldos en tesoreria} por importe de
10.446.720 euros.

4. PREVISIONES PARA EL ARO 2010

" Como premisa general, debemos considerar SPRILUR, S.A. como Sociedad dedicada, por el
Gobiemno Vasco, a la gestidn y desarrclio de Infraestructuras Industriales en la Comunidad Auténoma
de Euskadi. Sus actuaciones abarcaran desde las reservas Estratégicas de Terreno, hasta la
edificacion de pabellones indusiriales, pasando por sus efapas intermedias, tanto en nuevos
desarrclios como en areas de recuperacién o rehabilitacion. Para el cumplimiento de sus objetivos,
actuara directamente y/o en colaboracion con ofras Instituciones Pablicas y con el sector privado.

Dentro de SPRILUR, S.A. se diferencian claramente dos programas: la participacion en Sociedades
del Programa Industrialdeak e Industria-Lurrak, el cual consiste en la promocion y gestion de
pequefios poligonos industriales y su cesion mediante un abanico amplio de posibilidades que van
desde el arrendamiento con opcion de compra, hasta la venta al contado a las PYMES, abarcando
todo tipo de sectores de aclividad economica de la Comunidad; y por otro, la actividad de suelo
industirial en la compra de sueio estratégico para su posterior desarrolic o bien en la rehabilitacidn y
reconversion de zonas industriales degradadas.
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- Se recogen aqui los principales aspectos para el ejermmo 2010, de carécter no cuantltat:vo de las
Lineas Estrategicas de SPRILUR, 8. A : S :

-'Requtador de Suelo. Se estsd finalizando la elaboracion del Plan de Suelo para Actividades

- . Econbmicas (Politica de Suelo para la Competltiwdad Soluc»ones de Infraestructuras) def que

denvarén los planes de accion a llevar a cabo.

. Deniro de Ias lineas estratégicas del GRUPO SPRI se ha creado un grupo de coordinacidn entre
GRUPQC SPRILUR y la Red de Parques Tecnologicos con el fin de definir la materializacion de los

- diferentes proyectos de infraestructuras, sigutendo los crster;os emanados det Plan de Suelo para
Actwldades Economicas antenormente c;tado :

Favorecer et Desarrot[o Economzco. Suponen basicamente la continuacion de los proyectos previstos
en e plan de inversiones siendo importante tener en cuenta la influencia gue la actual coyuntura va
- a tener en {as decisiones operativas sobre todo por las demandas de los clientes, fundamentalmente
en la mas que posible peticidn de flexibilizacion de las condiciones de pago y/o de las clausulas
- limitativas de transmision por condicionar las garantias ante las entidades financieras.

_'.En este sentide, en octubre de 2009 se aprobé la Ley de Medidas Urgentes que hacia referencia al
Programa +euskadi09 por el que se amplid el presupuesto de la Sociedad en 10.500.000 euros
mediante la inversion en cuatro proyectos. Dado gue la financiacion afecta a estos proyectos se ha

recibido & final de ejercxc;o ia ejecuc;én de fos mismos se ;ncorporaré al presupuesto de la Sociedad

. dei ejercicio 2010,

Adicionalmente, se esta trabajando en la busqueda de financiacidn adicional : fondos europeos,
iniciativa pubhco pnvada etc. :

Clientes _Satisfechos. Supondré durante el proximo afo la implantacion-pitoto del modelo
arrendamiento con opcion de compra a 3 afios en los pabellones construidos por la Sootedad
_ facnhtando la HGQUISICIOﬂ de los mismos en esta coyuntura de crisis.

-Punto de Encueniro interinstitucional. La planificacion sistematica de reuniones con nuestros socios
y ofras Administraciones seguird siendo la actividad clave, profundizando en los aspectos que
—aporten un mayor valor a las actividades de {a sociedad.

Eficiencia Operativa. Dentro del Plan de Mejora puesto en marcha desde SPR!, S.A se ha
comenzado ia formacion de Gestion de Procesos de forma que a fravés del incremento del

- conocimiento vy de las competencias de fodas y cada una de las personas gque lo componen se

consiga una mejora global que posibilite un mejor cumplimiento de la Misién que se nos ha
- encomendado de apoyo y ayuda a la empresa vasca, y mas aun en esta coyuniura econémica,

Se normalizaran los diferentes documentos internos de trabajo, se procedera a dotar al sistema de
una mayor trazabilidad de las decisiones de gestién asi como se implementaran mejoras operativas
derivadas de la Auditoria Operativa realizada en 2009.

En este mismo sentido, desde ia Oficina de Control Econdomico se ha implementado fa puesta en
marcha del Manual para fa Implantacion y Desarrollo de la Funcion de Control Interno asi como ia
Guia para el Gobierno Responsable.

Por otra parte, no se ha efectuado transaccion alguna con acciones propias durante el gjercicio 2009,
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Por altimo, no se ha producido ninglin acontecimiento de importancia con posterioridad al cierre del
ejercicio y hasta la fecha del presente informe que pueda afectar significativamente a las cuentas
anuzles al 31 de diciembre de 2009.
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SPRILUR, S.A.

- En cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion vigente, ios Consejeros de Sprilur,
"~ 8.A estampan su firma en estas hojas y sello en prueba de conformidad con tas Cuentas Anuales
(Papel Timbrado serie N 8307333 A a N 8307381 A) y el Informe de Gestion (Pape! Timbrado serie N
8307382 A a N 8307387 A) del ejercicic comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de

'-2009 formuladas el 22 de marzo de 2010 que preceden a este escrito. : .

D. Francisco J. Gar?bndia D Tomas Orbea Celaya D.“Juan 1. Goicolea Ruigomez

: I\?értinez

|
f&@

D. Pedro Hern,érﬁez Gonzalez ““E)*”E'”nesto Gasco‘Gonzamwf =" D. Miguel Bengoechea Romero
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SPRILUR, S.A.

LIQUIDACION DE LOS PRESUPUESTOS
DE CAPITAL Y DE EXPLOTACION
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SPRILUR, S.A.

Presupuesto de Capital

Ejercicio 2009
Desviacion
Euros Real Presupuesto Importe Porcentaje
Financiaciones
Ampliacion de capital social 32.486.400 29.828.399 2.658.001 9%
Deudas a largo plazo con entidades de
crédito 28.918.725 66.416.698 (37.497.973) (56%)
Deudas con empresas del grupo y
asociadas 10.000.000 2.555.020 7.444.980 291%
Cobros por desinversiones:
Participaciones en empresas del grupo
y asociadas - 750.950 (750.950) (100%)
Créditos a empresas del grupo 3.897.000 2.726.514 1.170.486 43%
Oftros activos financieros 30.569 10.800 19.769 183%
Total financiaciones  75.332.694 102.288.381 (26.955.687) (26%)
Aplicaciones
Inmovilizado intangible 15.235 420.000 (404.765) (96%)
Inmovilizado material - 305.000 (305.000) (100%)
Inversiones inmobiliarias 306.139 - 306.139 100%
Inmovilizado financiero:
Participaciones en empresas del grupo
y asociadas 5.198.128 12.358.622  (7.160.494) (58%)
Créditos a empresas del grupo y
asociadas 21.324.195 25.251.782 (3.927.587) (16%)
Créditos a largo plazo - 7.000.000 (7.000.000) (100%)
Devolucidn de deudas a corto plazo con
empresas de grupo y asociadas 12.267.831 30.545.969 (18.278.138) (60%)
Devolucion de otras deudas a corto plazo:
Depositos y fianzas recibidos - 555.435 (5655.435) (100%)
Transformables en subvenciones,
donaciones y legados 187.813 187.714 99 1%
Flujos de efectivo de actividades de
explotacion y aumento neto del efectivo 36.033.353 25.663.859 10.369.494 40%
Total aplicaciones  75.332.694 102.288.381 (26.955.687) (26%)
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SPRILUR, S.A.

Presupuesto de Explotacion

Ejercicio 2009
Desviacion
Euros Real Presupuesto Importe Porcentaje
Recursos
Ventas 21.918.057 43.660.850 (21.742.793) (50%)
Prestaciones de servicios 210.962 108.108 102.854 95%
Aumento de existencias de
promociones en curso y poligonos
terminados 5.753.551 20.172.838 (14.419.287) (71%)
Subvenciones oficiales a la
explotacion 198.090 187.714 10.376 6%
Variacion de las provisiones de
trafico 268.137 - 268.137 100%
Imputacion de subvenciones de
inmovilizado no financiero y otras 454115 12.940 441175 3409%
Ingresos financieros 897.425 2.017.136  (1.119.711) (56%)
Incorporacion al activo de gastos
financieros 462.588 - 462.588 100%
Pérdida del ejercicio 1.122.776 755513 367.263 49%
Total recursos  31.285.701 66.915.099 (35.629.398) (53%)
Dotaciones
Aprovisionamientos 25.494.469 58.551.762 (33.057.293) (56%)
Gastos de personal 1.758.319 1.828.346 (70.027) (4%)
Dotacion del ejercicio para
amortizacion 680.785 733.342 (52.557) (7%)
Servicios exteriores 968.696 1.317.552 (348.856) (26%)
Tributos (4.513) 68.498 (73.011) (107%)
Otros gastos de gestion corriente 162.148 - 162.148 100%
Gastos financieros 1.677.107 3.715.599  (2.038.492) (55%)
Impuesto sobre beneficios 127.152 - 127.162 100%
Deterioro de inversiones
financieras 421.538 700.000 (278.462) (40%)
Total dotaciones  31.285.701 66.915.099 (35.629.398) (53%)




SPRILUR, S.A.

MEMORIA DEL GRADO DE CUMPLIMIENTO
DE LOS OBJETIVOS PROGRAMADOS
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SPRILUR, S.A.

OBJETIVOS PROGRAMADOS Y SU CUANTIFICACION

Como premisa general, debemos considerar SPRILUR, S.A. como Sociedad dedicada, por el Gobierno Vasco,
a la gestion y desarrollo de Infraestructuras Industriales en la Comunidad Auténoma de Euskadi. Sus
actuaciones abarcaran desde las reservas estratégicas de terreno, hasta la edificacion de pabellones
industriales, pasando por sus etapas intermedias, tanto en nuevos desarrollos como en areas de recuperacion
o rehabilitacion. Para el cumplimiento de sus objetivos, actuard directamente y/o en colaboracién con otras
Instituciones Publicas y con el sector privado.

Dentro de SPRILUR, S.A. se diferencian claramente dos programas: la participacion en Sociedades del
Programa Industrialdeak e Industria-Lurrak, el cual consiste en la promocién y gestién de pequefios poligonos
industriales y su cesion mediante un abanico amplio de posibilidades que van desde el arrendamiento con
opcion de compra, hasta la venta al contado a las PYMES, abarcando todo tipo de sectores de actividad
econdmica de la Comunidad; y por otro, la actividad de suelo industrial en la compra de suelo estratégico para
su posterior desarrollo o bien en la rehabilitacién y reconversion de zonas industriales degradadas.

1. POLITICA DE INVERSION

Las inversiones totales previstas para el 2009 ascienden a 118.376.601 euros, que se desglosan en:

» Poligonos propios: 53.051.762

» Participacion en sociedades: 12.358.622

* Inmovilizado Inmaterial y Material: 450.000

» Créditos netos a largo plazo empresas grupo: 19.525.268
» Créditos a largo plazo: 5.000.000

» Devolucién neta de deudas a empresas del grupo y asociadas: 27.990.949

Las inversiones en sociedades se desglosa en:

INDUSTRIALDEAK ETA INDUSTRIA-LURRA PROGRAMA ZENBATEKOA (Euroak)

PROGRAMA INDUSTRIALDEAK E INDUSTRIA-LURRA IMPORTE (Euros)
OKAMIKAKO INDUSTRIALDEA, S.A. 255.000
ZARAUTZKO INDUSTRIALDEA, S.A. 2.626.500
CENTRO DE EMPRESAS DE ZAMUDIO, S.A. 1.499.783
URDULIZKO INDUSTRIALDEA, S.A. 3.000.000
BURTZENA ENPRESA PARKEA, S.A. 1.470.000
IBAR ZAHARRA, S.A. 3.507.339
GUZTIRA 12.358.622
TOTAL

2. POLITICA FINANCIERA

Las inversiones y gastos previstos asi como la devolucién del anticipo reintegrable al Fondo de Proyectos
Estratégicos (1.035.213 euros) y de los depdsitos a las sociedades dentro del Sistema Centralizado de
Tesoreria (neto de 26.955.736 euros), se financiaran fundamentalmente mediante una ampliacién de
Capital Social de 19.328.399 euros y la mayor disposicion de las cuentas de crédito por importe de
66.416.698 (contratadas en el ejercicio 2003 por importe de 15.399.767 euros y el resto (57.635.031 euros
a contratar en el ejercicio 2009) para llegar a la posicién acreedora con entidades de crédito a 31/12/2009
de 73.034.798 euros.

3. POLITICA DE PERSONAL

La plantilla prevista al 31/12/2009 ascender& a 27 personas.



4. POLITICA COMERCIAL

Uno de los retos que tiene la Sociedad es colocar en el mercado, suelo urbanizado y pabellones
industriales, con una determinada limitacién de precios, que sirva ademas de como precio competitivo
como instrumento de promocién y fomento industrial y de racionalizacién urbanistica. Asimismo, se
pretende contar con una reserva de suelo apto para la instalaciéon a corto plazo de empresas que, por
distintas razones, puedan calificarse como interesantes o estratégicas.

Como en ejercicios anteriores, se primara la venta directa, tanto en los resultados de la accién
urbanizadora como edificatoria, frente a otras formas de financiacién, de manera que se posibilite la
generacion de recursos para financiar las inversiones previstas. Asimismo, se dard cabida a un mayor
abanico de actividades econdmicas de manera que se amplie el mercado al que nos dirigimos actualmente.

Asimismo, la accion comercial a realizar en las Zonas Desfavorecidas deberd estar estrechamente
coordinada con otras Instituciones y Sociedades Publicas.

5. GASTOS E INVERSIONES. CLASIFICACION TERRITORIAL

Los gastos de personal y funcionamiento se realizaran en su totalidad en el Territorio Histérico de Bizkaia,
al hallarse en dicho territorio tanto el domicilio social como el centro de trabajo administrativo. Los importes
respectivos ascienden a 1.828.346 y 1.386.050 euros.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS

Para determinar el grado de cumplimiento de los citados objetivos, es preciso tener en cuenta adicionalmente,
las modificaciones presupuestarias que se han aprobado a lo largo del ejercicio y que han sido:

e Ampliacién de capital social por importe de 10.500.000 €uros para acometer inversiones que emanan
del Plan +euskadiO9 tendentes a atenuar la crisis. Las mencionadas inversiones se concretan en un
aumento de aprovisionamientos por importe de 5.500.000 €uros e inversiones financieras por importe
de 5.000.000 €uros (3.000.000 €uros de Créditos a largo plazo a partes vinculadas y 2.000.000 €uros
de Créditos a largo plazo). Finalmente, la financiacion ha sido recibida al final del ejercicio por lo que
las inversiones contempladas no se han visto materializadas y se llevaran a cabo en el ejercicio
2010.

e Aumento de inmovilizado material por importe de 275.000 €uros por la recompra de un local
destinado al arrendamiento, que se preveia realizar a final de ejercicio.

De esta forma, la realizacion que se pone de manifiesto en relacion con el capitulo de inversiones, es la
siguiente:

Realizacion

Inversiones
Poligonos 25.494.469
Participacion en sociedades 5.198.128
Inmovilizado material e intangible 321.374
Créditos netos a empresas del grupo y asociadas 17.427.195
Créditos a largo plazo -
Devolucién neta de deudas a empresas del grupo y asociadas

12.267.831

60.708.997

El grado de cumplimiento respecto a las inversiones llevadas a cabo por la Sociedad, se sitlia en términos
conjuntos en torno a un 47%.

1.- Inversiones en poligonos: Han alcanzado, en su conjunto, una realizacién del 44%. Esta desviacion se
explica en buena parte por retrasos en algunos de los proyectos, derivados de dificultades que han
surgido en su tramitacién y muy importantemente, al retraso en la firma del convenio del Gobierno Vasco
con las entidades financieras, lo que ha supuesto una merma en la capacidad financiera de la Sociedad
para acometer los proyectos que se encontraban presupuestados.

La mencionada desviacién, en términos mas concretos, corresponde a:
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o Compras de terrenos: El presupuesto contemplaba unas inversiones de 26,5 millones de €uros
habiéndose materializado sélo 6,6 millones de €uros. Las desviaciones mas importantes se han
producido en el poligono de VIAP-Foronda (que incorporaba adicionalmente la modificacion
presupuestaria relativa al Plan +euskadi09 por importe de 5 millones de €uros), en el poligono
de Ondarroa y Zorrozaurre.

o Certificaciones de obra y gastos de promociones en curso: En el presupuesto figuraban
inversiones por importe de 30,7 millones de €uros habiéndose realizado por importe de 15,9
millones de €uros. No se han comenzado obras de urbanizacién y/o edificaciéon que se
encontraban presupuestadas en los poligonos de Santa Cruz de Kanpezu (dotado
adicionalmente con la modificacion presupuestaria relativa al Plan +euskadi0O9 por importe de
0,5 millones de €uros), Lantarén, Zorrozaurre, Larrin y Ormaiztegi. Asi mismo, la urbanizacion
presupuestada para el poligono de Larramendi era ampliamente superior a la realizada ya que
la obra ha ampliado su plazo de ejecucion.

2.- Participacion en sociedades: Durante el ejercicio 2009, la Sociedad ha participado en las ampliaciones
de capital llevadas a cabo en Deba Goieneko Industrialdea S.A y Centro de Empresas de Zamudio S.A
por importe de 1.143.270 €uros y 1.499.795 €uros, respectivamente. Asimismo, se ha participado en la
ampliacion de capital en las sociedades asociadas de Burtzefia Enpresa Parkea, S.A. e Ibar Zaharra, S.A.
por importe de 980.063 €uros y 1.575.000 €uros, respectivamente.

La menor realizacion en este capitulo se ha debido a una ralentizacién de las inversiones en las
sociedades participadas.

3.- Inmovilizado: A finales de ejercicio se planteé una modificaciéon presupuestaria relacionada con la
recompra de un local vendido anteriormente por la Sociedad para su posterior arrendamiento. Finalmente,
la citada operacioén se ha llevado a cabo la primera semana de enero 2010.

4.- Créditos a empresas del grupo: El presupuesto contemplaba la mayor disposicion neta de préstamos
dentro del Sistema Centralizado de Tesoreria que la Sociedad mantiene con sus sociedades participadas
por importe de 22,5 €uros (contempla el efecto de la modificacion presupuestaria relativa al Plan
+euskadiO9 por importe de 3 millones de €uros que se destinaran a Buruntzaldeko Industrialdea, S.A. para
acometer el proyecto de Estubegui). La realizacién de esta actividad ha supuesto la concesion neta de
17,4 millones de €uros como consecuencia, fundamentalmente, del retraso en la inversion relacionada con
el Plan +euskadiO9 citada anteriormente.

5.- Créditos a largo plazo: El presupuesto contempla en este epigrafe los anticipos reintegrables a
conceder en relacion con el proyecto de regeneracion de Pasaia por importe de 5 millones de €uros
(Euskadi Aurrerantz) y por importe de 2 millones de €uros el derivado del Plan +euskadi09. Ninguno de las
dos iniciativas se ha llevado a cabo en el ejercicio, estimandose su materializacion a lo largo del ejercicio
2010.

6.- Devolucion neta de deudas a empresas del grupo y asociadas: El presupuesto contemplaba la
devolucion a lo largo del ejercicio 2009 de 28 millones de €uros a las sociedades participadas,
fundamentalmente relativos a depdsitos del Sistema Centralizado de Tesoreria. Finalmente, la realizacion
de este capitulo se ha quedado en 12,3 millones de €uros, derivada de las menores inversiones
acometidas por las sociedades participadas (en conjunto, 60% de las inversiones presupuestadas, si bien
las inversiones se han centrado en las sociedades que han mantenido posicién deudora con la Sociedad y
a la que ésta ha concedido cuentas de crédito) y por lo tanto de las menores necesidades financieras de
las mismas.

En relacién con la financiacién obtenida por la Sociedad, las realizaciones méas importantes han sido las
siguientes:

Realizacién
Financiacién
Ampliacién de capital social 32.486.400
Deudas con entidades de crédito 28.918.725
Deudas con empresas del grupo y asociadas 10.000.000
71.405.125

El grado de cumplimiento respecto a la financiacién obtenida por la Sociedad, se sitia en su conjunto en
torno a un 74% (si bien cabe destacar que la disposicién de las lineas de crédito al final del ejercicio ha
supuesto un saldo en tesoreria de 20,6 millones de €uros, por lo que neteando la posicién bancaria,
estariamos ante un grado de realizacion del 53%). Esta desviacion se explica en base a los siguientes
puntos:

1.- Ampliacién de capital: la desviaciéon en este apartado se explica por la ampliacién de capital prevista
por importe de 2.658.100 euros para el ejercicio 2008, que ha sido materializada en 2009.
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2.- Disposicién de lineas de crédito y deudas con empresas del grupo y asociadas: La menor disposicion
de lineas de crédito que muestra el cuadro anterior respecto al presupuesto, tal y como se ha comentado
anteriormente, es todavia inferior dado que a final de ejercicio se dispusieron las lineas de crédito en su
totalidad generandose un aumento en el saldo de tesoreria de 18,5 millones de €uros respecto al
ejercicio anterior. Por tanto, la posicion neta con las entidades bancarias ha supuesto, en realidad, un
mayor endeudamiento respecto al ejercicio pasado de sélo 10,4 millones de €uros.

Asi mismo, el retraso en la firma del Convenio para el ejercicio 2009 entre Gobierno Vasco y entidades
de crédito supuso un freno general en las inversiones del GRUPO SPRILUR. Dado que la negociacion de
las lineas de crédito se llevé a cabo en el 4° trimestre del ejercicio 2009, Gobierno Vasco tuvo que
conceder a la Sociedad un anticipo reintegrable por importe de 10 millones de €uros hasta poder
disponer del nuevo endeudamiento.

De esta manera, el fuerte descenso entre la financiaciéon presupuestada (66,4 millones de €uros) y la
realizada (20,4 millones de €uros considerando entidades bancarias y anticipo reintegrable de Gobierno
Vasco) se debe fundamentalmente a:

o Descenso en el nivel de inversiones en poligonos (33 millones de €uros)
o Descenso en la toma de participacion en sociedades participadas (7,2 millones de €uros)

0  Menor disposiciéon del Sistema Centralizado de Tesoreria por las sociedades participadas
(menores devoluciones netas de depodsitos y menores disposiciones netas de cuentas de
crédito) por importe de 23,5 millones de €uros.

o0  No concesion de los créditos a largo plazo presupuestados por importe de 7 millones de €uros.

0 Todo lo anterior, neteado con las menores ventas realizadas por importe de 21,7 millones de
€uros.

Por otra parte, las magnitudes mas importantes de la cuenta de pérdidas y ganancias han evolucionado
respecto a las previsiones que figuraban en presupuesto del siguiente modo:

Realizacion

Gastos

Gastos de personal 1.758.319
Amortizaciones 680.785
Otros gastos de explotacién 968.696
Gastos financieros 1.677.107
Provision deterioro inmovilizado financiero 421.538
Ingresos

Ventas 21.918.057
Ingresos financieros 897.425
Resultado (pérdida)/beneficio (1.122.776)

La realizacion de gastos de forma global supone el 66% del presupuesto de gastos. Las principales
desviaciones se producen en:

o Otros gastos de explotacién: la menor realizacién se centra en el capitulo de publicidad (32.998
€uros realizados contra 300.000 €uros presupuestados)

o Efecto financiero neto (gastos e ingresos): el presupuesto recoge una pérdida de 1,7 millones de
€uros mientras que la realizacion ha alcanzado a 0,3 millones de €uros. Esta fuerte desviacion
se debe fundamentalmente a:

a) El endeudamiento bancario ha sido muy inferior al presupuestado (ya se ha comentado
anteriormente) y el tipo de interés ha sido también muy inferior al que se utiliz6 en el
momento de la confeccion del presupuesto, lo que ha desembocado en unos menores
gastos financieros por importe de 1,8 millones de €uros.

b) El Sistema Centralizado de Tesoreria en su conjunto, ha supuesto una mayor pérdida de
0,4 millones de €uros ya que la posicion de la Sociedad respecto al mismo ha sido en todo



momento deudora (mayores depoésitos que concesion de cuentas de crédito) y los tipos de
interés han sido inferiores a los presupuestados (sobre todo en el ambito de las cuentas de
crédito concedidas).

o En el capitulo de provisiones, en presupuestos figuraba una dotacién por deterioro de las
participaciones en cartera de 700.000 euros. La estimacion del valor de recuperacion de las
participadas en base a los flujos de caja futuros en vez de al valor neto contable ha supuesto
una dotacion en el ejercicio de so6lo 421.538 euros (centrados en el capitulo de sociedades
asociadas).

La realizacién en el apartado de ingresos ha sido bastante inferior a la presupuestada y basicamente hace
referencia al capitulo de ventas para las que se habia estimado un importe de 43.660.850 €uros. Este
decremento se debe, fundamentalmente, a las ventas presupuestadas en los poligonos de Araso (Irn) y
Ballonti (Portugalete) por importe de 33,3 millones de €uros de los que se han realizado 14,4 millones de €uros.
La causa de este fuerte descenso radica en la ralentizacion de las ventas derivada de la situacion de crisis
actual en el caso de Araso y a diversos problemas de indole urbanistica que dificultaban la transmision de los
activos en el caso de Ballonti (problemas que han sido solventados en diciembre 2009, por lo que estas ventas
se llevaran a cabo en 2010).

Finalmente, el resultado del ejercicio antes de impuestos en 2009 ha sido de pérdida por importe de 1.122.776
€uros siendo las pérdidas presupuestadas por importe de 755.513 €uros, como consecuencia de los siguientes
aspectos:

- El descenso en las ventas ha supuesto unos menores ingresos por importe de 2,8 millones de €uros (se
ha mantenido el margen bruto presupuestado en torno al 11,25%; pero se ha vendido menos).

- Los gastos de explotacion han sido inferiores en torno a 0,7 millones de €uros (fundamentalmente en el
capitulo de servicios exteriores).

- Menor pérdida financiera en 1,4 millones de €uros como consecuencia del menor endeudamiento y del
menor tipo de interés aplicable.

- Menor dotacién a la provision por deterioro en cartera por importe de 0,3 millones de €uros.
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