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LURRALDE PLANGINTZA, DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION
ETXEBIZITZA TERRITORIAL, VIVIENDA
ETA GARRAIO SAILA Y TRANSPORTES

MEDIDAS FINANCIERAS EN MATERIA DE REHABILITACION,
ACCESIBILIDAD Y EFICIENCIA ENERGETICA

Este folleto recoge los requisitos minimos para acceder a las ayudas contempladas en la Orden de 21 de julio de 2021,
del Consejero de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes, sobre medidas financieras para actuaciones
protegibles en materia de rehabilitacion en viviendas y edificios, accesibilidad y eficiencia energética.

Actuaciones protegibles

Las obras que principalmente se protegen son las siguientes: rehabilitacién de fachadas, instalacion y/o
cerramiento de terrazas y balcones (no en obras particulares), seguridad contra incendios, arreglos de
portal y escaleras, adaptacion de bafios, sustitucién de carpinteria exterior, renovacién o instalacién de
ascensores, supresion de barreras arquitectonicas o adaptacion a discapacitados/as sensoriales.

Se contemplan igualmente actuaciones que supongan una intervencion en la envolvente térmica para
reducir al menos un 50% la demanda energética anual de calefaccidn, asi como instalacién de colectores
solares, o el apoyo a sistemas de gestidon avanzada de la energia vinculados al sistema de monitorizacion.

Serd también actuacion protegible la conversion de locales en vivienda, siempre y cuando lo contemple
la normativa municipal correspondiente y la habilitacién dé lugar a una sola vivienda por local.

Las obras deberan estar finalizadas en los siguientes plazos:

e Linea 1. Obras particulares: 12 meses desde la notificacién de la resolucion de concesion.

e Linea 2. Obras comunitarias: 18 meses desde la notificacién de la resolucion de concesion.

e Linea 3. Obras comunitarias de rehabilitacion integral y eficiente: 30 meses desde la notificacion
de la resolucion de concesion.

OBRAS PARTICULARES. LINEA 1
Tipol. Conservaciony |- Nueva ejecucion o reforma de instalaciones completas de electricidad,
habitabilidad saneamiento, abastecimiento, suministros basicos, mejora
funcionalidad de espacios, mejora de calidad del aire interior, sistemas
de gestion de residuos...
- Mejora confort acustico
- Conversion de locales en viviendas
- Fachada, cubierta y estructura (edificios unifamiliares)
Tipo2. Mejora de - Nueva ejecucion o reforma de las instalaciones de calefaccidn,
eficiencia energética refrigeracidon, ventilacién, produccion agua caliente sanitaria,
iluminacién, autoconsumo energia eléctrica, envolvente térmica vy
acustica, calidad del aire interior
- Aislamiento térmico y acustico
- Sustitucidn de carpinteria exterior
- Cambios de ventanas y calderas
Tipo3. Mejora de la - Adaptacion de bafios
accesibilidad - Adaptaciéon de la distribucién de la vivienda para la supresion de barreras
arquitectdnicas o adaptacidn a discapacitados/as sensoriales
Tipo 4. Adecuacién Obras relacionadas con reformas interiores de viviendas, de albaifiileria,
buena construccién escayola, carpinteria interior, fontaneria.. Asi como instalaciones
parciales de electricidad, telefonia, calefaccion, gas y pintura
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| OBRASCOMUNITARIAS.LINEA2

Tipo1l.
Conservacion,
seguridad y
habitabilidad

Tipo2.
Mejora de
eficiencia
energética

Tipo3.
Mejora de la
accesibilidad

Adecuacidn estructural

Rehabilitacion de fachadas

Instalacidn de terrazas y balcones

Ampliacién o prolongacidn de balcones en edificios que ya disponen de ellos hasta
convertirlos en estancias exteriores o terrazas

Sustitucion de cubiertas, instalaciones, aislamiento acustico

Actuaciones para la adecuacién urbanistica

Actuaciones para la seguridad del edificio en materia de incendios

Arreglos de portal y escaleras

Sustitucion de carpinterias exteriores

Aislamiento térmico

Ejecucion de nuevas instalaciones o reformas de las instalaciones comunitarias de
calefaccion, refrigeracidn, ventilacidn, autoconsumo de energia eléctrica, produccion
de agua caliente sanitaria, iluminacién, envolvente térmica, o calidad de aire interior
Cerramiento de terrazas y balcones con cardcter uniforme en todo el edificio
Renovacion o instalacidn de ascensores, que supriman las barreras arquitectdnicas
Supresidn de barreras arquitecténicas

Reformas de los accesos desde la via publica

Renovacion de equipos e instrumentos, asi como su sefializacion

OBRAS COMUNITARIAS DE REHABILITACION INTEGRAL Y EFICIENTE. LINEA 3
ES OBLIGATORIO ACOMETER UN CONJUNTO DE ACTUACIONES DE MANERA SIMULTANEA A TRAVES DE UN PROYECTO UNICO

CONJUNTO DE
ACTUACIONES
(el proyecto
debe
contemplar
TODAS)

Mejora de la eficiencia energética para alcanzar una calificacién energética Cy una
calificacién parcial D en demanda de calefaccién.
Mejora de la accesibilidad para garantizar la accesibilidad de manera auténoma
para todas las personas, y especialmente las personas usuarias de sillas de ruedas,
desde la via publica hasta cada una de las viviendas.
Mejora de la seguridad en caso de incendio que incluya los equipos e instalaciones
para la deteccidn, alarma y extincidn de incendios, asi como medidas de alumbrado
de emergencia y seialética.

Los proyectos también podran incluir la mejora de la habitabilidad exterior
(actuacion no obligatoria)

ACTUACIONESSUBVENCIONABLES

Mejora de la
eficiencia
energética
(OBLIGATORIA)

Mejora de
accesibilidad
(OBLIGATORIA)

Mejorade la
Seguridad en
caso de Incendio
(OBLIGATORIA)
Mejorade la
habitabilidad
exterior (NO
OBLIGATORIA)

Actuaciones pasivas integrales sobre la envolvente de los edificios que reduzcan al
menos un 50% la demanda energética anual de calefaccidon respecto al edificio
antes de la reforma

Actuaciones activas que reduzcan al menos un 20% el consumo de energia primaria
no renovable del edificio, tales como instalaciones centralizadas con equipos de alta
eficiencia energética, instalacion de colectores solares u otras fuentes de energia
renovable, o sistemas de ventilacion mecanica controlada.

Monitorizacidn energética

Instalacion de ascensores exteriores o interiores, incluyendo en su caso
modificacién de escaleras

Adaptacidn de ascensores para garantizar accesibilidad a cota cero y/o adaptar las
dimensiones de la cabina a la normativa de accesibilidad

Actuaciones para resolver la accesibilidad a cota cero del edificio, distintas de las
anteriores

Acceso desde la via publica hasta el edificio, acometido en zonas de urbanizacion
privada inmediatas al portal, siempre que no haya otro itinerario alternativo
Instalacion de sistemas de deteccidn y alarma

Instalacidn de sistemas de evacuacién. lluminacién de emergencia

Instalacidn de sistemas de extincidn: extintores y columna seca

Instalacion de balcones o terrazas

Ampliacién o prolongacidn de balcones en edificios que ya disponen de ellos hasta
convertirlos en estancias exteriores o terrazas
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Requisitos generales

Requisitos de las personas o entidades beneficiarias

No podran acceder a las medidas financieras ni, por tanto, obtener la condicion de beneficiarias, las
personas o entidades en quienes concurra alguna de las circunstancias recogidas en el articulo 13
parrafos 2 y 3 de la Ley 38/2003 de 17 de noviembre, General de Subvenciones, o normativa que lo
sustituya.

No podran acceder las personas fisicas o juridicas sancionadas penal o administrativamente con la
pérdida de la posibilidad de obtencién de subvenciones o ayudas publicas, ni las incursas en
prohibicion legal que les inhabilite para ello, con inclusion de las que se hayan producido por
discriminacién de sexo de conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Final sexta de la Ley
4/2005, de 18 de febrero, para la Igualdad de Mujeres y Hombres.

La justificacion de no estar incursas en las prohibiciones para obtener la condicién de persona
beneficiaria, podra realizarse mediante la presentacion de declaracion responsable.

Las personas solicitantes deben estar al corriente de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social.

Podran optar a las medidas financieras en materia de rehabilitacion las personas fisicas o juridicas,
publicas o privadas, comunidades de bienes u otro tipo de unidad econdmica o patrimonio separado,
aunque carezca de personalidad juridica, que ostente la condicién de propietaria, arrendataria,
usufructuaria o titular de derechos reales o cualquier otro titulo de disfrute sobre los bienes
inmuebles a rehabilitar.

En caso que se trate de intervenciones en elementos comunes, la tramitacién de las ayudas la tendra
que realizar quien ostente la representacién de la Comunidad de Personas Propietarias, en los
términos establecidos por las disposiciones reguladoras de la propiedad horizontal.

Requisitos del edificio

Podran acogerse a estas medidas, aquellos edificios, viviendas unifamiliares y elementos privativos
de edificios con uso principal de vivienda.

El edificio tiene que tener antigliedad superior a 20 afios, salvo que presente dafios que afectan a su
estabilidad y seguridad, o cuando las solicitudes se refieran a supresién de barreras arquitectonicas,
si al menos una de las viviendas es residencia habitual y permanente de persona mayor de 65 afios
o con movilidad reducida o disfuncién sensorial.

Las personas y las entidades propietarias de las edificaciones deberan haber realizado la inspeccion
técnica del edificio (ITE) con anterioridad a la formalizacién de la solicitud, con registro de entrada
en el Ayuntamiento correspondiente, e independientemente de la edad del edificio

En el caso de viviendas unifamiliares y caserios, la inspeccidon técnica de edificios deberan haberla
realizado igualmente y en todo caso, antes de formalizar la solicitud.

En el caso de las obras comunitarias de rehabilitacion integral y eficiente, los edificios deberan
cumplir otros requisitos adicionales, entre ellos:

o Tratarse de edificios residenciales de tipologia plurifamiliar con un minimo de 4
viviendas

o Ser edificios anteriores al afio 1980

o Acreditar unas carencias conjuntas en materia de eficiencia energética y accesibilidad.
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Medidas financieras
Las personas y entidades beneficiarias podran optar a tres tipos de medidas financieras:

e Subvenciones o ayudas a fondo perdido
e  Subsidiacidn parcial/total de los tipos de interés de los préstamos cualificados
e  Préstamos cualificados

Subvenciones o ayudas a fondo perdido
La cuantia de la subvencién a la que puedan optar las personas o entidades que cumplan los requisitos
para ser beneficiarias de estas ayudas, se va a calcular en funcidn de los siguientes criterios:

e  Presupuesto protegible

e Tipo de obra o actuacién, y grado de mejora conseguido

e Tipo de rehabilitacidn, integral o aislada, o pertenencia, en el caso de las obras comunitarias de
rehabilitacién integral y eficiente, a los casos especiales o generales

e Ingresos ponderados de la unidad convivencial, en su caso

e Numero de viviendas y/o portales objeto de intervencion, en su caso

Obras particulares. Linea 1

El presupuesto protegible minimo tendra que ser superior a 3000 euros, salvo para obras de accesibilidad;
y no podra superar como maximo el que resulte de aplicar a la superficie util maxima computable de la
vivienda o local, el precio por metro cuadrado util vigente a la hora de determinar los precios maximos de
VPO de régimen general en el municipio donde se localice la intervencidn a subvencionar.

El calculo de la cuantia se realizara de acuerdo a la siguiente tabla:

Inigrise e e de Obras Tipo1l  Obras Tipo 2 Obras Tipo 3 Obras Tipo 4
ponderados miembros

Hasta 9.000 3 0 menos I: 75% I: 75% I: 80% I: 60%
euros A: 65% A: 70% A: 70% A: 50%
Mas de 3 1: 80% 1: 80% I: 85% I: 65%
A: 70% A: 75% A: 75% A: 55%
De 9.001 a 3 0 menos I: 70% I: 75% I: 75% I: 55%
15.000 A: 60% A: 65% A: 65% A: 45%
euros Mas de 3 I: 75% I: 80% I: 80% I: 60%
A: 65% A: 70% A: 70% A: 50%
De 15.001 a 3 0 menos I: 60% I: 65% I: 65% I: 55%
25.000 A: 50% A: 55% A:55% A: 45%
euros Mas de 3 I: 65% I: 70% I: 70% I: 60%
A: 55% A: 60% A: 60% A: 50%

Méaximo I: 7.500 euros I: 9.500 euros I: 10.000 euros I: 5.000 euros

A: 5.500 euros | A: 7.500 euros A: 8.000 euros A: 3.000 euros

* |: Rehabilitacién integrada // A: Rehabilitacion aislada.

Si las actuaciones se realizan en viviendas que se vayan a incorporar a alguno de los programas de
intermediacion en el mercado del alquiler del Gobierno Vasco por un plazo minimo de seis afios, a las
ayudas que les pudieran corresponder en aplicacion de los baremos anteriores, se afiadira una subvencion
adicional por un importe que sera del 25% del presupuesto protegible y con un limite de 4.000 euros.

En los supuestos de rehabilitacion de locales para su destino a vivienda, siempre y cuando se respeten las
condiciones exigidas por las ordenanzas municipales, y se habilite una sola vivienda por local, la cuantia
de la ayuda sera:

e Enareasderehabilitacion integrada: 25% del presupuesto protegible con un maximo de 5.500 euros.

e Endreas de rehabilitacion aislada: 20% del presupuesto protegible, con un maximo de 4.000 euros.
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Obras comunitarias: ayudas a la comunidad, y ayudas particulares a los elementos privativos.
Linea 2.
Ayudas comunitarias

En las obras comunitarias el presupuesto minimo protegible tiene que ser superior a 3000 euros por
vivienda o local (salvo obras de accesibilidad que no tienen limite minimo). Se concederda una
ayuda a fondo perdido a la comunidad de personas propietarias o la agrupacién de comunidades, a la
cooperativa de viviendas, a la persona propietaria o las a empresas, entidades o sociedades que tengan la
condicion de beneficiarias de las actuaciones protegidas, cuya cuantia, en funcién del tipo de obras,

podra ser:
R. Integrada R. Aislada

Tipo 1. Obras de 50% del presupuesto protegible, conun  40% del presupuesto protegible, con un
conservacion, maximo calculado en funcién de lo que  maximo calculado en funcién de lo que sea
sea menor; 3.000 € por vivienda y menor; 2.500 € por vivienda y 25.000 € por
30.000 € por portal portal

seguridad y
habitabilidad:

Tipo 2. Obras de

mejora de la Las actuaciones que alcancen o puedan alcanzar una reduccién de las emisiones de CO2
ST E (s superior al 30% respecto del indicador global del edificio en estado actual,
consiguiendo al menos un indicador global con la letra E o superior, podran obtener
una ayuda del 40% del presupuesto protegible con un maximo que se calculard en
funcién de lo que resulte menor, 5.000€ por vivienda o 50.000€ por portal.

Las actuaciones que alcancen o puedan alcanzar una reduccién de las emisiones
globales, superior al 50% respecto del indicador global del edificio en estado actual,
consiguiendo al menos un indicador global con la letra D o superior, podran obtener
una ayuda del 50 % del presupuesto protegible con un maximo que se calculard en
funcidn de lo que resulte menor, 6.500€ por vivienda o 65.000€ por portal.

50% del presupuesto protegible, conun 40% del presupuesto protegible, con un
maximo calculado en funcion de lo que maximo calculado en funcién de lo que
accesibilidad sea menor; 3.500 € por vivienda 6 resulte menor; 3.000 € por vivienda ¢
35.000 € por portal 30.000 € por portal

Tipo 3. Obras de
mejora de la

Ayudas individuales para personas particulares de elementos privativos

Estas ayudas se podran complementar, ademds, con ayudas individuales a fondo perdido para las
personas titulares de elementos privativos, tanto de viviendas, como de locales destinados a vivienda, en
edificios divididos en régimen de propiedad horizontal, que se calcularan con arreglo a la siguiente tabla:

g res e N° de miembros Obras Tipo1l  Obras Tipo 2 Obras Tipo 3
ponderados

Hasta 9.000 3 0 menos |: 55% |: 55% |: 60%
Gl A: 45% A:50% A:50%
Mas de 3 I: 60% I: 60% I: 65%
A: 50% A:55% A:55%
De 9.001 a 3 0 menos 1: 50% |: 55% |: 55%
15.000 euros A: 40% A: 45% A: 45%
Mas de 3 1:55% 1: 60% I: 60%
A:45% A:50% A:50%
De 15.001 a 3 0 menos 1: 40% |: 45% |: 45%
25.000 euros A:30% A:35% A:35%
Mas de 3 I: 45% I: 50% I: 50%
A:35% A: 40% A: 40%

Maximo I: 7.500 euros | 1:9.500 euros I: 10.000 euros

A:5.500 euros | A:7.500 euros A:8.000 euros

Para la determinacidn de las ayudas individuales se aplicara al presupuesto protegible de las obras
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comunitarias, una vez deducidas las ayudas generales concedidas, el porcentaje correspondiente a la
cuota de participacion de cada titular de elementos privativos. Sobre dicha base, se aplicaran los
porcentajes y limites maximos establecidos en la tabla anterior.

Obras comunitarias de rehabilitacion integral y eficiente. Linea 3

Se concederd una ayuda a fondo perdido a favor de las Comunidades de personas propietarias,
Ayuntamientos, Entidades Locales Menores, Sociedades Publicas de Vivienda y Promotoras Publicas de
Viviendas propietarias de edificios de viviendas que tengan la condicion de beneficiarios de las
actuaciones protegidas.

Por cada una de las actuaciones se aplicara un porcentaje maximo sobre su coste o presupuesto, tomando
en consideracidén una cuantia maxima de ayuda, en los términos contemplados en la Orden reguladora.

La cuantia de la ayuda a fondo perdido es el resultado de la suma de las ayudas correspondientes a las
diferentes actuaciones subvencionables para la mejora de eficiencia energética, de la accesibilidad, y de
la seguridad contra incendios y, en su caso, de la mejora de la habitabilidad exterior.

En cualquier caso, la cuantia total de la ayuda resultante de esa suma no podra superar las siguientes
cuantias por vivienda:

SUBVENCION TOTAL CUANTIA MAXIMA

Caso general 30.000 €/vivienda
Casos especiales 35.000€/vivienda

Subsidiacién parcial/total de los tipos de interés de los préstamos cualificados

En el caso de actuaciones protegibles de rehabilitaciéon que impliquen, una vez concluidas las obras, la
puesta a disposicién efectiva de la vivienda en alguno de los programas de intermediacién en el mercado
de alquiler del Gobierno Vasco por un periodo minimo de seis afios, el departamento competente en
materia de vivienda subsidiara el tipo de interés en cuantia suficiente para que el tipo de interés subsidiado
para la persona o entidad beneficiaria sea del 1 % efectivo anual (0,99 nominal con vencimientos
mensuales) a lo largo de toda la vida del préstamo. En este tipo de operaciones se subsidiaran tanto los
tipos a interés variable como los fijos o mixtos.

Cuando las actuaciones protegibles de rehabilitacién impliquen obras de accesibilidad, exclusivamente para
este componente especifico y separable del presupuesto protegible, y tras ser descontadas las ayudas a
fondo perdido imputables por accesibilidad, quedara determinada una cuantia financiable via préstamo
exclusivamente para las personas beneficiarias de esa linea subvencional especial para el fomento de la
accesibilidad. El departamento competente en materia de vivienda subsidiara el tipo de interés en cuantia
suficiente para que el coste efectivo TIN resulte del 0 % efectivo anual para la persona o entidad beneficiaria
a lo largo de toda la vida del préstamo cualificado. En este tipo de operaciones se subsidiaran tanto los
tipos a interés variable como los fijos o0 mixtos.

Préstamos cualificados

Las personas y entidades beneficiarias de las ayudas a fondo perdido podran acceder a los préstamos
cualificados concedidos por los establecimientos de crédito, en las condiciones que se recogen en el
Convenio de colaboracién financiera y en Instrumento financiero especial para la rehabilitacion.

La cuantia del préstamo podra alcanzar la totalidad de los costes subvencionables, deduciéndose, en su
caso, la totalidad de las ayudas a fondo perdido concedidas por esta u otras Administraciones.

Incompatibilidad de las ayudas

Las lineas financieras contempladas son compatibles entre si, excepto las de obras comunitarias de las
lineas 2y 3.
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Son compatibles también con cualquier otra ayuda que pudiera obtenerse de otras administraciones, si
estas también fijan su compatibilidad.

Esta compatibilidad aplica siempre que el importe total de todas las ayudas compatibles, no exceda el
coste de las actuaciones subvencionables.

A tener también en cuenta que las personas o entidades con varios elementos privativos en el edificio a
rehabilitar, podran optar a las medidas de la linea 1, o a las medidas individuales de la linea 2, solamente
con relacion a uno de ellos.

No obstante, son incompatibles con:
e Programa PREE gestionado por el EVE (Ente Vasco de Energia)

e Cualquier otra ayuda o subvencidn cofinanciada por el FEDER u otros Fondos Estructurales y de
Inversion Europeos

Linea subvencional especial de fomento de la accesibilidad

Las personas mayores de 65 afios y las personas con discapacidad de movilidad reducida o sensorial junto
con las unidades convivenciales de las que estas personas formen parte, y adicionalmente, las unidades
convivenciales con ingresos anuales ponderados que no excedan de 12.000 euros, podrdn acceder a una
linea subvencional especial destinada a facilitar la ejecucion de obras de accesibilidad particulares y
comunitarias.

En el supuesto de obras comunitarias de rehabilitacion integral y eficiente (linea 3), podran acceder a esta
linea subvencional las personas que ostenten, sobre alguna de las viviendas del edificio objeto de dicha
intervencion, la condicién de propietarias, arrendatarias, usufructuarias, o titulares de derechos reales o
cualquier otro derecho que les legitime para el uso y aprovechamiento de la misma en las mismas
condiciones que las personas beneficiarias de las lineas 1y 2.

La linea subvencional especial estd dirigida a sufragar un porcentaje de hasta el 100% de la parte del
presupuesto protegible imputable a la accesibilidad no cubierta por las ayudas a fondo perdido
establecidas, o cualquier otra que se perciba con la misma finalidad, y que deba ser abonada por las
personas titulares de las viviendas o por sus ocupantes en base al contrato que legitima la ocupacion.

El porcentaje concreto a aplicar estara en funcién de la renta ponderada familiar anual y del nimero de
miembros de la unidad convivencial y se aplicara segun lo establecido en la siguiente tabla:

INGRESOS PONDERADOS NUMERO DE MIEMBROS DE LA UNIDAD CONVIVENCIAL

1 Miembro
Hasta 9.000 € 100% 100% 100%
Desde 9.001 € hasta 12.000 € 100% 100% 100%
Desde 12.001 € hasta 15.000 € 25% 50% 100%
Desde 15.001 € hasta 18.000 € 0% 25% 50%
Desde 18.001 € hasta 25.000 € 0% 0% 25%

2 Miembros 3 0 mas Miembros

La solicitud de acceso a esta linea especial habrd de ser expresa, debiendo ser formulada en el momento
y el acto de solicitud de las medidas financieras, diferenciando claramente el presupuesto
correspondiente a las obras de accesibilidad del presupuesto correspondiente al resto de actuaciones
protegibles.

En el supuesto de obras comunitarias de rehabilitacién integral y eficiente (linea 3) la solicitud podra ser
formulada desde la notificacién de la resolucién administrativa de reconocimiento de las ayudas a fondo
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perdido a favor de la Comunidad de personas propietarias y hasta un plazo maximo de tres meses desde
la aprobacidn técnica del proyecto por parte de la Direccién de Vivienda, Suelo y Arquitectura.

Tramitacion de las medidas financieras

Presentacion de las solicitudes

e El procedimiento se iniciard mediante solicitud que se presentard junto con la documentacién
acreditativa del cumplimiento de las condiciones y requisitos necesarios, de la siguiente forma:

o En el caso de obras particulares y ayudas comunitarias, debera presentarse antes del
inicio de las obras.

o Enlas ayudas a obras comunitarias de rehabilitacion integral y eficiente, se tendra que
presentar antes de la solicitud de licencia.

e Las personas juridicas, entidades sin personalidad juridica y personas interesadas que ejerzan una
actividad profesional para la que se requiere colegiacidon obligatoria deberan realizar todo el
procedimiento a través de medios electronicos. Las personas fisicas podran utilizar medios
electrénicos o presenciales. La utilizacion de uno u otro canal en la solicitud y aportacion de
documentacién no obliga a su utilizacion en los sucesivos tramites del procedimiento.

Para presentar la solicitud a través de medios electrdnicos, las personas o entidades interesadas deberan
hacerlo a través de la sede electrénica de la Administracion Publica de la Comunidad Auténoma de
Euskadi: https://www.euskadi.eus/sede-electronica.

Plazo para resolver y efectos del silencio administrativo

La resolucién deberd notificarse en el plazo de cuatro meses desde la fecha de la solicitud, siendo el
silencio administrativo desestimatorio. En el supuesto de que se requiera a la persona solicitante la
aportacion de documentacion adicional, el plazo de resolucidn quedara suspendido desde la recepcién de
la notificacion hasta la presentacion de dicha documentacion.

Justificacion de las obras:

Las personas y entidades titulares de las actuaciones de rehabilitacion de obras particulares y obras
comunitarias (lineas 1 y 2), deberan justificar la inversién de cada una de las anualidades mediante
certificacion de obra, emitida por técnico competente o por contratista de obras. En el plazo de un mes
desde el vencimiento del plazo de ejecucion de las obras o de su prorroga en su caso, se justificara su
realizacion ante la Delegacion Territorial de Vivienda, presentando la comunicacién de obra terminada,
especificando el importe final de cada uno de los conceptos de la intervencion y adjuntando, entre otros
documentos, las facturas y certificaciones de obras donde figuren los datos, incluido el NIF de la empresa
emisora, las personas o entidades titulares de las actuaciones de rehabilitacidn, la fecha, el nimero y el
IVA.

En el caso de las obras comunitarias de rehabilitacién integral y eficiente (linea 3), debera presentarse el
proyecto de ejecucidn de obras, junto con la documentacion correspondiente, en el plazo maximo de tres
meses desde la notificacion de la concesion de la subvencidon o ayuda a fondo perdido. Aprobado el
proyecto de ejecucién, se tendrd un plazo maximo de seis meses para iniciar la ejecucién de las obras,
debiendo presentar el contrato de ejecucion de las obras, las tres ofertas de ejecucién, cuando proceda;
asi como copia de la licencia municipal de obras y acta de inicio de las obras. La justificacion del gasto
incurrido durante la ejecucion de las obras se realizara en las fechas establecidas a tal efecto, previa
justificacion. En el plazo maximo de un mes a contar desde la finalizacion de las obras debera presentarse
la documentacién justificativa que acredite la adecuada ejecucién de los trabajos.
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Otras cuestiones a tener en cuenta

Solicitud de ofertas

Cuando las obras vayan a ser subcontratadas y el gasto subvencionable de la actuacion de rehabilitaciéon
sea superior a 40.000 euros, IVA excluido, con caracter previo a la contraccién del compromiso para la
obra, deberan solicitarse como minimo tres ofertas de diferentes proveedores.

Deberan pedirse asimismo tres ofertas de diferentes proveedores en el caso de los servicios para la
redaccion de informes, proyectos y direccion facultativa de las obras, con caracter previo a la
formalizacién del contrato, cuando el gasto subvencionable supere los 15.000€, IVA excluido.

Cuando el coste subvencionable supere los 60.000 €, el contrato debera celebrarse por escrito y ademas
el érgano gestor podra exigir que esté autorizado por él con caracter previo al inicio de las obras.

No podra fraccionarse un contrato con el objeto de disminuir la cuantia del mismo y eludir el
cumplimiento de los requisitos exigidos.

La seleccidn de proveedores se realizara conforme a criterios de eficiencia y economia, pero también de
calidad técnica, debiendo justificarse expresamente en una memoria la eleccién realizada, cuando no
recaiga en la propuesta econdmica mas ventajosa. La eleccidn entre las ofertas presentadas debera
aportarse en la justificacion de los honorarios técnicos o de las obras, o, en su caso, en el momento de
solicitud de la propia ayuda.

Reintegro en caso de incumplimiento de condiciones

En los casos regulados en el articulo 37 de la Ley 38/2003 de 17 de noviembre General de Subvenciones,
o normativa que la sustituya, en el articulo 53 del Texto Refundido de la Ley de Principios Ordenadores
de la Hacienda General del Pais Vasco, o en el supuesto de que la persona o entidad beneficiaria de ayudas
o subvenciones a fondo perdido incumpliese cualquiera de las condiciones y requisitos, se procedera a la
declaracion de la pérdida del derecho a la ayuda concedida, asi como, en su caso, al reintegro de las
cantidades hechas efectivas, incrementadas en los intereses de demora desde la fecha de pago.

Reversion

Las personas o entidades titulares de viviendas o locales que hayan recibido ayudas econdmicas en
cuantia igual o superior a 6.000 euros en forma de ayudas y/o subsidios de puntos de interés reguladas
en esta norma, incluidas las correspondientes a la linea subvencional especial para el fomento de Ila
accesibilidad, no podran disponer voluntariamente inter vivos ni transmitir mortis causa tales viviendas o
locales en el plazo de 10 afios desde la certificacién de obra ejecutada, sin la previa acreditacion de la
reversion de las ayudas percibidas, actualizadas al momento de su reintegro, junto con el interés legal
correspondiente. En esta cuantia no se incluyen las ayudas concedidas directamente a la comunidad de
personas propietarias.

Quedan excluidas de la reversidn las adjudicaciones que se produzcan a favor de uno de los cotitulares de
la vivienda o local, como consecuencia de procesos de separacion matrimonial, divorcio o ruptura de
parejas, inscritas o no en el Registro de Parejas de Hecho, y aquellas otras que se produzcan como
consecuencia de la ruptura de unidades convivenciales, constituidas por personas unidas por una relacion
de parentesco de consanguinidad en primer grado.

Tras la notificacion de la resolucion de concesidén de ayudas econdmicas en cuantia igual o superior a
6.1 euros, la persona o entidad titular de la vivienda o local debera constituir e inscribir en el Registro
de la Propiedad una hipoteca unilateral a favor de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, para garantizar
la reversidn. Una vez que la Administracidon concedente reciba el documento que acredite la inscripcién
registral de la hipoteca unilateral a favor de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, y comprobado el
cumplimiento del resto de los requisitos previstos para ello, se procederd a ordenar el pago de la ayuda
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y/o subsidio. Asi mismo, el establecimiento de crédito que deba conceder el préstamo podra proceder a
la firma del contrato.

En las intervenciones realizadas por la persona arrendataria y autorizadas por la persona o entidad
propietaria, esta ultima se comprometera ante el érgano concedente de la ayuda a la constitucion de una
hipoteca unilateral a favor de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco para el caso de que se produzcan
transmisiones inter vivos o mortis causa de la vivienda o local durante 10 aflos desde la certificacién de
obra ejecutada para garantizar la reversidn, en caso incumplimiento por parte de la persona arrendataria

Las personas o las entidades que hubieran transmitido por cualquier titulo inter vivos la propiedad o
cualquier otro derecho sobre la vivienda o local, no podran ser beneficiarias de nuevas ayudas en tanto
no conste la reversidn establecida en este articulo.

Publicidad y difusién de las actuaciones subvencionadas

Las actuaciones subvencionadas en edificios o en sus elementos comunes deberan hacer constar que
cuentan con la cofinanciacion de Gobierno Vasco. Para ello, cuando se notifique la resolucion
administrativa se remitird un cartel que debera exponerse en tamafio minimo A3 en un lugar visible y
proximo al dintel de la puerta o puertas de acceso al edificio, durante toda la realizacion de las obras. Se
aportara fotografia que deje constancia de esta circunstancia.

En el caso de las obras comunitarias de rehabilitacion integral y eficiente, se colocara una placa metalica,
al término de las obras y en lugar visible y proximo al dintel de la puerta o puertas de acceso. Se aportara
modelo junto con la resolucion de la ayuda.

En el caso de ayudas que cuenten con cofinanciacidn dentro del Programa Operativo FEDER del Pais Vasco
2021-2027 y siguientes, o Next Generation en su caso, las actuaciones de informacién y comunicacién de
las obras subvencionadas haran mencidn a esta cofinanciacién comunitaria.

Obligaciones adicionales en caso de cofinanciacién por el Fondo Europeo de Desarrollo

Regional

Las personas y entidades beneficiarias de ayudas para obras de mejora de la eficiencia energética de las
lineas 2, con excepcion de las ayudas individuales, y 3, cuando sean cofinanciadas por la Unién Europea a
través del Fondo Europeo de Desarrollo Regional (FEDER), estaran sometidas, ademads, a una serie de
obligaciones recogidas en la Orden reguladora, derivadas de la cofinanciacién del FEDER o Next
Generation. Dichas obligaciones se incluirdn, en su caso, en la notificacién de la concesiéon de la ayuda.
Entre esas obligaciones se incluye la de tener archivada la informacién financiera, administrativa y de
seguimiento del desarrollo de las acciones que se llevan a cabo hasta que pasen 3 afios a partir del 31 de
diciembre siguiente a la presentacién de las cuentas en las que estén incluidos los gastos de la operacion;
asi como la de aportar fotografias en color y documentacion descriptivas de las acciones de informacion
y divulgacién de la cofinanciacion del FEDER o Next Generation, en los términos establecidos en la Orden
reguladora.

Normativa de desarrollo
e DECRETO 210/2019, pE 26 DE DICIEMBRE, de colaboracién financiera entre las entidades de
crédito y la Administracidn de la Comunidad Auténoma de Euskadi en materia de vivienda y suelo

y de medidas complementarias en materia de vivienda. (BOPV n2 12. del lunes 20 de enero de
2020).

e ORDEN DE 21 DE JULIO DE 2021, del Consejero de Planificacion Territorial, Vivienda y
Transportes, sobre medidas financieras para actuaciones protegibles en materia de
rehabilitacidon en viviendas y edificios, accesibilidad y eficiencia energética. (BOPV n2 180. del
jueves 9 de septiembre de 2021)
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